Miejscowy plan zagqskodarowania przestrzennego Biate Blota
w Wotominie - czes¢

1. Podsumowanie do czynnosci - wynikajacych z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

2. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczefistwa w postepowaniu
oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwiazku z udzialem spoteczenstwa —
zgodnie z art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. 2024 r., poz. 1112
ze zm.).
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1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

W projekcie dokumentu pn. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biate Btota
w Wotominie — cze$¢ A" nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan zawartych w tym
dokumencie.

Przedmiotowy dokument ustalit przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania i zabudowy
w odniesieniu do obszaru o tgcznej powierzchni 98,13 ha. Plan miejscowy wprowadza funkcje zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czyli zachowuje w wigkszo$ci tereny leSne
i obszary torfowe i bagniste oraz przeznacza tereny w rejonach istniejacej zabudowy, potozone wzdiuz
istniejacych ciggéw komunikacyjnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg i zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca z uzupetniajacq zabudowg ustugowg wzdituz ulic Pitsudskiego
i Radzyminskiej. Obszar ten cechujg dobre warunki budowlane, jednakze w wigkszosci teren to piaski eoliczne
w wydmach. Zapisy planu nakazujg wprowadza¢ nowg zielen w sposéb naturalny wzmacniajacy wydmy, czy
dostosowywac¢ konstrukcje budynkéw do uksztattowania terenu w obszarach wydm. Warunki hydrogeologiczne
nie sg korzystne, stopien zagrozenia wod okre$lono na $redni, ale stopien odpornoSci terenu na
zanieczyszczenia jest staby.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r.
poz.1688), projekt planu uchwala sie, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium, co w konsekwencji
ogranicza mozliwos¢ rozwazania w szerokim zakresie rozwigzan alternatywnych spetniajacych ww. warunek
ustawy. Biorgc pod uwage dopuszczone na przedmiotowym terenie funkcje nalezy stwierdzi¢, ze ich zakres
i konfiguracja sg optymalne z punktu widzenia celu, jaki zostat zatozony przed przystapieniem do sporzadzenia
projektu planu, uwarunkowarn $rodowiskowych oraz szeroko rozumianego interesu spotecznego.

Realizacja projektowanego dokumentu przy uwzglednieniu przyjetych zatozen funkcjonalno-przestrzennych
i ochrony form przyrody nie wptynie w sposéb znaczacy na $rodowisko przyrodnicze. W granicach opracowania
jedng z form ochrony przyrody jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, okre$lony przez Wojewode
Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 13 lutego 2007 poprzez Rozporzadzenie Nr 42 poz. 870. Projektowane
kierunki zagospodarowania przestrzennego nie bedg negatywnie wptywaé na tereny WOCHK, gdyz projektowany
dokument zawiera ustalenia w petni respektujace ochrone ww. obszaru. W wyniku realizacji planu nie zostang
zagrozone obszary chronione, w tym obszary Natura 2000 i ich integralnos¢. Istotnym elementem przyrodniczym
w granicach opracowania sg torfowiska Biate Blota - specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH140038)
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 o powierzchni 31,43 ha. Funkcja terenu o przeznaczeniu w planie
pod zielen naturalng zabezpiecza stanowisko ryby karpiowatej — strzebli btotnej, co jest istotne dla zachowania

zasiegu gatunku.
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Wybor przyjetych rozwigzan zostat pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z wymogami
obowigzujgcego prawa. Z uwagi na ww. uwarunkowania — nie przewidziano rozwigzan alternatywnych w zakresie

przeznaczenia terenu lub rozwigzan infrastrukturalnych.

2. Informacje dot. uwzglednienia ustalenn prognozy oddziatywania na Srodowisko, opinii wiasciwych
organdéw, uwag i wnioskéw, wynikéw postepowania transgranicznego, monitoringu skutkow
realizacji dokumentu.

Zgodnie z przepisem art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

(tj.Dz. U. 2024 r., poz. 1112 ze zm.) pisemne podsumowanie zawiera informacje, w jaki sposdéb zostaty

uwzglednione:
= ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
= opinie wiasciwych organéw,
= zgloszone uwagi i wnioski,
= wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Poza przedstawionymi wymogami, w powyzszej informacji okre$lono propozycje dotyczace metod i czestotliwosci

przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowiern dokumentu, ktérym jest w tym przypadku

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
Prognoza oddziatywania na Srodowisko nie wniosta dodatkowych ustalen w odniesieniu do zapisow zawartych

w projekcie planu, w zwigzku z czym czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna.

2.2. Opinie wfasciwych organéw, {j.:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00 — 015 Warszawa
- brak odpowiedzi w terminie zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (opinia z dnia 25.04.2023 r. i 10.07.2024 r.);
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie, ul. Legionéw 78, 05 — 200 Wotomin —
opinia z dnia 18.04.2023 r. 1 07.06.2024 r.).

2.3. Zgtoszone uwagi i wnioski.
= Do projektu planu wptynety dwa wnioski, ktére nie moglty zosta¢ uwzglednione z uwagi
na uwarunkowania przyrodnicze, ochrone obszaru Natura 2000 i ochrone gruntdw lesnych;
= Do prognozy oddziatywania na Srodowisko nie wptynely wnioski;
= Do projektu planu podczas wylozenia zostaly ztozone 84 uwagi, 11 uwag byto mozliwych do
uwzglednienia, pozostate nie zostaly uwzglednione, w wiekszoSci z uwagi na ochrone walorow

przyrodniczych i zachowanie zgodnosci ze studium, a takze brak zgodno$ci z przepisami odrebnymi,
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Do projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko wniesiono jedng uwage skfadajacg sie siedmiu
podpunktéw zawierajgcych ogdlne informacje i postulaty, ktére albo juz byty ustalone w projekcie planu

albo sg ustalone w przepisach odrebnych i innych dokumentach srodowiskowych.

W odniesieniu do art. 42, ust. 2 ww. ustawy stwierdza sie, ze udziat spoteczenstwa w postepowaniu zostat

przeprowadzony w zakresie, zgodnym z obowigzujacymi przepisami {j.:

dnia 17.11.2021 r. zostaty wystane pisma do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

dnia 12.04.2022 r. wptyneta odpowiedz od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz dnia
09.12.2021 r. wptyneta odpowiedz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

informacje zawarte w odpowiedziach udzielonych na pismo, o ktérym mowa powyzej — w sprawie
uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowo$ci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko zostaty uwzglednione w projekcie prognozy — w zakresie adekwatnym do
charakteru obszaru opracowania;

dnia 17.11.2021 r. zostato opublikowanie ogtoszenie oraz wywieszono obwieszczenie o przystapieniu
0 sporzadzenia projektu prognozy oddziatywania na $rodowisko wraz ze stosowna informacjg dotyczacq
sposobu sktadania do niej wnioskow;

do projektu planu wplynety dwa wnioski, kt6re nie zostaty uwzglednione w zwiazku z brakiem zgodnosci
ze studium, potozeniem wnioskowanej nieruchomo$ci w obszarach torfowych i bagnistych oraz
potozenie w obszarze Natura 2000 — Biate Btota oraz brakiem mozliwo$ci uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne;

do projektu prognozy oddziatywania na Srodowisko nie wpltyngt Zaden wniosek, w zwigzku z czym
dalsze czynno$ci z tym zwigzane byty nieuzasadnione;

dnia 14.03.2023 r., 30.06.2023 r., 16.08.2023 r. (uzupetnienie w dniu 13.09.2024 r.), 04.10.2023 r.
i 16.05.2024 r. zostaly wystane pisma do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w sprawie
uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko;

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (w odpowiedzi na ww. pisma) trzykrotnie odméwit
uzgodnienia projektu planu, a po przestaniu skorygowanego projektu planu (ostatnie pismo z dnia
21.05.2024 r.) nie zajat stanowiska w ustawowym terminie;

dnia 14.03.2023 r. i 21.05.2024 r. zostaty wystane pisma do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pozytywnie zaopiniowat projekt planu z wraz z POS (pismem
z dnia 05.06.2024 r.)
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= dnia 14.12.2023 r. zostato opublikowanie ogtoszenie oraz wywieszone obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko — ze stosowng informacjg dotyczaca sposobu sktadania do nich uwag;
= do projektu planu podczas wytozenia zostato wniesionych 87 uwag z czego 11 uwag byto mozliwych do
uwzglednienia lub czeSciowego uwzglednienia, pozostate nie zostaly uwzglednione, w wiekszo$ci
z uwagi na ochrone waloréw przyrodniczych i zachowanie zgodnosci ze studium, a takze brak zgodnosci
zZ przepisami odrebnymi;
= do prognozy oddziatywania na $rodowisko zostata wniesiona jedna uwag, ktéra nie zostata
uwzgledniona.
Sporzadzajac dokument pn. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biate Btota w Wotominie —
cze$¢ A” spetione zostaty wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

2.4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Nie dostrzega sie mozliwo$ci wystapienia skutkéw o charakterze transgranicznym, poniewaz obszar opracowania

znajduje sie w centralnej czesci Polski, w znacznej odlegtosci od strefy przygraniczne.

2.5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.
Przepisy prawne regulujace zagadnienia planowania i zagospodarowania przestrzennego nie okre$lajg metod
analizy realizacji mpzp oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania. Analiza przepiséw prawnych w zakresie ustawy
o0 udostepnianiu informacji 0 $rodowisku, oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazuje na to,
Ze obowigzujace normy prawne poérednio okreslajg przypadki analizy realizacji mpzp.
Zwazywszy na uwarunkowania przestrzenne obszaru: tereny le$ne, torfowisko, Obszar Natura 2000 ,Biate Btota”
oraz biorgc pod uwage charakter potencjalnych zmian przestrzennych, jedynie badania monitoringowe
$rodowiska pozwalajg na obiektywng ocene realizacji tego dokumentu z punktu widzenia celéw $rodowiskowych.
W tym przypadku monitoring Srodowiska nalezy wskaza¢ jako odpowiednie rozwigzanie pozwalajace na ocene
skutkow Srodowiskowych wplywu realizacji projektowanego dokumentu. Badania monitoringowe nalezy
przeprowadzi¢ w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, czyli systemu pomiaréw, ocen i prognoz stanu
$rodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o Srodowisku .
Ogoine uwarunkowania prawne dotyczace analiz realizacji postanowien mpzp okreslone sq w przepisach ustawy
o udostepnianiu informaciji oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W razie planowanej realizacji przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonego
w przepisach szczegoinych, organ wtadciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, czyli wajt,
burmistrz, prezydent powinien dokona¢ analizy mpzp. Wniosek ten wynika z analizy art. 80 ust. 2 ustawy

o udostepnianiu informacji o $rodowisku, ktory stanowi, ze ,wlasciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz.1688),w celu
oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego”. Ponadto, jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ
wykonawczy gminy przekazuje wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu
art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w cato$ci lub w czesci, podejmuje dziatania dotyczace zmiany studium lub planu miejscowego.
Podsumowuijac, nie jest konieczne wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego planu indywidualnych
rozwigzan w zakresie monitorowania, w szczegolnosci okre$lania jego zakresu i czestotliwosci. Pomiary
w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska powinny byé wykonywane w zakresie i czestotliwosci

uwzgledniajacej potrzeby i mozliwosci inspekcji ochrony Srodowiska oraz Gminy Wotomin.
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