PODSUMOWANIE
wynikajace z art. 55 ust.3
oraz UZASADNIENIE
wynikajace z art. 42 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w miejscowos$ciach: Czarna, Helenéw i Wolomin w Gminie Wolomin

- ETAP III - cze$¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosciach:
Czarna, Helenow i Wotlomin w Gminie Wotomin - ETAP III — cze¢$§¢ A zostat sporzadzony na podstawie
Uchwaly Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-57/2017 z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosciach:
Czarna, Helenow i Wotomin w Gminie Wotomin, zmienionej Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr
XLVIII-23/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. oraz Uchwatag Rady Miejskiej w Wotominie Nr LXXVII-11/2024
z dnia 31 stycznia 2024 r. oraz z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie obszar planu w wigkszoSci nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Jedynie
fragment w poludniowo-wschodniej czesci obszaru objety jest Zmiang miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin - Uchwata Rady Miejskiej w Wolominie Nr X-137/2003

z dnia 4 wrzesnia 2003 r.

Na podstawie wymienionej Uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie (ze zm.) sporzadzono projekt planu

miejscowego.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja
z ustalen obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Wotomin zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r.

(ze zm.).

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 2023 poz. 1094 ze zm.) dla w/w projektu planu miejscowego zostala przeprowadzona strategiczna ocena

oddzialywania na §rodowisko (SOOS).

Whioski do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosciach: Czarna, Helenow 1 Wolomin w Gminie Wotomin - ETAP Il mogty by¢ sktadane do dnia
31 lipca 2017 r., a wnioski po zmianie granic planu do 11 maja 2018 r. Wnioski zostaly uwzglednione

w zapisach planu w zakresie mozliwym do ujecia w mpzp.
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Dla projektu planu wykonana zostala prognoza oddziatywania na §rodowisko zgodnie z art. 51, 52, 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094
ze zm.). Zakres prognozy zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(pismo znak WOOS-1.411.99.2018.JD z dnia 14.05.2018 r.) i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.61.14.2018 SW1114/2018 z dnia 18.04.2018 r.).

Prognoza oddziatlywania na srodowisko przedstawia uwarunkowania §rodowiskowe obszaru objetego
planem oraz zawiera analiz¢ potencjalnych zmian w $rodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
zagospodarowania. Ocen¢ przewidywanych skutkow dla srodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejgcego stanu srodowiska,

jego warunkow i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym.

Nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac
na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000, rowniez ze wzgledu na znaczna odleglto$¢ omawianego terenu
od tych obszaréow. Natomiast dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywacé
na $rodowisko, dla ktérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko lub
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykaze brak negatywnego wptywu i oddzialywania na
srodowisko, z wyjatkiem drog publicznych i uzbrojenia terenu. Nie stwierdzono, by realizacja ustalen planu

mogla skutkowaé oddzialywaniem transgranicznym.

W zwiazku z powyzszym projekt planu nie wymagal okreslenia dodatkowych rozwigzan
ograniczajagcych oddzialywanie. ani rozwigzan alternatywnych. Jako kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddzialywan na srodowisko (wynikajacych przede wszystkim ze zmniejszenia obecnej powierzchni biologicznie
czynnej) wskazano: ustalenia zwigzane z minimalng powierzchnia biologicznie czynng a takze kompleksowe
rozwiazanie gospodarki wodno - $ciekowej, w tym kanalizacji deszczowe;.

W ramach SOOS do projektu planu wplyneta opinia od Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.470.91.15.2021 SW2544/2021 z dnia 23.07.2021 r.). Opinia
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie do projektu nie wptyneta w wyznaczonym
terminie, co na podstawie art. 25 ust. 2 jest rownoznaczne z pozytywnym zaopiniowaniem projektu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
trzykrotnie. Po raz pierwszy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2022 r. do 10 listopada 2022 r., z nieprzekraczalnym
terminem sktadania uwag do dnia 25 listopada 2022 r. W terminie do projektu planu wptyneto 7 uwag od osdb
fizycznych. Cze$¢ uwag zostalo uwzglednionych. Wprowadzone zmiany w projekcie planu wymagaly
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 18 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do
dnia 23 czerwca 2023 r. W terminie do projektu planu wptynely 3 uwagi od 0sob fizycznych. Po podziale planu

czesci A dotyczyla 1 uwaga. Uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

Trzecie wylozenie (czgsciowe) do publicznego wgladu odbyto sie¢ w dniach 15 wrzesnia —
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6 pazdziernika 2023 r., jednak nie dotyczylo czesci A projektu planu.

Nadrzednym celem, przy sporzadzaniu planu bylo wprowadzenie ustalen planu pozwalajacych na
zmiang¢ przeznaczenia cz¢$ci obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j
1 ustugowo-produkcyjnej oraz uporzadkowanie obslugi komunikacyjnej terenu, przy zachowaniu istotnych

walorow §rodowiska oraz formulowanie zasad jego zagospodarowania zgodnie z zapisami w Studium.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaly. W celu oceny aktualnosci planow
miejscowych, wojt gminy, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie

kadencji rady.



