UCHWALA NR 1V-98/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 10 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie- cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 609 ze. zm.) orazart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2023 1. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z Uchwata Nr XXXIX-138/2021 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biale Blota w Wolominie, zmieniong Uchwala nr LXXIV-162/2023 Rady Miejskiej
w Wolominie zdnia 30 listopada 2023 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolomin, zatwierdzonego Uchwala Nr
XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), Rada Miejska w Wotominie
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie -
cze$¢ A, zwany dalej w tresci uchwaly ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem: MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem: MNU;

4) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;

5) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem: ZN;

6) tereny lasow oznaczone symbolem: ZL;

7) teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem: WSR;

8) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem: KDG;

D Zmiany Studium wprowadzono: Uchwalg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
i Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz Uchwalg Nr XXXIV-69/2021
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr
WNPIL.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz Uchwala Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29.08.2022 r."
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9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem: KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
11) tereny komunikacji pieszo - jezdnej oznaczone symbolem: KPJ;

12) tereny komunikacji pieszo - rowerowej oznaczone symbolem: KPR;

13) teren ciagu pieszego oznaczony symbolem: KPX;

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementow zagospodarowania (m);
5) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
7) istniejace skarpy do zachowania;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
9) istniejace szpalery drzew do zachowania;
10) projektowane szpalery drzew,
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) ciagi pieszo — rowerowe;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) granica obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Biate Btota (PLH140038);
5) wydmy.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) "dachu plaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢

ograniczajaca obszar, w ktérym mozliwa jest realizacja zabudowy;

3) "przeznaczeniu podstawowym" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na dziatlce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terendéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%

powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczeniu uzupelniajagcym" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz
podstawowe, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bgdace z nim w sprzecznosci,
zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, aw przypadku terendw niezabudowanych nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki

budowlane;j;

5) "terenie" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) "uslugach” nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzana

z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) "ushugach nieucigzliwych' nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdra nie powoduje ucigzliwosci;
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8) "uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje begdace skutkiem dzialalno$ci czlowieka
przekraczajace standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktdrym powstaja, aw
szczegblnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: cieplo,
hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami;

9) "szpalerze drzew” nalezy przez to rozumie¢ liniowy ciag nasadzen drzew w odstgpach zapewniajacych
wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony tych drzew, przy jednoczesnym zapewnieniu prawidlowej
ich wegetacji.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto$ci min. 12 m od drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDZ, w odleglosci 6 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, w odleglosci
min. 5 m od terenu komunikacji pieszo — jezdnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ, jezeli
nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazujg inaczej;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewnetrzne, podesty, rampy,
tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwos$cia ich: rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw w sposob
niewykraczajacy poza istniejgce parametry i wskazniki, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali
i/lub dziatek, na ktdrych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwos$ci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich;

5)ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

6) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych poszczegolnych terendw dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

b) powigkszenia sgsiadujacej dzialki lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami gruntu, jezeli
nieruchomos$¢ z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng
powierzchnie jak w ustaleniach szczegdtowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegotowych poszczegélnych terendw wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych,
(stanowisk archeologicznych nr AZP 54-68/50, 54-68/51) w formie stref ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wich zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) catly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
Biate Btota (PLH140038), w jego zasi¢gu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate Btota (PLH 140038);

3) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ iutrzymanie zieleni urzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji
i wlasciwego doboru gatunkowego (zwlaszcza gatunkow rodzimych), z mozliwie jak najmniejsza liczba
elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow
takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

5) nakazuje si¢ ochrong istniejgcej roslinnosci oraz wprowadzenie nowej w naturalny sposob wzmacniajacej
wydmy;

6) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji do
uksztaltowania terenu,

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu,

8) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wptywu i oddziatywania na $rodowisko
oraz powstawania ucigzliwosci z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

10) dla terendow MN, MNe przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) dla terenow MNU przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j;

12) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu;

13) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych znajduje sie caty obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do rowoéw, wod gruntowych i do ziemi;

b) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen ust. 7 pkt 2-4;

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych z wylaczeniem ust. 7 pkt 9.
4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych symbolem: MN — 1000 m?;
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b) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: MNe — 1200 m?;
¢) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: MNU — 1000 m?;
d) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem: U — 1000 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

f) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°;

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

4) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ w strefie ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, zagospodarowanie
i zabudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Budowlanego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu: 1.KDG, 1.KDZ, 2.KDZ, od 1.KDD do
6.KDD, 1KPJ i 2KPJ;

b) ustala si¢ ze droga 1. KDG realizuje powigzania ponadlokalne;

c) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez wewngtrzny i zewnetrzny uktad drog, dojazdow i ciggéw komunikacyjnych;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sig realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
3) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych):
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
- dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

- dla ustug, w tym handlu i biur - 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowe;j, ale
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy;

b) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogoélnodostgpne;

c¢) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania (dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania) na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ te obiekty;

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow mieszkalnych i ustugowych;
- garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

4) ustala si¢:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrgbnych dziatek o szerokosciach minimum:
- 6 m dla dojazdu o dlugosci do 60 m i dla od 1 do 6 dziatek budowlanych;
- 8 m dla dojazdu o dlugosci powyzej 60 m i do powyzej 6 dziatek budowlanych;

b) dla drog nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek
o wymiarach minimum — 12,5 m x 12,5 m.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: zbiorczej i dojazdowe;;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych w sposéb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych wspomagajacych ipoprawiajagcych warunki
wzrostu drzew 1 krzewow;

d) ustala si¢ wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

f) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciaggdéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych sieci z wytgczeniem terendw oznaczonych symbolami ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;
b) ustala si¢ projektowang sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 125 mm;

¢) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody;

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
b) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 160 mm;
c¢) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw zbudynkoéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow z budynkow do przydomowych oczyszczalni Sciekoéw dla dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? i szerokosci i dhugosci dziatki nie mniejszej niz
25 m, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi oraz zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
f) zakazuje si¢ przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenach oznaczonych symbolami 2.MN, 4.MN,
2.MNe, 3.MNe, 4MNe, 5.MNe, 6MNe;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do rowéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingdéw do rowow
lub ziemi po ich wczeséniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

¢) ustala si¢ kanalizacj¢ deszczowag o minimalnej §rednicy @ 300 mm;
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d) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych woéd opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napig¢cia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych Zrédet energii zurzadzen technicznych
zamontowanych wylgcznie na dachach budynkéw o mocy nieprzekraczajacej mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje¢ si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiccia jako
kablowych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zgazem ptynnym dla celéw bytowych
1 gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrdodia ciepta dla grupy obiektow, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW zamontowanych wytacznie na dachach budynkéw;

d) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet zasilanych paliwem niskoemisyjnym;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

c) zachowanie istniejagcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych iobowiazek ich skablowania
z chwilg przebudowy;

d) na terenach: MN, MNe, MNU dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odregbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie =z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegbélnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wotomin;

b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy na danym terenie o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem w planie.

9. Ustala sie stawke procentowa stanowiacq podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNe, MNU, U;
2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terenow.

10. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: ustala si¢
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
terenow drdg lokalnych i dojazdowych, komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ,
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 1.KPJ, 2.KPJ.

11. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: ustala si¢ granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajgce terenu drogi
glownej oznaczone symbolem 1.KDG jako droga wojewddzka nr 635.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow,
b) uzbrojenia terenu;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych 15° - 45° lub dachéw
ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych,

7) stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachowka w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szaro$ci, dla
pozostalych materiatow kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szaro$ci;

9) kolorystyka elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialdéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i z6ltego;

b) dla naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta - ich kolor
naturalny;
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c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach S$cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 2.MN czg¢sciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
Biate Btota (PLH140038), w jego zasicgu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi oraz zakaz
zabudowy,

2) tereny 1.MN, 2.MN czes$ciowo oraz teren 3.MN w catosci znajduja si¢ w strefie ochrony urbanistyczne;j
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
4.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow;
b) uzbrojenia terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: teren w catosci
znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MNe, 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe, 6.MNe ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow;
b) uzbrojenia terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenow 1.MNe — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenow 2.MNe, 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe, 6MNe — 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 1.MNe, 2.MNe — 70 % powierzchni
dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 3.MNe, 4.MNe, 5.MNe, 6MNe — 80 %
powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
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7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

8) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 459 lub dachéw
ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

9) stosowanie pokrycia dachow: dachdéwka Iub materiatami o wygladzie zblizonym do dachowki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

10) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachoéwka w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci, dla
pozostatych materiatéw kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szarosci;

11) kolorystyka elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i z6ltego;

b) dla naturalnych materialéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewac;i;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?.
4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny 2.MNe, 6.MNe czeSciowo oraz tereny 1.MNe, 3MNe, 4.MNe, 5.MNe w calo$ci znajdujg si¢
w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie i ochrong skarpy na terenie 2.MNe.

§8.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszacqa zabudowg uslug
nieuciazliwych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace terenow: zabudowa ushug nieucigzliwych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej iustlug wjednym budynku (maksymalnie 1 lokal
mieszkalny w budynku);

2) realizacje¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych w formie zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej;
3) realizacj¢ zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow;
b) zieleni urzadzonej;
¢) uzbrojenia terenu.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: 10 m i 2 kondygnacje;
b) dla budynkéw ustugowych: 10 m;
c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

6) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 459 lub dachéw
ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;

7) stosowanie pokrycia dachow: dachdéwka Iub materiatami o wygladzie zblizonym do dachowki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachowka w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci, dla
pozostatych materiatéw kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szarosci;

9) kolorystyka elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i z6ltego;

b) dla naturalnych materialéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewac;i;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren 1.MNU czgéciowo oraz tereny 2.MNU,
3.MNU w calosci znajdujg si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkoéw garazowych;
b) uzbrojenia terenu.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
a) dla budynkéw ustugowych: 10 m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;

6) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 450
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

7) stosowanie pokrycia dachow: dachéwka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachg oraz
materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachéwka w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci, dla
pozostatych materiatdéw kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szarosci;

9) kolorystyka elewacji budynkow:
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a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zo6ltego;

b) dla naturalnych materialéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewac;i;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody, w tym planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate
Btota (PLH140038).

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren czg$ciowo znajduje si¢ w granicach
obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Biate Btota (PLH140038), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi, w tym plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate Btota
(PLH140038);

2) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych;

§ 11. Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL,
6.ZL,7.ZL, 8.ZL, 9.ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: las.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw lesnych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia turystyczne - wiez¢ widokowa o konstrukcji drewnianej na terenach oznaczonych
symbolem 1.ZL, 3.ZL, 4.ZL lub 5.ZL.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL
czgsciowo znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Biale Btota
(PLH140038), wjego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi, wtym plan zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate Btota (PLH140038);

4. Zasady ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania terenu: maksymalng wysokos$¢ urzadzen
turystycznych: 15 m.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zaleca si¢ zachowanie ciaggow
pieszo - rowerowych zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Dla terenu rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WSR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: rOw melioracyjny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow,
przepustow, kladek pieszych i rowerowych.

§ 13. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDG
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtowne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzone;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Dla terenéw drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1. KDZ,
2.KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzone;;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny czg$ciowo znajduja si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenie 2.KDZ nasadzenia w formie szpaleru drzew o pokroju niekolidujacym z napowietrzng linig
sredniego napigcia zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terenéow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6. KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;
b) zieleni urzadzonej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 5S.KDD cze¢$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
Biate Btota (PLH140038), w jego zasi¢egu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate Blota (PLH140038),

2) teren 1. KDD w catosci, tereny 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 5.KDD cz¢Sciowo znajdujg si¢ w strefie ochrony
urbanistyczne] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach 2.KDD i 3.KDD zachowanie i nasadzenia w formie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu: 1.KDD zgodnie zrysunkiem planu, pozostatla szerokos$¢ drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu;

b) dla terenu: 2.KDD na min.12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenu: 3.KDD zgodnie z rysunkiem planu;
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d) dla terenu: 4. KDD zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla terenu: S.KDD zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu 6.KDD zgodnie zrysunkiem planu, pozostala szeroko§¢ drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu.

§ 16. Dla terenow ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: ciag pieszo- jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren 2.KPJ czeSciowo znajduje si¢ w strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla terenu 1.KPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - na min. 1,6 m, pozostala szerokos$¢ ciggu jest
poza obszarem niniejszego planu;

2) dla terenu 2.KPJ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - na min. 7 m.

§ 17. Dla terenéw ciagéow pieszo — rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPR,
2.KPR, 3.KPR, 4.KPR ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: ciag pieszo — rowerowy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza sig¢ urzadzenia turystyczne - wieze widokowg o konstrukcji drewnianej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Zasady ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu: maksymalng wysoko$¢ urzadzen
turystycznych: 15 m.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ciagéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenu ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren 1. KPX znajduje si¢ w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady wmodernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ciggu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wotominie

Aneta Adamus
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biate Btota w Wotominie - czesc A

Rysunek planu

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospdoarowania przestrzennego Gminy Wotomin
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV-98/2024
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 10 lipca 2024 r.

ROZSRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG .
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIALE BLOTA W WOLOMINIE - CZESC A

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigecie | Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Burmistrza w Miejskiej w
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dla sprawie rozpatrzenia | Wotominie w sprawie
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomosci, uwagi rozpatrzenia uwag
ktorej dotyczy
uwaga uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwzgledn | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgle
iona edniona | niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 15.01.2024 | Osoba fizyczna Rozwazenie mozliwosci objecia obszaru obszar planu X X Odnoénie zakazu zabudowy w
objetego mpzp catkowitym zakazem dalszej calym obszarze planu — brak
L.. dz. 1399/01 zabudowy. Podjecie dziatan zmierzajacych do jest podstaw prawnych do tak
wykupienia jak najwigkszej liczby jeszcze daleko idacych ingerencji w
niezagospodarowanych dziatek, obecnie prawo wilasnosci.
nalezacych do 0sob prywatnych. W granicach obszaru Natura
2000 plan nie przewiduje
zabudowy. Problematyka
wykupu nieruchomosci nie jest
przedmiotem ustalen planu
miejscowego2
2. | 17.01.2024 |Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia dziatki o nr ewid. 140/2 obr. 06 2.MNe X X Uwaga czg§ciowo
140/2 obrgb 06 w Wolominie w catosci pod uwzgledniona w obszarze juz
L.. dz. 1735/01 zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z przeksztatconym (ok. 2000m?)
towarzyszaca zabudowa ustug nieucigzliwych z zachowaniem drzewostanu.
(symbole 1.MNU) Pozostaty teren ze wzgledu na
polozenie w sasiedztwie lasu i
wydmy, jak rowniez ze
wzgledu na istniejace
zadrzewienia pozostaje
przeznaczony pod zabudowe
MNe.
3. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow dla dziatki o 140/2 obr. 06 2.MNe X X Zmiana parametrow jedynie
nr ewid. 140/2 obr. 06 jak dla terenu dla czesci dziatki w obszarze
L.. dz. 1735/01 przeznaczonego pod zabudowe ok. 2000 m kw. Pozostaty teren
mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszaca ze wzgledu na potozenie w
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zabudowa ustug nieuciazliwych oznaczonego sasiedztwie lasu i wydmy, jak
symbolem 1.MNU w nast¢pujacy sposob: rowniez ze wzglegdu na
podwyzszenie maksymalnej powierzchni istniejace zadrzewienia
zabudowy z 15 % na 30 %, pozostaje przeznaczony pod

zabudowe MNe.
4. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow dla dziatki o 140/2 obr. 06 2.MNe Zmiana parametrow jedynie
nr ewid. 140/2 obr. 06 jak dla terenu dla czeSci dzialki w obszarze
L.. dz. 1735/01 przeznaczonego pod zabudowe ok. 2000 m kw. Pozostaly teren
mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszaca ze wzgledu na potozenie w
zabudowa ustug nieuciazliwych oznaczonego sasiedztwie lasu i wydmy, jak
symbolem 1.MNU w nast¢pujacy sposob: rowniez ze wzglegdu na
zmniejszenie wskaznikow minimalnej istniejace zadrzewienia
powierzchni biologicznie czynnej z 70% do pozostaje przeznaczony pod

40%. zabudowe MNe.
5. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow dla dziatki o 140/2 obr. 06 2.MNe Zmiana parametrow jedynie
nr ewid. 140/2 obr. 06 jak dla terenu dla czgéci dziatki w obszarze
L..dz. 1735/01 przeznaczonego pod zabudowe ok. 2000 m kw. Pozostaty teren
mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszaca ze wzgledu na potozenie w
zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonego sgsiedztwie lasu i wydmy, jak
symbolem 1.MNU w nastgpujacy sposob: rowniez ze wzglgdu na
zwigkszenie maksymalnej wysokosci istniejace zadrzewienia
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych z 9 m pozostaje przeznaczony pod

do 10 m, bez okreslania ilosci kondygnacji, zabudowe MNe.
6. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow dla dziatki o 140/2 obr. 06 2.MNe Zmiana parametrow jedynie
nr ewid. 140/2 obr. 06 jak dla terenu dla czesci dziatki w obszarze
L.. dz. 1735/01 przeznaczonego pod zabudowe ok. 2000 m kw. Pozostaty teren
mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszaca ze wzgledu na potozenie w
zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonego sgsiedztwie lasu i wydmy, jak
symbolem 1.MNU w nastgpujacy sposob: rowniez ze wzglgdu na
zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo istniejace zadrzewienia
wydzielanej dziatki budowlanej z 1200 m kw. pozostaje przeznaczony pod

na 1000 m kw. zabudowe MNe.
7. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o przesuniecie granicy pomiedzy 145 obr. 06 1.MNU Uwaga uwzgledniona
przeznaczeniem terenu czgsci dziatki ewid. nr 2.MNe czesciowo - granice
L.. dz. 1736/01 145 obreb 06 pod zabudowe¢ mieszkaniowa poprowadzono pod katem
jednorodzinng z towarzyszaca zabudowa prostym. Ulica Annopol w
ushug nieucigzliwych (ozn. Symbolem sgsiedztwie lasu 1 wydmy
1.MNU) w kierunku wschodnim, aby przeznaczona  jest pod
pozostata czg$¢ dziatki ewid. 145 zabudowe mieszkaniowg
przeznaczona zostala pod zabudowe ekstensywna, po  drugiej
mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna stronie ulicy, réwniez jest
(ozn. symbolem 2.MNe). Granice nalezy zabudowa mieszkaniowa bez

poprowadzi¢ prostopadle do ulicy Annopol. towarzyszacych ustug.
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8. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whniosek o zmiane wskaznikow na terenie 145 obr. 06 1.MNU W przedstawionym projekcie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa planu miejscowego wskaznik
L.. dz. 1736/01 jednorodzinng z towarzyszaca zabudowa powierzchni zabudowy dla
ushug nieucigzliwych (ozn. symbolem terenu MNU jest 30%
1.MNU) w nastepujacy sposob — powierzchni dziatki
podwyzszenie maksymalnej powierzchni zabudowy. Z uwagi na
zabudowy z 35% do 40 % powierzchni potrzebe urzadzenia dla
dziatki budowlane;j. terenow mieszkaniowo —
ustugowych miejsc
parkingowych i zachowanie
minimalnej pow. biologicznie
czynnej 40 % z uwagi na
bliskie sgsiedztwo terenow
chronionych, laséw i obszaru
Natura 2000.
9. | 17.01.2024 |Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow na terenie 145 obr. 06 1.MNU Minimalny udzial powierzchni
przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa biologicznie czynnej jest 40%
L.. dz. 1736/01 jednorodzinng z towarzyszaca zabudowa powierzchni dziatki, wniosek
ustug nieucigzliwych (ozn. symbolem jest niezasadny, bo nie wnosi
1.MNU) w nastgpujacy sposob — zmian.
podwyzszenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 30% do
40% powierzchni dziatki budowlane;.
10. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow na terenie 145 obr. 06 1.MNU Z uwagi na potozenie
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa nieruchomosci w
L.. dz. 1736/01 jednorodzinng z towarzyszaca zabudowa bezposrednim sasiedztwie
ustug nieucigzliwych (ozn. symbolem lasoéw i z istniejaca skarpa
1.MNU) w nastepujacy sposob —zmniejszenie minimalna wielko$¢ dziatki
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej ustalona w projekcie planu
dziatki budowlanej z 1000 m kw na 600 m jest optymalna.
kw, z uwagi na istniejgce w poblizu
powierzchnie dziatek (mniejsze niz 500 m
kw) a z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
min. 800 m kw.
11. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whniosek o zmiang wskaznikow na terenie 145 obr. 06 2.MNe Z uwagi na potozenie

L.. dz. 1736/01

przeznaczonym pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ekstensywna (ozn. symbolem
2.MNe) w nastepujacy sposob —
podwyzszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy z 15% do 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

nieruchomosci

W bezposrednim sasiedztwie
lasow i z istniejaca skarpa
maksymalna powierzchnia
zabudowy dla dziatki

o powierzchni 1200 m kw.
wyniesie 180 m kw, co jest
wystarczajace dla zalozonej
zabudowy mieszkaniowej
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ekstensywne;j.

12.| 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow na terenie 145 obr. 06 2.MNe Z uwagi na potozenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa nieruchomosci
L.. dz. 1736/01 jednorodzinng ekstensywna (ozn. symbolem W bezposrednim sasiedztwie
2.MNe) w nastegpujacy sposdb —zmniejszenie lasow i z istniejaca skarpa
wskaznika minimalnej powierzchni minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej z 70 % do 60 % biologicznie czynnej jest
powierzchni dziatki budowlane;. racjonalny i umozliwiajacy
swobodne zagospodarowanie
dziatki.
13. | 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmian¢ wskaznikow na terenie 145 obr. 06 2.MNe Wysokos¢ zabudowy jest
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa przyjeta. na podstawie
L.. dz. 1736/01 jednorodzinng ekstensywna (ozn. symbolem istniejacej, w przewazajacej
2.MNe) w nastepujacy sposob — zwickszenie czesei, dwukondygnacyjnej
maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla zabudowy w terenie, ktorej
budynkéw mieszkalnych z9 m do 10 m bez wysokos¢ nie przekracza 9 m.
okreslania ilo$ci kondygnacji.
14.| 17.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zmiang wskaznikow na terenie 145 obr. 06 2.MNe Z uwagi na forme¢ zabudowy
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa ekstensywna i potozenie w
L.. dz. 1736/01 jednorodzinng ekstensywna (ozn. symbolem bezposrednim sasiedztwie
2.MNe) w nastgpujacy sposdb —zmniejszenie kompleksu lesnego i skarpy
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej wielko$¢ nowo
dziatki budowlanej z 1200 m kw.na 1000 m projektowanych dziatek winna
kw. uwzglednia¢ walory
przyrodnicze i by¢ wigksza
niz dziatki na terenach MN i
MNU.
15. | 18.01.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o przeznaczenie dzialek o nr ewid. 132/2 2.7L Z uwagi na niezgodnos¢ ze
132/2 1 133 pod stworzenie ogélnie dostgpne;j 133 obr. 06 studium nie mozna uwzglednic¢

L.. dz. 1852/01

kliniki leczenia psychiatrycznego dla dzieci
lub wylaczenie przedmiotowego terenu z
obszaru projektu mpzp Biate Blota.

uwagi. W terenie oznaczonym
w studium ME nie dopuszcza
si¢ wyznaczania terenéw tylko
ustugowych. Ponadto
przedmiotowe dziatki
stanowia  lasy  ochronne,
ktérych zmiana przeznaczenia
musi spelnia¢ kryteria
okreslone w art. 9 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych: lub musi by¢ poparta
przestankami wymienionymi
w art. 9 ust. 3 tej ustawy, tj.
waznymi wzgledami
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spotecznymi (np. cel
publiczny) oraz  brakiem
innych gruntow. Takie
przestanki dla
przedmiotowych dzialek nie
zachodzg.

16. | 19.01.2024 |Osoba fizyczna Pozostawienie na dziatkach aktualnego 99, 100, 101, 209 2.ZL Brak zgodnosci ze studium.
+uzupetnien przeznaczenia rolnego celem prowadzenia obr. 06 4.ZL Plan miejscowy dopuszcza
ie L.. dz. 1959/01 plantacji boréwki amerykanskiej uzytkowanie nieruchomosci w
L. dz. 2031/01 sposob dotychczasowy.
17. | 29.01.2024 | Osoba fizyczna Zaprzestanie ingerencji w obszary chronione 1.ZN Obrzeza obszaru Biale Blota
Biale Btota, obrzeza od strony ul. od strony ul. Pitsudskiego sa
L.. dz. 2825/01 Pitsudskiego. Ochrona terendéw od strony ul. przeznaczone pod tereny
Nowa Wie$, gdzie zabudowa wchodzi w les$ne, uwaga jest niezasadna.
teren chroniony, a pas przydrozny jest Tereny zabudowane potozone
wykorzystywany jako dziki parking. przy ul. Nowa Wies, jak i pas
drogowy ul. Nowa Wies,
objete sa juz obowigzujacym
mpzp Osiedle Wiosenna
(uchwata Nr XV-25/2012).
18. | 29.01.2024 | Osoba fizyczna Wprowadzenie w obszar planu $ciezek ZL Sciezki spacerowe okreslone
spacerowych, pod warunkiem ich nie w planie jako ciagi pieszo —
L.. dz. 2825/01 utwardzania i nie wycinania drzew. rowerowe sg poprowadzone w
istniejacych przebiegach bez
ingerencji w istniejacy
drzewostan. Dopisano
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w
wysokosci 95%.
19. | 29.01.2024 | Osoba fizyczna Wprowadzenie do obszaru planu mozliwosci 1.ZN Plan zaktada w obszarze
realizacji ktadek widokowych. lesnym mozliwos¢ realizacji
L.. dz. 2825/01 wiezy widokowej, w obszarze
zieleni naturalnej nie bedzie
mozliwosci realizacji ktadek
widokowych z uwagi na brak
pozytywnej opinii i
uzgodnienia RDOS w tym
zakresie.
20. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Rezygnacja z zabudowy w otulinie Natura 1.ZN W granicach obszaru Natura

L.. dz. 5112/02

2000 Biale Blota

2000 plan nie przewiduje
mozliwos$ci zabudowy, a

obszar Natury 2000 Biate
Blota nie ma otuliny.
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21.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Stworzenie Rezerwatu Przyrody Biate Blota
ze stosowng otuling

Obszar planu

Wnhiosek nie dotyczy ustalen
planu miejscowego, a w
procedurze sporzadzenia
mpzp nie ustanawiania si¢
rezerwatow.

22.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Ochrona naturalnego charakteru Biatych Blot
w obrebie granic Natura 2000

Obszar planu

Zapisy planu okreslaja
przeznaczenie terenu jako
teren zieleni naturalnej, a
przepisy ustawowe i plan
zadan  ochronnych okresla
szczegbtowo  jak  nalezy
chronic¢ i co nalezy chroni¢ w
granicach obszaru Natura 2000
Biale Btota.

23.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Zmiana catosci terenu 10ZL na 1ZN.

10.ZL

Teren 10 ZL jest rowniez
terenem zieleni naturalnej ze
wskazaniem charakteru
lesnego. Przeznaczenie jest
zgodne ze stanem
faktycznym, z
przeznaczeniem w ewidencji
gruntow i UPUL. Las to
obszar chroniony z ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Nie ma mozliwosci
zmiany przeznaczenia terenu
le$nego na zielen naturalna.

24.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Zmiana terenu 17ZL na 1ZN w cze$ci na
ktorej jest Natura 2000.

17.ZL

Na rysunku planu, jak i w
jego tresci nie ma oznaczenia
17ZL, uwaga niezasadna.

25.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Zakazanie sytuowania zabudowy w strefie
ograniczen sytuowania zabudowy od granic
lasu.

MNe
MN
MNU

Zabudowa w strefie
ograniczen sytuowania
zabudowy od granic lasu
bedzie uzalezniona od
przepiséw prawa
budowlanego, z uwagi na
indywidualne mozliwosci
zabudowy dzialek.
Wprowadzenie takiego
ograniczenia doprowadzitoby
do niemoznosci zabudowy
kilku dziatek, rowniez takich,
ktére sa obecnie
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zagospodarowane w tym
pasie.

26.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Przesunigcie linii rozgraniczajacej drogi aby
nie wchodzily na obszar Natura 2000

5.KDD

Linie rozgraniczajace dotycza
istniejacej dziatki drogowe;j,
zawe¢zanie linii
rozgraniczajacej drogi
stuzacej obstudze istniejacych
zabudowan nie wplynie na
popraw¢ funkcjonowania
obszaru Natura 2000.

27.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Usunigcie zapisu na terenach lasow ZL
mozliwosci realizacji komunikacji pieszo —
rowerowej KPR i uzbrojenia terenu.

ZL

W obszarze terendw lesnych
nie ma zapiséw dotyczacych
realizacji ciggéw pieszo —
rowerowych i uzbrojenia.
Istnieje taka mozliwo$¢
jedynie w istniejacych
wydzielonych ternowo
obszarach oznaczonych w
planie jako KPR. Tereny KPR
to istniejace, wydzielone
ewidencyjne dziatki (uzytek

dr).

28.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Dla terené6w KPR zakazaé¢ uzbrojenia,
dopusci¢ nawierzchni¢ jedynie mineralng i
przepuszczalng i zmniejszy¢ szerokos$¢
ciggow do 2,5 — 3 m w liniach
rozgraniczajacych

KPR

Plan miejscowy nie ustala
technicznych rozwigzan
nawierzchni, a dopuszczone
uzbrojenie terenu jest zasadne,
gdyz jest ograniczone jedynie
do przebiegu wyznaczonych
obszarow KPR. Dla tych
terenow zostal okreslony
dodatkowo minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 95%
powierzchni dziatki.

29.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Doprowadzenie do zgodnosci ze studium.
Zmiana zapiséw MNU na MN i dopuszczenie
zabudowy ustugowej pod warunkiem
wykonania zabudowy wiodacej
mieszkanioweyj.

MNU

Plan jest zgodny ze studium.
Zgodnie ze studium w terenie
MN (oznaczenie w studium)
dopuszcza si¢ realizacjg
obiektow ustugowych bez
obowiazku realizacji
budynkoéw mieszkalnych w
oparciu o ustalenia planow
miejscowych. Wnioskowany
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zapis jest warunkowy i
niedopuszczony w uchwale
planistycznej.

30.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Zmiana parametréw na terenach MN poprzez
zmniejszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do max. 0,3 dla terenow
dotychczas niezagospodarowanych.

MN

Nie ma mozliwosci
wprowadzenia warunku

w zapisach planu, ze max.
wskaznik intensywnosci
zabudowy dla terenow
dotychczas
niezagospodarowanych jest
nizszy niz dla terenow
zagospodarowanych.

31.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Zmiana parametréw na terenach MNU
poprzez zmniejszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do max. 0,5.

MNU

Parametry zostaly ustalone z
uwzglednieniem zapisow
studium i zgodnie

Z istniejacymi formami

i sposobami
zagospodarowania.

32.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dla MNe 20% a nie jak jest 25%.

MNe

Parametry zostaty ustalone z
uwzglednieniem zapisow
studium i zgodnie

z istniejagcymi formami

i sposobami
zagospodarowania.

33.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dla MNU 25% a nie jak jest 30%.

MNU

Parametry zostaty ustalone z
uwzglednieniem zapisOw
studium i zgodnie

Z istniejagcymi formami

i sposobami
zagospodarowania.

34.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 70% dla MN a nie jak
jest 50%.

MN

Parametry zostaty ustalone z
uwzglednieniem zapisow
studium i zgodnie

Z istniejagcymi formami

i sposobami
zagospodarowania.

35.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L.. dz. 5112/02

Ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 60% dla MNU a nie jak
jest 40%.

MNU

Parametry zostaty ustalone z
uwzglednieniem zapis6w
studium i zgodnie

z istniejagcymi formami

i sposobami
zagospodarowania.
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36. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Ustalenie minimalnej powierzchni nowo MN Parametry zostaty ustalone z
wydzielanych dziatek 1200 m kw dla MN a uwzglednieniem zapis6w
L.. dz. 5112/02 nie jak jest 1000 m kw. studium i zgodnie
z istniejagcymi formami
i sposobami
zagospodarowania.
37.| 14.02.2024 | Stowarzyszenie Ustalenie minimalnej powierzchni nowo MNe Parametry zostaty ustalone z
wydzielanych dziatek 1500 m kw dla MNe a uwzglednieniem zapisow
L.. dz. 5112/02 nie jak jest 1200 m kw. studium i zgodnie
Z istniejacymi formami
i sposobami
zagospodarowania.
38. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Ustalenie minimalnej powierzchni nowo MNU Parametry zostaly ustalone z
wydzielanych dziatek 1200 m kw dla MNU a uwzglednieniem zapisow
L.. dz. 5112/02 nie jak jest 1000 m kw. studium i zgodnie
Z istniejacymi formami
i sposobami
zagospodarowania.
39. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Whiosek o wprowadzenie norm hatasu dla MNU Normy hatasu sg okreslone
obszaru MNU jako normy dla zabudowy ustawowo i nie ma
L.. dz. 5112/02 jednorodzinnej. mozliwosci bez zmiany
przeznaczenia ich zmiany.
40. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Dopuszczenie tylko ustug nie MNU Plan miejscowy zabezpiecza
wykraczajacych oddziatywaniem poza swoja tereny przylegte do funkcji
L.. dz. 5112/02 dziatke a nie tylko ustug nie bedacych MNU aby ustugi nie
potencjalnie i znaczaco oddziatywujacymi na wykraczaly swoim
srodowisko. oddziatywaniem poza dziatke.
Tu definicja ,,ucigzliwosci”.
Uwaga jest niezasadna.
41. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii obszar planu Whiosek nie wynika
zabudowy tak aby nie obje¢ta terenu Natura Z przepisow obowiazujacych,
L.. dz. 5112/02 2000 i strefy do 20 m wokét niej. a plan nie moze ogranicza¢ w
sposob nieuprawniony i
nieuzasadniony mozliwo$ci
zagospodarowania
prywatnych nieruchomosci.
42. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Whprowadzenie zakazu lokalizowania obszar planu Przydomowe oczyszczalnie

L.. dz. 5112/02

przydomowych szamb i oczyszczalni
Sciekow.

Sciekow sg dopuszczone
warunkowo i z wytaczeniem
terenow przylegajacych do
obszaru Natura 2000 i
terenow lesnych potozonych
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W sgsiedztwie obszaru Natura
2000, a szczelne atestowane
zbiorniki bezodptywowe sa
dopuszczone wylacznie przy
braku mozliwosci podlaczenia
do kanalizacji.

43.| 14.02.2024 | Stowarzyszenie Wprowadzenie zakazu korzystania z obszar planu Indywidualne zaopatrzenie w
prywatnych studni dla nowo budowanych wodg jest dopuszczone jedynie
L.. dz. 5112/02 obiektow. w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do
sieci wodociggowe;j.
44. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu Plan wprowadza nakaz
wod opadowych na wiasnej dziatce bez zagospodarowania wod
L.. dz. 5112/02 mozliwosci odprowadzania nadmiaru do opadowych na dziatkach,
kanalizacji burzowe;j. jednakze w sytuacji mniejszej
dzialki nadmiar jest mozliwy
do odprowadzenia do systemu
kanalizacji deszczowej badz
ziemi ale zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
45. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Wprowadzenie nakazu zachowania rowow obszar planu Istniejacy row melioracyjny
odwadniajacych odkrytych z istniejaca biegnie w obszarze lesnym,
L.. dz. 5112/02 ro$linnoscia naturalng i zakaz ich zakrywania. nie ma konieczno$ci
zapisywania takich ustalen.
Zapisy planu jedynie
dopuszczaja lokalizowanie
ktadek pieszych, rowerowych,
przejazdow o ile beda
konieczne.
46. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Whisanie do projektu planu i wrysowanie na obszar planu Plan miejscowy nie jest
rysunek wszystkich drzew i grup drzew o opracowaniem
L.. dz. 5112/02 wymiarach pomnikowych, warto§ciowych i dendrologicznym, wskazuje
cennych ze wzgledoéw krajobrazowych, istniejace szpalery drzew do
przyrodniczych i kulturowo — historycznych. zachowania jak rowniez
projektowane szpalery drzew.
Tereny lesne sg ustawowo
chronione.
47. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Whisanie do projektu planu i wrysowanie na obszar planu Nie ma mozliwosci
rysunek postulatow wynikajacych z zapisow powtarzania zapisOw
L.. dz. 5112/02 Warszawskiego Obszaru Chronionego wynikajacych z innych ustaw,
Krajobrazu. rozporzadzen.
48. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Whisanie do planu zakazu zmiany obszar planu Zakazy takie wynikaja z
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L.. dz. 5112/02

uksztattowania terenu poprzez nawozenie
ziemi.

potozenia terenu w granicach
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nie
ma konieczno$ci ich

powielania.
49. | 14.02.2024 | Stowarzyszenie Whisanie do planu zakazu zmiany stosunkow obszar planu Zakazy takie wynikaja z
wodnych. potozenia terenu w granicach
L.. dz. 5112/02 Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nie
ma konieczno$ci ich
powielania.
50. | 14.02.2024 | Osoba fizyczna Whnosze o przeznaczenie podstawowe dla 270/2, 311, 313, 1.ZN Dla dz. 270/2, 313, 315, 317 i
dziatek 270/2, 311, 313, 315,317, 319/2 pod | 315, 317, 319/2 7.ZL 319/2 brak zgodnosci ze
L.. dz. 5131/02 zabudowe jednorodzinng o podwyzszonych obr. 06 10ZL studium. Dz. 311 stanowi

wymogach ekologicznych w formie
zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej, zgodnie z wytycznymi jak dla
MNe.

zwarty kompleks lesny z
pozostatymi ww. dziatkami.
Ponadto lasy na wszystkich
ww. dzialkach stanowig lasy
ochronne, ktorych zmiana
przeznaczenia musi spetniac¢
kryteria okreslone w art. 9 ust.
2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowej dziatki nie
zachodza. Ponadto dz. 270/2
prawie w calosci stanowi
obszar Natura 2000 Biale
Btlota PLH140038, ktory jest
terenem chronionym ze
wzgledu na wystepowanie
strzebli blotnej Rhynchocypris
percnurus, ktora zostata
wymieniona w Zataczniku I1
Dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Dopuszczenie jej
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zagospodarowania moze
negatywnie wplynac na stan
ochrony gatunku oraz jego
siedliska. Dopuszczenie
ingerowania jakakolwiek
zabudowg lub inng formag
zagospodarowania terenu
bedzie skutkowaé wzrostem
antropopresji, co moze
skutkowa¢ wzrostem stopnia
zanieczyszczenia
(za$miecania terenu), czy
mozliwoscia ekspansji
zwigzanych z czlowiekiem
obcych gatunkéw. To w
konsekwencji doprowadzitoby
do fragmentaciji siedliska oraz
czesciowego jego zniszczenia,
co w konsekwencji
doprowadzitoby do
uszczuplenia siedliska strzebli
btotnej oraz nieodwracalnych
zmian struktury krajobrazu.

51. | 14.02.2024 | Osoba fizyczna

L.. dz. 5131/02

Whnosz¢ o przeznaczenie uzupehiajace dla
dziatek 270/2, 311, 313, 315, 317, 319/2 pod
zabudowe rekreacyjna, sportowg i kulturalng
wylaczajaca lokalizacjg¢ obiektow
wywotujacych ucigzliwosei dla srodowiska.

270/2, 311, 313,
315, 317, 319/2
obr. 06

1.ZN
7.ZL
10ZL

Dla dz. 270/2, 313, 315, 317 i
319/2 brak zgodnosci ze
studium. Dz. 311 stanowi
zwarty kompleks lesny z
pozostatymi ww. dziatkami.
Ponadto lasy na wszystkich
ww. dzialkach stanowig lasy
ochronne, ktorych zmiana
przeznaczenia musi spetniac
kryteria okre$lone w art. 9 ust.
2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowej dziatki nie
zachodza. Ponadto dz. 270/2
prawie w catosci stanowi
obszar Natura 2000 Biale
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Blota PLH140038, ktory jest
terenem chronionym ze
wzgledu na wystepowanie
strzebli blotnej Rhynchocypris
percnurus, ktora zostata
wymieniona w Zatgczniku 11
Dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Dopuszczenie jej
zagospodarowania moze
negatywnie wplynac na stan
ochrony gatunku oraz jego
siedliska. Dopuszczenie
ingerowania jakakolwiek
zabudowg lub inng forma
zagospodarowania terenu
bedzie skutkowaé wzrostem
antropopresji, co moze
skutkowaé wzrostem stopnia
zanieczyszczenia
(za$miecania terenu), czy
mozliwoscia ekspansji
zwigzanych z czlowiekiem
obcych gatunkéw. To w
konsekwencji doprowadzitoby
do fragmentacji siedliska oraz
czesciowego jego zniszczenia,
co w konsekwencji
doprowadzitoby do
uszczuplenia siedliska strzebli
btotnej oraz nieodwracalnych
zmian struktury krajobrazu.

52.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5131/02

Whnosze o przeznaczenie dopuszczalne dla
dziatek 270/2, 311, 313, 315, 317, 319/2 pod
produkcje rolng, lesng i amatorski potow ryb
wraz z zabudowa zwiazang z produkcja rolna,
lesng i rybacka o podwyzszonych wymogach
ekologicznych, zgodnie z przeznaczeniem
nieruchomosci w rejestrze gruntow.

270/2, 311, 313,
315, 317, 319/2
obr. 06

1.ZN
7.ZL
10ZL

Plan ustala zagospodarowanie
gruntéw lesnych zgodnie z
przepisami odregbnymi z
zakresu ochrony gruntow
lesnych i ustawy o lasach. W
pozostalym zakresie brak
zgodnosci ze studium.
Ponadto lasy na wszystkich
ww. dzialkach stanowig lasy
ochronne, ktorych zmiana
przeznaczenia musi spetniac
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kryteria okre$lone w art. 9 ust.
2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Ponadto dz. 270/2 prawie w
catosci stanowi obszar Natura
2000 Biate Btota PLH140038,
ktory jest terenem
chronionym ze wzgledu na
wystepowanie strzebli btotnej
Rhynchocypris percnurus,
ktéra zostata wymieniona w
Zatgczniku II Dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Dopuszczenie jej
zagospodarowania moze
negatywnie wplyna¢ na stan
ochrony gatunku oraz jego
siedliska. Dopuszczenie
ingerowania jakakolwiek
zabudowa lub inng forma
zagospodarowania terenu
bedzie skutkowaé wzrostem
antropopresji, co moze
skutkowaé wzrostem stopnia
zanieczyszczenia
(za$miecania terenu), czy
mozliwoscia ekspansji
zwigzanych z cztowiekiem
obcych gatunkéw. To w
konsekwencji doprowadzitoby
do fragmentacji siedliska oraz
czeSciowego jego zniszczenia,
co w konsekwencji
doprowadzitoby do
uszczuplenia siedliska strzebli
blotnej oraz nieodwracalnych
zmian struktury krajobrazu.
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53.

14.02.2024

Osoba fizyczna
L.. dz. 5131/02

Wnosz¢ o zakaz zmian stosunkéw wodnych.

270/2, 311, 313,
315, 317, 319/2
obr. 06

1.ZN
7.ZL
10ZL

Zakazy takie wynikaja z
potozenia terenu w granicach
WOCHK nie ma koniecznoS$ci
ich powielania.

54.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5131/02

Whnosze o zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przyrody, w tym planem zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Biate Blota oraz
WOCHK.

270/2, 311, 313,
315, 317, 319/2
obr. 06

1.ZN
7.ZL
10ZL

Whiosek niezasadny, plan
zawiera zapisy zgodne z
przepisami odrebnymi
zaré6wno w odniesieniu do
gruntow lesnych, Obszaru
Natura 2000 Biale Btota, jak i
WOCHK.

55.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5131/02

Wnosz¢ o przeznaczenie podstawowe dla
dziatek 310/2, 312, 314, 316, 318/2

pod zabudowg jednorodzinng i ushugowa w
formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej zgodnie z wytycznymi jak dla
MNU.

310/2, 312, 314,
316, 318/2
obr. 06

7.ZL

Dla dz. 312, 314, 316, 318/2
brak zgodnosci ze studium.
Dz. 310/2 stanowi zwarty
kompleks lesny z pozostatymi
ww. dzialkami. Ponadto lasy
na wszystkich ww. dziatkach
stanowig lasy ochronne,
ktorych zmiana przeznaczenia
musi spelnia¢ kryteria
okreslone w art. 9 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowej dziatki nie
zachodzg. Zagospodarowanie
gruntéw lesnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony gruntow
lesnych i ustawy o lasach.

56.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5131/02

Wnoszg¢ o przeznaczenie uzupehiajace dla
dziatek 310/2, 312, 314, 316, 318/2

pod zabudowe rekreacyjna, sportowa i
kulturalna wylaczajaca lokalizacjg obiektow
wywolujacych ucigzliwoscei dla srodowiska.

310/2, 312, 314,
316, 318/2
obr. 06

7.ZL

Dla dz. 312, 314, 316, 318/2
brak zgodnosci ze studium.
Dz. 310/2 stanowi zwarty
kompleks lesny z pozostatymi
ww. dzialkami. Ponadto lasy
na wszystkich ww. dziatkach
stanowig lasy ochronne,
ktérych zmiana przeznaczenia
musi spelniaé kryteria
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okreslone w art. 9 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowej dzialki nie
zachodza. Zagospodarowanie
gruntéw le$nych zgodnie z
przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony gruntow
lesnych i ustawy o lasach.

57.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5131/02

Wnosze o zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przyrody, w tym planem zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Biate Btota oraz
WOCHK.

310/2, 312, 314,
316, 318/2
obr. 06

7.ZL

Wskazane dziatki sa poza
granicami ww. obszaru Natura
2000 — brak uzasadnienia dla
wprowadzenia zapisow
dotyczacych
zagospodarowania zgodnego z
planem zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000. Wniosek
niezasadny w odniesieniu do
WOCHK jak i gruntow
lesnych, plan zawiera takie
zapisy.

58.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5169/02

Whiosek o przedtuzenie ulicy Dobrej i
potaczenie ja z ulica Orzeszkowa.

127, 128, 129,
130, 133, 134,
135, 138, 139,
140/2, 144/2,
145/2 obr. 04
Czarna

271

Prawidtowa nazwa ulicy to ul.
Orzeszkowej, a nie
Orzeszkowa. Z uwagi, ze
ulica Dobra przecina w
obszarze planu tereny lesne,
rozwigzania komunikacyjne
ulicy Dobrej sg realizowane
poprzez droge 1.KDD

i projektowang droge w planie
przylegtym. Ponadto brak jest
uzasadnienia dla
projektowania nowej drogi,
ingerujacej w teren lesny,
ktora to droga i tak nie bedzie
obstugiwata zadnych nowych
terenéw budowlanych.

59.

14.02.2024

Osoba fizyczna

Brak zgody na zakwalifikowanie dziatki o nr

144/2 obr. 04

2.7L

Brak zgodnosci ze studium.
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L.. dz. 5170/02

ewid. 144/2 jako dziatki le$ne;.

Czarna

Plan miejscowy dopuszcza
uzytkowanie nieruchomosci w
sposob dotychczasowy.

60.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L.. dz. 5170/02

Whiosek o nie sczytywanie charakterystyki
gruntdéw na podstawie zdje¢c¢ satelitarnych
tylko opieranie si¢ na rzeczywistym stanie
faktycznym.

144/2 obr. 04
Czarna

1.MNe

Projekt planu jest sporzadzany
na podstawie mapy
zasadniczej, ewidencji
gruntéw i budynkow i
inwentaryzacji, a nie na
podstawie zdje¢ satelitarnych.

61.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5114/02

Pytanie:
Czy burmistrz dokonat analizy jak w pkt 3
POS? Prosimy o udost¢pnienie.

POS

Whiosek niezasadny — nie ma
formy uwagi do planu.

Analizy dokonuje si¢ dopiero
na etapie realizacji inwestycji.
Analiza aktualnosci studium i
mpzp o ktorej mowa w pkt 3
POS zostata zatwierdzona
Uchwatg Rady Miejskiej w
Wotominie Nr XLV-37/2022 z
dnia 24.02.2022 r.

62.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5114/02

Prosba o udostepnienie wynikow badan
parametrow populacji, siedliska oraz szans
zachowania gatunku strzebli blotne;.

POS

Whiosek niezasadny, nie
dotyczy ustalen planu.
Burmistrz Wotomina nie jest
organem wilasciwym w tym
zakresie. Badania prowadzi
RDOS.

63.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5114/02

Pytanie:
Czy mpzp zaktada jakiekolwiek wycinki,
ingerencje budowy?

Obszar planu

Whiosek niezasadny — nie ma
formy uwagi do planu.

W planie projektuje si¢ droge
1KDD, dla ktoérej uzyskano
zgode¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.
Ewentualna wycinka drzew
nastapi dopiero na etapie
projektu budowlanego i
realizacji inwestycji..

64.

14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5114/02

Whiosek o wprowadzenie zakazow jakie
obowiazuja w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

Obszar planu

Zakazy takie wynikaja z
rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nie
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ma koniecznos$ci ich
powielania.

65. | 14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5114/02

Uwzgledni¢ w planie nowe nasadzenia oraz
bezwzglednie zachowac istniejace
zadrzewienia.

Obszar planu

W planie wskazano szpalery
drzew.

Na terenie lasow obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu
ochrony gruntéw lesnych i
ustawy o lasach.

66. | 14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5114/02

Ustali¢ powierzchnig biologicznie czynna dla
kategorii MNU, MN i MNe jak w odrgbnym
pismie.

MNU, MN,
MNe

Uwaga nieuwzglgdniona w
czesci dotyczacej terenow
MN i MNU. Parametry
zostaly ustalone z
uwzglednieniem zapisow
studium i zgodnie

z istniejagcymi formami

i sposobami
zagospodarowania.

67. | 14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5115/02

Wyjasnienie podziatu ewidencyjnego dziatek
dla terenu 7ZL

7ZL

Whiosek niezasadny - nie ma
formy uwagi do planu.
Organem wlasciwym w tym
zakresie jest Starosta
Wotominski.

68. | 14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5115/02

Harmonogram zmian studium dla
opracowywanych czgéci A i B Biate Blota.

Obszar planu

Whiosek niezasadny
poniewaz nie ma formy uwagi
do planu.

Wszystkie uchwalone zmiany
studium znajduja si¢ w
przypisie nr 1 w uchwale.

69. | 14.02.2024

Stowarzyszenie

L. dz. 5115/02

Pytania: dotyczace podzialu planu na dwie
czesci i wydzielenia fragmentu Natura 2000
od strony potudniowej do czgéci B oraz
przeksztatcenia fragmentu Natura 2000 na
funkcje mieszkaniowa?

Obszar planu
oraz czg¢s¢ B
planu, niecobjeta
niniejsza
uchwalg.

Whiosek niezasadny - pytania
nie maja formy uwagi.

Plan zostat podzielony na
dwie czgsci z uwagi na brak
zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nielesne dla
nieruchomosci w czgséci B.
Czg$¢ B nie znajduje si¢ na
terenie obszaru Natura 2000
tylko przy ul. Radzyminskiej.
Tereny pod zabudowg
mieszkaniowa potozone przy
ul. Nowa Wies objete sa juz
obowiazujacym mpzp Osiedle
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Wiosenna (uchwata Nr X V-
25/2012).

70. | 14.02.2024 | Osoba fizyczna

L. dz. 5275/02

Whiosek o przeznaczenie podstawowe jako
zabudowa jednorodzinna o podwyzszonych
wymogach ekologicznych w formie
zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej, zgodnie z wytycznymi jak dla
MNe.

Dziatki: 270/2,

311, 313, 315,

317, 319/2 obr.
06

17N,
TZL,
10ZL

Dla dz. 270/2, 313, 315, 317 i
319/2 brak zgodnosci ze
studium. Dz. 311 stanowi
zwarty kompleks lesny z
pozostalymi ww. dziatkami.
Ponadto lasy na wszystkich
ww. dzialkach stanowia lasy
ochronne, ktérych zmiana
przeznaczenia musi spetniaé
kryteria okreslone w art. 9 ust.
2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowych dziatek nie
zachodza. Ponadto dz. 270/2
prawie w calosci stanowi
obszar Natura 2000 Biale
Btota PLH140038, ktory jest
terenem chronionym ze
wzgledu na wystepowanie
strzebli blotnej Rhynchocypris
percnurus, ktora zostata
wymieniona w Zaltaczniku 11
Dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Dopuszczenie jej
zagospodarowania moze
negatywnie wplyna¢ na stan
ochrony gatunku oraz jego
siedliska. Dopuszczenie
ingerowania jakakolwiek
zabudowa lub inng forma
zagospodarowania terenu
bedzie skutkowaé wzrostem
antropopresji, co moze
skutkowaé wzrostem stopnia
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zanieczyszczenia
(zasmiecania terenu), czy
mozliwoscia ekspansji
zwiazanych z cztowiekiem
obcych gatunkéw. To w
konsekwencji doprowadzitoby
do fragmentacji siedliska oraz
czesciowego jego zniszczenia,
co w konsekwencji
doprowadzitoby do
uszczuplenia siedliska strzebli
blotnej oraz nieodwracalnych
zmian struktury krajobrazu.

71.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L. dz. 5275/02

Whiosek 0 przeznaczenie uzupeliajace jako
zabudowa rekreacyjna, sportowa i kulturalna
wylaczajaca lokalizacj¢ obiektow
wywotujacych ucigzliwos$ci dla srodowiska.

Dziatki: 270/2,

311, 313, 315,

317, 319/2 obr.
06

17N,
TZL,
10ZL

Dla dz. 270/2, 313, 315, 317 i
319/2 brak zgodnosci ze
studium. Dz. 311 stanowi
zwarty kompleks lesny z
pozostatymi ww. dziatkami.
Ponadto lasy na wszystkich
ww. dzialkach stanowig lasy
ochronne, ktorych zmiana
przeznaczenia musi spetniac¢
kryteria okre$lone w art. 9 ust.
2 ustawy o0 ochronie gruntéw
rolnych i le$nych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowych dziatek nie
zachodzg. Ponadto dz. 270/2
prawie W catosci stanowi
obszar Natura 2000 Biale
Btota PLH140038, ktory jest
terenem chronionym ze
wzgledu na wystepowanie
strzebli blotnej Rhynchocypris
percnurus, ktdra zostata
wymieniona w Zataczniku 11
Dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w
sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej
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fauny i flory. Dopuszczenie jej
zagospodarowania moze
negatywnie wplynac na stan
ochrony gatunku oraz jego
siedliska. Dopuszczenie
ingerowania jakakolwiek
zabudowg lub inng formag
zagospodarowania terenu
bedzie skutkowaé wzrostem
antropopresji, co moze
skutkowa¢ wzrostem stopnia
zanieczyszczenia
(zasmiecania terenu), czy
mozliwoscia ekspansji
zwigzanych z czlowiekiem
obcych gatunkéw. To w
konsekwencji doprowadzitoby
do fragmentacji siedliska oraz
czesciowego jego zniszczenia,
co w konsekwencji
doprowadzitoby do
uszczuplenia siedliska strzebli
btotnej oraz nieodwracalnych
zmian struktury krajobrazu.

72. | 14.02.2024 | Osoba fizyczna

L. dz. 5275/02

Whiosek o przeznaczenie dopuszczalne jako
produkcja rolna, lesna i amatorski potow ryb
wraz z zabudowa zwiazang z produkcja rolna,
lesng i rybacka o podwyzszonych wymogach
ekologicznych, zgodnie z przeznaczeniem
nieruchomos$ci w rejestrze gruntow.

Dziatki: 270/2,

311, 313, 315,

317, 319/2 obr.
06

17N,
TZL,
10ZL

Plan ustala zagospodarowanie
gruntéw lesnych zgodnie z
przepisami odregbnymi z
zakresu ochrony gruntow
lesnych i ustawy o lasach. W
pozostaltym zakresie brak
zgodnosci ze studium.
Ponadto lasy na wszystkich
ww. dzialkach stanowig lasy
ochronne, ktorych zmiana
przeznaczenia musi spetniac¢
kryteria okreslone w art. 9 ust.
2 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Ponadto dz. 270/2 prawie w
calosci stanowi obszar Natura
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2000 Biate Blota PLH140038,
ktory jest terenem
chronionym ze wzgledu na
wystgpowanie strzebli blotnej
Rhynchocypris percnurus,
ktéra zostata wymieniona w
Zataczniku II Dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Dopuszczenie jej
zagospodarowania moze
negatywnie wplyna¢ na stan
ochrony gatunku oraz jego
siedliska. Dopuszczenie
ingerowania jakakolwiek
zabudowa lub inng forma
zagospodarowania terenu
bedzie skutkowaé wzrostem
antropopresji, co moze
skutkowaé wzrostem stopnia
zanieczyszczenia
(za$miecania terenu), czy
mozliwoscia ekspansji
zwigzanych z czlowiekiem
obcych gatunkéw. To w
konsekwencji doprowadzitoby
do fragmentacji siedliska oraz
czesciowego jego zniszczenia,
co w konsekwencji
doprowadzitoby do
uszczuplenia siedliska strzebli
btotnej oraz nieodwracalnych
zmian struktury krajobrazu.

73. | 14.02.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zakaz zmian stosunkéw wodnych. | Dziatki: 270/2, 17N, Zakazy takie wynikaja z
L. dz. 5275/02 311, 313, 315, 7ZL, potozenia terenu w granicach
317, 319/2 obr. 10ZL WOCHK nie ma konieczno$ci
06 ich powielania.
74.| 14.02.2024 | Osoba fizyczna Whiosek o zagospodarowanie zgodne z Dziatki: 270/2, 1ZN, Whiosek niezasadny, plan
przepisami odrebnymi, tzn. dotyczacymi 311, 313, 315, 7ZL, zawiera zapisy zgodne z
L. dz. 5275/02 ochrony przyrody, w tym planem zadan 317, 319/2 obr. 10ZL przepisami odrebnymi
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate 06 zaré6wno w odniesieniu do

Btlota (PLH40038) oraz wynikajacymi z

gruntéw le$nych, Obszaru

1d: 9C2E54C0-902F-4C02-9A13-039BF35A320C. Uchwalony

Strona 22




faktu, ze nieruchomos¢ znajduje si¢ w catosci
w granicach strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Natura 2000 Biale Btota, jak i
WOCHK.

75.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L. dz. 5275/02

Whiosek o przeznaczenie podstawowe jako
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w
formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej, zgodnie z wytycznymi jak dla
MNU.

Dziatki: 310/2,
312, 314, 316,
318/2 obr. 06

7ZL

Dla dz. 312, 314, 316, 318/2
brak zgodnosci ze studium.
Dz. 310/2 stanowi zwarty
kompleks lesny z pozostatymi
ww. dzialkami. Ponadto lasy
na wszystkich ww. dziatkach
stanowig lasy ochronne,
ktorych zmiana przeznaczenia
musi spelnia¢ kryteria
okreslone w art. 9 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
Takie przestanki dla
przedmiotowej dziatki nie
zachodza. Zagospodarowanie
gruntéw le$nych zgodnie z
przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony gruntow
lesnych i ustawy o lasach

76.

14.02.2024

Osoba fizyczna

L. dz. 5275/02

Whiosek o przeznaczenie uzupehiajace jako
zabudowa rekreacyjna, sportowa i kulturalna
wylaczajaca lokalizacj¢ obiektow
wywotujacych ucigzliwosci dla srodowiska.

Dziatki: 310/2,
312, 314, 316,
318/2 obr. 06

7ZL

Dla dz. 312, 314, 316, 318/2
brak zgodnosci ze studium.
Dz. 310/2 stanowi zwarty
kompleks lesny z pozostatymi
ww. dzialkami. Ponadto lasy
na wszystkich ww. dziatkach
stanowig lasy ochronne,
ktérych zmiana przeznaczenia
musi spelniac kryteria
okreslone w art. 9 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych: lub musi
by¢ poparta przestankami
wymienionymi w art. 9 ust. 3
tej ustawy, tj. waznymi
wzgledami spotecznymi oraz
brakiem innych gruntow.
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Takie przestanki dla
przedmiotowej dzialki nie
zachodza. Zagospodarowanie
gruntéw le$nych zgodnie z
przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony gruntow
le$nych i ustawy o lasach

77. | 14.02.2024 | Osoba fizyczna

L. dz. 5275/02

Whiosek o zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrgbnymi, tzn. dotyczacymi
ochrony przyrody, w tym planem zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biate
Blota (PLH40038) oraz wynikajacymi z
faktu, ze nieruchomos$¢ znajduje si¢ w catosci
w granicach strefy zwyktej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dziatki: 310/2,
312, 314, 316,
318/2 obr. 06

7ZL

Wskazane dzialki sa poza
granicami  obszaru  Natura
2000 — brak uzasadnienia dla
wprowadzenia zapisow
dotyczacych
zagospodarowania zgodnego z
planem zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000. Wniosek
niezasadny w odniesieniu do
WOCHK jak i gruntow
le$nych, plan zawiera takie
zapisy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V-98/2024
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 10 lipca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze. zm.), art. 7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze. zm.) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) utrzymanie drog publicznych: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6.KDD;
2) budowa i utrzymanie ciaggéw pieszo — jezdnych KPJ;
3) rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan w Planach
Inwestycyjnych.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkoéw zewnetrznych.

2. Mozna zakltadaé, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia zrdwnowazonego rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku,
2) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin na lata 2019-2020 w perspektywie lat 2018-2024,
3) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024,

4) Aktualizacja projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Wolomin na lata 2023-2038 (z uwzglgdnieniem plandéw iprogramow wilasciwych zarzadcow
i dysponentow mediow).
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4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewng¢trznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie
Wotomin, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 1V-98/2024
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 10 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie - cze$¢ A, ktore
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie - cze¢$¢ A, do
sporzadzenia ktorego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXXIX-138/2021 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 30 wrzesnia 2021 r., zmienionej Uchwatg nr LXXIV-162/2023 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
30 listopada 2023 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca
2023 r. (Dz.U. 2 2023 1. poz. 1688) uwzgledniajac:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajagc mozliwosci realizacji inwestycji  wlascicieli
nieruchomosci. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem realizacji zabudowy
ustugowej wzdtuz ulicy Pilsudskiego, Annopol i czg¢sciowo przy ulicy Torfowej o parametrach: maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy 0,6, maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 40%, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?2. Wskazuje si¢ rowniez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej przy ulicy Torfowej, Btlonskiej, o parametrach:
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5, maksymalna powierzchnia zabudowy 25%, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 50%, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m? oraz tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej o parametrach: maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,3,
maksymalna powierzchnia zabudowy 25% 1 15%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% i 80%,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?.

- walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z dopuszczeniem przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykaze brak negatywnego wplywu ioddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, oraz
poprzez okreslenie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki elewacji i dachow
oraz uzytych materialow.

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wprowadzono ochrong istniejacych skarp, ochrong obszaru Natura 2000 Biate Btota, WOCHK, a takze
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekéw oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplne;j,
majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. W procedurze sporzadzania planu uzyskano
zgode Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego — decyzja nr 99/2023 z dnia 8 listopada 2023 r. na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne 0,0445 ha gruntow lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu
Panstwa, polozonych w obrgbie Czarna 04 gm. Wotomin, przeznaczonych pod teren drogi publicznej klasy
dojazdowej. Nie uzyskano zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych pod zabudowe mieszkaniowa
ekstensywna. Uzyskano ponadto zgode Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa potozonych w obr. 07 Wotomin, na teren komunikacji pieszo —
jezdnej o powierzchni 0,0690 ha. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — na obszarze
planu brak jest obiektow zabytkowych, innych obiektow wpisanych do ewidencji badz rejestru zabytkdéw, dobr
kultury wspoélczesnej, wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrong zabytkow archeologicznych
w formie strefy ochrony konserwatorskiej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych
— w zakresie wymagan potrzeb o0sob niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.
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- walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest istniejgcymi drogami - ulica
Pilsudskiego i Radzyminska oraz poprzez istniejace drogi dojazdowe ulice: Annopol, Torfowa, Btonska,
Poznanska, Orzeszkowej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa z rownorzedna zabudowsg ustugowa
i zabudowe mieszkaniowa. W polocnej czgéci opracowania planuje si¢ teren pod droge publiczng jako
kontynuacja ulicy Dobrej laczacej si¢ z ulica Radzyminska. Uktad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.

- prawo wlasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem statoby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy zachowuje przebiegi istniejacych drég publicznych, ktore
stuza do obstugi zabudowy. Z uwagi na leSny charakter terenu i specjalny obszar Natura 2000 nie przewiduje
si¢ nowych uktadéow komunikacyjnych stuzacych obstudze terenéw. Dla terenéw przewidzianych pod
zabudowg, plan okresla powierzchnig biologicznie czynng na obszarze planu od 30 % do 80%. Zakazuje si¢
lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byla w Urzedzie Miejskim
w Wotominie, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadnicze;j.

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

30 wrzesnia 2021 r. Rada Miejska w Wotominie podjeta Uchwale Nr XXXIX-138/2021 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego Biale Blota
w Wotominie. Natomiast 30 listopada 2023 r. Rada Miejska w Wotominie podjeta Uchwale o zmianie ww.
Uchwaty, dzielgc obszar planu na czg$¢ A 1 B.

Zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Wolomina kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

-rozpatrzyt ztozone wnioski;
-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

-sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

Id: 9C2E54C0-902F-4C02-9A13-039BF35A320C. Uchwalony Strona 2



-uzyskal wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko;

-uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele nielesne;
-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozylt ten projekt wraz zprognoza oddzialtywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 21 grudnia 2023 r. do 31 stycznia 2024 r. oraz w dniu
8 stycznia 2024 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 14 lutego 2024 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko;

-podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaly wniesione 84 uwagi. Czg$c
z uwag byto mozliwych do uwzglednienia lub czgsciowego uwgladnienia, pozostale nie zostaly uwzglednione,
w wigkszosci zuwagi na ochrong walorow przyrodniczych izachowanie zgodnosci ze studium i brak
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej i dopuszcza zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrong zasobé6w wodnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami wilascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci
na cele mieszkaniowe oraz ochrong terenéw Natura 2000.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez stworzenie mozliwosci zachowania funkcji mieszkaniowo -
ustugowej i mieszkaniowej w dogodnych warunkach wzdtuz drog publicznych. Istniejace ul. Pilsudskiego
1 Radzyminska oraz istniejace odcinki drég publicznych zapewniajg obstuge istniejacej i projektowanej
w ramach uzupehien zabudowy, ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci
infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny tworzy warunki do funkcjonowania istniejagcych obiektow
1 ogranicza mozliwosci zabudowy terendw lesnych i zieleni objetej forma ochrony, co ma na celu zachowanie
terenow cennych przyrodniczo.

Przedmiotowy obszar planu stanowi jednostke funkcjonalno-przestrzenng, ograniczong droga wojewodzka —
ulica Geodetoéw, drogami powiatowymi - ulicami Pilsudskiego i Radzyminska, oraz obszarem chronionym
Natura 2000 — Biate Blota. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ushugowa umozliwiajg
budowe obiektow ustugowych dajac mozliwo$¢ rozwoju tej czgsci miasta, zas tereny mieszkaniowe obejmuja
tereny czgsciowo zainwestowane. Rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W obszarze planu zabezpiecza si¢ odcinki drég publicznych -
droge wojewddzka, drogi powiatowe i drogi gminne, zabezpiecza ciagi pieszo — rowerowe stuzace turystyce
miejskie;j.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wolomin przyjeta Uchwatg Nr XLV-37/2022
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 24 lutego 2022 r. wskazuje na potrzebg kontynuowania juz podjetych
i opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania na terenach dotychczas nieobjetych planami,
zuwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju gminy Wolomin. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wilascicieli terenu
i przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikdéw przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania
terenéw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancéw gminy. Gldéwnym celem podjecia prac nad
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planem jest ochrona gruntow lesnych iobszaru Natura 2000 — Biale Blota, przede wszystkim przed
wprowadzeniem w ten teren zabudowy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, zroédlem wplywow
dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu inieruchomos$ci szacowany lacznie na okoto
110.057,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono warto§¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji) w wysoko$ci zaokraglonej + 284.448,00 zt.

Dla poprawy funkcjonowania struktury przestrzennej istnieje konieczno$¢ polepszenia stanu drog
i rozbudowy infrastruktury technicznej. Koszty modernizacji drog publicznych, jak i rozbudowy infrastruktury
technicznej sa wysokie. Dochody zpodatkéw dla terendéw zabudowy mieszkaniowo — ushugowej
i mieszkaniowej jak réwniez uzyskanie dochodow z oplaty adiacenckiej, ktora wystapi w przypadku podziatu
nieruchomosci, mogg zbilansowaé poniesione koszty modernizacji drog, z uwagi na niewielke odcinki do
budowy infrastruktury. Prognozowane koszty nie przekrocza dochodow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wołominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 poz. 977 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Białe Błota w Wołominie - część A, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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