BURMISTRZ WOLOMINA Wotomin, dnia 18 lutego 2026 r.
WO08S.6220.25.2025

DECYZJAnr 21/2026

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, art. 85
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112 ze zm.) (dalej zwana ustawa 00$) § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),w zwiazku z art. 104, art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
1691) (dalej zwana ustawa K.p.a.), art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r.; poz. 1153 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 sierpnia 2025 r. (data wptywu
21 sierpnia 2025 r.) uzupetnionego: 15 wrzesnia 2025 r. (data wptywu 16 wrzesnia 2025 r.), 10 listopada
2025 r. (data wptywu 20 listopada 2025 r.), 18 listopada 2025r. (data wpltywu 20 listopada 2025 r.)
p 0 wydanie decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigecia polegajacego na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce nr ew. 38/4 obr¢b Cigciwa, gmina Wotomin,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie 4 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr ew. 38/4 obrgb Cigciwa, gmina
Wotomin.

OKkreslam

warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
tj. istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich:

l. Wskazane w Postanowieniu z dnia 18 grudnia 2025 r. (data wptywu: 30 grudnia 2025 r.),
znak: WD.ZZS.4901.214.2025.MR(2) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

1) prace zwiagzane z realizacja przedsiewziecia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednig organizacj¢ prac budowlanych, magazynowania materiatéw i surowcow niezbgdnych
do prowadzenia robdt w sposob bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) zaplecze budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekdéw paliw;

3) pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowaé poza placem budowy, na stacjach
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

4) wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawg, konserwacja maszyn budowlanych
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wykonywa¢ poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie utwardzonym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunig¢cia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

6) na etapie realizacji przedsiegwziecia wode dostarczaé w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

7) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda wykorzystywana begdzie na cele bytowe mieszkancoOw
z projektowanych, indywidualnych studni glebinowych a docelowo z przytacza wodociagowego,
podtaczonego do sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

8) obudowa studni kopanej powinna by¢ wykonana =z materialdow nieprzepuszczalnych
i niewptywajacych ujemnie na jako$¢ wody, a ztacza elementéw obudowy powinny by¢ nalezycie
uszczelnione. Przy zastosowaniu kregow betonowych warunek szczelno$ci uznaje si¢ za spetiony,
jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnatrz na catej wysokosci studni, a ponadto
od zewnatrz do glebokos$ci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;

9) odleglos¢ studni dostarczajacej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, niewymagajacej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony uje¢ i zrédet wodnych, ustanowienia strefy ochronnej,
powinna wynosi¢, liczac od osi studni, co najmniej: do granicy dziatki - 5m; do osi rowu
przydroznego — 7,5 m; od zbiornikow do gromadzenia nieczystosci — 15 m;

10) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(lub przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty;

11) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprozniaé przez uprawnione podmioty;

12) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci cieklte powinny mie¢ dno i $ciany nieprzepuszczalne,
szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczysto$ci i odpowietrzenie
wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

13) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; a w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢
bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych; w technologii (np. $cianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/iglofiltrow; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
do minimum;

14) wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terendw utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob niepowodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku
i natezenia odptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

15) wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w sposob
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych wod
opadowych do wod gruntowych;

16) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

17) roboty ziemne prowadzi¢ w sposOb nie naruszajgcy stosunkow  gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

18) ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenow przeksztatconych na kazdym etapie
prac;

19) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

20) dazy¢ do minimalizacji ilo$ci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania;

21) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i1 kontenerow do gromadzenia odpadow;

22) systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie doprowadzaé¢ do pozostawiania jakichkolwiek odpadow;

23) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

24) nie dopuszczaé do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych;

25) realizacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
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usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego
i urzadzen budowlanych i art. 6 zagospodarowania dziatek i terendéw budowy obiektéw
budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2025 ., poz. 418 ze zm.).

Wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 9 stycznia 2026 r. (data wplywu: 12 stycznia 2026 r.) zmak: WOOS-
1.4220.1306.2025.MKA..2;

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigecia nalezy podjaé

nastepujace dzialania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

1)
2)
3)

4)
5)

6)

przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkdéw
chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona rowniez w konteks$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa
od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy
zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

wszelkie ,,pulapki” (np. gltebokie wykopy, szamba etc.) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat;

korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie
ze sztukg ogrodnicza, wedlug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu dendrologii;

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpaddéw/materiatow) nalezy
zorganizowaé na terenie utwardzonym; zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajace
przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wod (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne);
zakazuje si¢ skltadowania urobku, kruszyw, materialdow budowlanych i odpadéw pod koronami
drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji;

przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ jednokierunkowo i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humusu), ktora po zakonczeniu inwestycji nalezy w miarg
mozliwoséci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki roslin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin nektarodajnych o
zréznicowanych terminach kwitnienia;

po zakonczeniu robdt budowlanych planowane do wykonania ogrodzenia wykona¢ z materiatow
azurowych, bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu
z minimum 20 cm przeswitem pomiedzy dolna krawedzia ogrodzenia, a powierzchnia
terenu/podmurdéwki; dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie otworéw o $rednicy co najmniej 15 cm
na poziomie podmuréwki (w odstgpach nie mniejszych niz 2 m);

dolna krawedz ogrodzenia nalezy wykona¢ w taki sposob, by nie posiadata ostrych krawedzi ani
wystajacych elementow.

Nalozone przez Burmistrza Wolomina:

biorac pod uwage wazna role drzew i krzewdéw w walce ze skutkami zmian klimatu, nalezy dazy¢
do rozwigzan umozliwiajacych zachowanie maksymalnej ilosci istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien;

w trakcie przerw w pracy wylaczac silniki spalinowe;

materialty pyliste transportowa¢ pod przykryciem, pojazdami wyposazonymi w plandeki
do przykrywania przewozonych materiatow;

stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia w dni suche i wietrzne;

cigcie elementow betonowych wykonywaé metoda ,,na mokro” lub przy uzyciu urzadzen
wyposazonych w system odpylania;

czysci¢ kota pojazdow wyjezdzajacych z placu budowy (zamiatanie mechaniczne i rg¢ezne,
zraszanie);

str. 3



7) powstate masy ziemne w pierwszej kolejno$ci nalezy zagospodarowywac na trenie przedsiewziecia,
a nastepnie przekazywac do zagospodarowania uprawnionemu podmiotowi,

8) na placu budowy, a takze podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé oswietlenie
charakteryzujgce si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia swietlnego. Oprawy os$wietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrodto §wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe
lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje¢ swiatta w okresach o niewielkim
ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne 1 uniemozliwiajagce owadom kontakt z rozzarzona
zarowka;

9) plac budowy wyposazy¢ w skrzynki z sorbentem w celu niwelowania ewentualnych wyciekow.

UZASADNIENIE

W dniu 21 sierpnia 2025 r. do Urzedu Miejskiego w Wotominie wptynat wniosek
z dnia 18 sierpnia 2025 r. uzupetniony: 15 wrzesnia 2025 r. (data wptywu 16 wrzesnia 2025 r.) 10
listopada 2025 r. (data wptywu 20 listopada 2025 r.), 18 listopada 2025r. (data wptywu 20 listopada
2025 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce nr ew. 38/4 obreb Cigciwa, gmina Wotomin.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wilasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia w przedmiotowe] sprawie
jest Burmistrz Wotomina.

Burmistrz Wotomina zakwalifikowal inwestycje § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) z uwagi na charakter
przedsiewzigcia: zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nicobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy
o0 powierzchni 0,7151 ha na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 1 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2 2019 ., poz. 1839
ze zm.), do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza
si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest poprzedzone uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko. Decyzja ta wydawana
jest po uzyskaniu opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 008.

W ramach postgpowania administracyjnego, w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$

Burmistrz Wotomina uzyskal nastepujace stanowiska:

1. postanowieniem z dnia 9 stycznia 2026 r. (data wptywu 12 stycznia 2026 r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.1306.2025.MKA.2, wyrazil opinie,
ze dla przedsiewzigcia polegajacego budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce nr ew. 38/4 obregb Cigciwa, gmina Wotomin, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, oraz istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt
1 lit. b Iub c ustawy 00§;
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT

2. Dpyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem
z dnia 18 grudnia 2025 r. (30 grudnia 2025 r. data wplywu), znak: WD.ZZS.4901.214.2025.MR(2),
wydat opini¢, ze dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce nr ew. 38/4 obreb Cigciwa, gmina Wolomin, nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust.1 pkt 2 lit. b ustawy 00§;

3. Panstwowy  Powiatowy  Inspektor  Sanitarny @ w  Wolominie  opinig  sanitarng
z dnia 17 grudnia 2025 r. (18 grudnia 2025 r, data wptywu), znak: ZNS.9022.4.58.2025,
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatlce nr ew. 38/4
obreb Cigciwa, gmina Wotomin.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko, wuzasadnienie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach powinno zawiera¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy oos, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko, a mianowicie:

1) rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Planowana inwestycja polega na budowie 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce nr ew. 38/4 obreb Cigciwa, gmina Wotomin.

W obrebie dziatki ew. nr 38/4 zaklada si¢ posadowienie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy od 100 do 375 m? kazdy. Przy kazdym budynku mieszkalnym
przewiduje si¢ wykonanie niezbednych utwardzen (w tym: miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow).

Dostep do drogi publicznej (ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego) zostanie zapewniony poprzez
droge wewnetrzng na dziatce nr ew. 112 obreb Cigciwa, na ktdrej uzytkowanie inwestor posiada
stosowng zgodg.

Dzialka ew. nr 38/4, obreb Cigciwa, gmina Wotomin, na ktorej realizowana bedzie inwestycja,
zajmuje powierzchnie 0,7151 ha i obejmuje grunty RV oraz RVI - grunty orne klasy V i VI, czyli
przeznaczone do uprawy rolnej, ale rowniez o niskiej jakosci, trudne w uprawie, o malej urodzajnosci
i malej przydatnosci rolniczej (zajmuja powierzchnig kolejno 0,2707 ha i 0,4444 ha);

Na potrzeby inwestycji nie bedzie koniecznosci wycinki drzew ani krzewow.

Zaktadane parametry budynkoéw mieszkalnych przedstawiono ponize;j:

powierzchnia zabudowy budynku: kazdy od 100 m? do 375 m,2

budynek wolnostojgcy mieszkalny jednorodzinny z ewentualnym poddaszem,

dach konstrukcji drewnianej wielospadowej, pokryty dachowka betonowa/blachg na rabek,

przy $cianach fundamentowych — bloczki betonowe,

$ciany nadziemne murowane z bloczkéw gazobetonowych,

f.  wentylacja grawitacyjna.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktoérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktoérych oddzialywania mieszcza
si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania
moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem;

W obszarze oddziatywania przedsigwzigcia Burmistrz Wotomina proceduje postgpowania
administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr ew. 38/3 i 38/5
obreb Cieciwa oraz przedsigwzigciem polegajacym na budowie 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 10 studni wierconych o glgbokosci do 30 m, 10 bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m?, na dzialce nr ew. 39/3 obreb 0040 Cigciwa.

P00 o
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€) roéznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, z p6zn. zm.).

Na terenie przedsigwziecia wystepuje roslinnos¢ zielna, w tym gatunki traw i roslin
dwulisciennych pospolitych w zbiorowiskach segetalnych i ruderalnych (np. wiechlina roczna Poa
annua, komosa biata Chenopodium album, bylica pospolita Artemisia vulgaris). W centralnej czeSci
dziatki widoczne sa skupiska krzewow o wysokosci 0,5-2 m, tworzgce luzne zadrzewienia, wzdtuz
granic nieruchomo$ci miejscami wystepuja pojedyncze drzewa o charakterze samosiewoOw.
Pod wzglgdem faunistycznym teren peini funkcj¢ siedliska dla gatunkow synantropijnych oraz
pospolitych gatunkow terenow otwartych i obrzezy zadrzewien. Do najczesciej spotykanych naleza
drobne ptaki wroblowe (wrobel domowy Passer domesticus, mazurek Passer montanus, kos Turdus
merula), drobne ssaki (mysz polna Apodemus agrarius, jez wschodni Erinaceus roumanicus) oraz liczne
gatunki owadow zapylajacych (pszczoty miodne Apis mellifera, trzmiele Bombus spp.).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002, nr 8 poz. 70), dla budynkéw mieszkalnych
zaopatrywanych w wodg¢ z ujecia wiasnego 1 odprowadzajacych Scieki do zbiornika bezodptywowego,
przecigtna norma zuzycia wody wynosi 2,0 m*/osobe¢/miesiac (co odpowiada ok. 65—70 1/osobe/dzien).

Przy zatozeniu, ze inwestycja obejmuje 4 budynki mieszkalne, a kazdy budynek zamieszkiwaé
beda 4 osoby (lacznie 16 mieszkancoéw), roczne zapotrzebowanie na wodg ksztattuje si¢ nastepujaco:

1) zuzycie miesigczne: 16 0sob x 2,0 m*/os./mies. = 32,0 m*/mies.
2) zuzycie roczne: 32,0 m*/mies. x 12 miesiecy = 384,0 m?/rok.

llos¢ sciekow bytowych bedzie odpowiadala ilosci zuzytej wody, tj. 384,0 m®rok,
odprowadzanych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Na etapie realizacji inwestycji w zwigzku z planowanymi pracami ziemnymi zostanie
wytworzona niezanieczyszczona gleba.

Masy ziemne wydobyte na etapie realizacji inwestycji do czasu ponownego wykorzystania beda
magazynowane w formie pryzm w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Humus zostanie
wykorzystany do ksztaltowania terenow zielonych i odbudowy biologicznej powierzchni
nieutwardzonych.

Wydobyte masy ziemne, ktore zostang wykorzystane na terenie inwestycji, nie b¢da stanowi¢
odpadu, gdyz zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach przepiséw ustawy
nie stosuje si¢ do niezanieczyszczonej gleby i innych materiatéw wystepujacych w stanie naturalnym,
wydobytych w trakcie robot budowlanych, pod warunkiem, Ze materiat ten zostanie wykorzystany
do celéw budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktorym zostal wydobyty.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci;

W trakcie realizacji inwestycji moga wystepowac¢ oddziatywania na §rodowisko dotyczace:

1) emisji zanieczyszczen do powietrza, zwigzanej z ruchem pojazdow po terenie obiektu;
2) emisji hatasu, zwigzanej z ruchem pojazdoéw po terenie obiektu i pracg elektronarzedzi;
3) oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne;

4) wytwarzania odpadow.

Faza realizacji przedsigwzigcia bedzie wigzac si¢ gtdwnie z emisjg spalin ze srodkow transportu
i maszyn budowlanych. W celu zminimalizowania oddzialywania na powietrze zastosowany sprzet
budowlany powinien mie¢ mozliwe najlepsze parametry ekologiczne. Oddziatywanie przedsigwzigcia
na jako$¢ powietrza na etapie realizacji inwestycji ograniczy si¢ do terenu, na ktéorym prowadzona
bedzie inwestycja oraz drog dojazdowych i nie bedzie miato istotnego wptywu na stan zanieczyszczenia
powietrza poza terenem inwestycji.

W trakcje realizacji prac budowlano-montazowych w rejonie lokalizacji inwestycji wystapi
okresowa emisja hatasu spowodowana pracg sprz¢tu budowlanego, elektronarzedzi
oraz przejazdami pojazdow transportowych.
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Emitowany hatas bedzie mial charakter nieciagly, jego natezenie begdzie podlega¢ zmianom
w poszczegolnych etapach, w zaleznosci od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn
i urzadzen.

Prace prowadzone beda jedynie w porze dnia, w zwigzku z tym nie wystapi zagrozenie
w porze nocy. Ucigzliwo$¢ w porze dnia bedzie krétkotrwata i odwracalna.

Oddziatywanie przedsiewzigcia w fazie realizacji jest krotkotrwate, nieciagle, ograniczone
do terenu przedsigwzigcia i ustanie z chwilg zakonczenia realizacji inwestycji, a przy odpowiednie;j,
standardowej organizacji robot budowlanych uciazliwosci te beda zminimalizowane i nie beda
przekracza¢ poziomdéw dopuszczalnych.

Spalanie paliw przez pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji bedzie zrodiem
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz emisji hatasu.
Po terenie inwestycji oraz drodze dojazdowej do posesji moga porusza¢ si¢ samochody osobowe,
samochody ci¢zarowe lub dostawcze (wywoz $mieci i odpadow ciektych, dostawy kurierskie itp.).

Do ogrzewania planowanych budynkéw oraz podgrzewania cieplej wody uzytkowej
w budynkach beda zastosowane urzadzenia dostosowane do indywidualnych potrzeb uzytkownikdow,
dobrane na etapie projektu budowlanego. Stosowane beda wylacznie rozwigzania ekologiczne
spetniajace aktualne normy w zakresie niskoemisyjnosci, takie jak: pompy ciepla, kotly gazowe
kondensacyjne, kotty na biomase lub ogrzewanie elektryczne zasilane energia z OZE.

W zwigzku z zapisami KIP planowane przedsigwziecie bedzie powodowato mata ucigzliwosé
akustyczng w bezposrednim sgsiedztwie, wiec w zwigzku z realizacjg i eksploatacja przedsiewzigcia nie
nastgpi przekroczenie norm obowigzujacych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014,
poz. 112 j.t.) na terenach z zabudowsq chroniong akustycznie.

Na terenie inwestycji beda powstawac $cieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, oddzielnych dla kazdego z budynkéw, a nastgpnie taborem
asenizacyjnym wywozone do najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia beda odprowadzane powierzchniowo
na tereny zielone w granicach omawianej dziatki, na ktorej realizowane bedzie przedsiewzigcie.

b) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.

Planowana inwestycja dotyczy zabudowy mieszkaniowej, wigc nie zalicza si¢ do zaktadow,
a w szczegodlnosci do zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Obszar, na ktorym planuje si¢ umiejscowi¢ inwestycje¢ charakteryzuje si¢ niskim
prawdopodobienstwem wystapienia innych katastrof naturalnych ze wzgledu na uksztaltowanie terenu,
warunki hydrogeologiczne i tektoniczne oraz warunki klimatyczne.

Prace budowlano-montazowe beda prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami ppoz.
i bhp, tak by w maksymalnym stopniu zminimalizowa¢ ryzyko katastrofy budowlanej.
Na tereniec budowy beda mialy prawo przebywac tylko osoby upowaznione o odpowiednich
kwalifikacjach budowlanych.

Planowane przedsigwzigcie jest inwestycja o znaczeniu lokalnym. Jej skala i usytuowanie
oraz wielko$¢ nie wptynie na klimat i jego zmiany. W trakcje realizacji i eksploatacji inwestycji
nie przewiduje si¢ znaczacej emisji zard6wno bezposredniej jak 1 posredniej gazow cieplarnianych
i ich prekursoréw. Emisja zanieczyszczen do powietrza w zwiazku z eksploatacjg inwestycji bedzie
ogranicza¢ si¢ do emisji powstajacej w zwigzku z ogrzewaniem planowanych budynkéw
oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. Ilo$¢ substancji uwalniana podczas eksploatacji
przedmiotowej inwestycji nie spowoduje zmian termicznych, zamglenia czy innych skutkow
wywolujacych zmiany klimatu lokalnego. Wysoko$¢ zabudowy nie bedzie stanowita bariery
dla mas powietrza. Nie przewiduje si¢ tym samym negatywnego wplywu planowanego przedsigwzigcia
na klimat na etapie jego realizacji, eksploatacji, a takze w przypadku ewentualnej likwidacji.
Nie planuje si¢ takze podejmowania dodatkowych dziatan majacych na celu ograniczenie ewentualnych
zmian w tym zakresie.

€) przewidywana ilo§¢ i rodzaj wytwarzanych odpaddéw oraz ich wpltyw na $rodowisko,
w przypadku gdy planuje sie ich powstawanie,
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Na etapie realizacji inwestycji moga powstawac nastepujace rodzaje i ilosci odpadow:
1) odpady mineralne, takie jak gruz ceglany, betonowy i ceramiczny (kod 17 01 01, 17 01 02,
1701 07),
2) gleba i ziemia niewskazujace cech zanieczyszczenia (kod 17 05 04),
3) opakowania z tworzyw sztucznych i folii (kod 15 01 02),
4) opakowania z papieru i tektury (kod 15 01 01),
5) elementy z drewna i materiatow drewnopochodnych (kod 17 02 01),
6) ztom metalowy (kod 17 04 07).

Odpady te bgda magazynowane selektywnie w wydzielonych i zabezpieczonych miejscach
na terenie budowy, w sposdb uniemozliwiajacy ich przedostanie si¢ do §rodowiska (m.in. poprzez
zabezpieczenie przed pyleniem i rozwiewaniem przez wiatr). Nastgpnie beda przekazywane
uprawnionym podmiotom posiadajacym stosowne decyzje administracyjne w zakresie gospodarki
odpadami.

Podczas eksploatacji budynkow powstawacé beda gtéwnie odpady komunalne, w tym odpady
biodegradowalne, papier, tworzywa sztuczne, szklto i metale, ktore beda gromadzone w sposob
selektywny zgodnie z gminnym systemem gospodarowania odpadami komunalnymi.

d) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji,

Ze wzgledu na rodzaj i charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ znaczacych emisji na etapie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji ani zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia
si¢ srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno— blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek,

Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami wodno- blotnymi oraz obszarami o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych siedlisk tegowych oraz ujscia rzek.

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie,

Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy s$rodowiska
morskiego.

C) obszary gorskie lub leéne,

Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wéd
srodladowych,

Inwestycja realizowana bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod srdédladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody,

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, z p6zn. zm.).

Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazéw obowigzujacych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Odnoszgc si¢ do ograniczen obowigzujagcych na terenie WOChHK,
ktore potencjalnie w sposob szczegdlny narazone moga by¢ na mozliwos¢ ich naruszenia stwierdzi¢
nalezy, ze:

1. realizacja inwestycji nie wigze si¢ z umyslnym zabijaniem zwierzat, umy$lnym niszczeniem
ich nor, legowisk, schronien i miejsc rozrodu; zastosowanie zaproponowanych Srodkow
minimalizujacych w sposob optymalny chroni dziko wystepujace zwierzeta;
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inwestycja nie wigze si¢ likwidacjg 1 niszczeniem zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych; brak ww. zadrzewien na terenie, na ktérym realizowana bedzie inwestycja;

nie beda wykonywane prace ziemne trwale znieksztatcajace rzezbe terenu;

inwestycja nie wplynie na zmiang stosunkow wodnych;

na terenie inwestycji nie sg zlokalizowane zbiorniki wodne, starorzecza i obszary wodno-btotne,
obiekty budowlane beda lokalizowane w odleglosci wigkszej niz 20 m od brzegdéw zbiornikow
wodnych.

Najblizszy obszar Natura 2000 Poligon Rembertow PLH140034 oddalony jest o okoto 5,9 km
w kierunku potudniowo — zachodnim od lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Najblizszy korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina din Bugu — Dolina din Wieprza GKPnC-7)
zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 6,5 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych mogacych stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkoéw objetych dyrektywami — ptasig i siedliskowa.

Biorac pod uwagg zakres i lokalizacje¢ przedsigwzigcia, a takze zatozenia przedstawione w KIP,
nalezy stwierdzi¢, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na cele, przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000,
jak réwniez na spojno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wptynie roéwniez
negatywnie na przyrod¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz nie naruszy zakazow
W nim obowigzujacych. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnosci  biologicznej terenu oraz zwickszenia wrazliwosci elementéw  $rodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji
nie wystepuja siedliska tegowe.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z uoop oraz rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,
obowiazuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga
wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
uoop. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska mi¢dzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego
dziatania na odstepstwa od zakazOéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakow objetych czesciows i $cista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkoéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkdéw zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2) wynika z koniecznos$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow ro§lin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazoéw zwierzat gatunkdéw objetych ochrong w liczbie okre§lonej
przez wydajacego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkéw objetych ochrong Scista, gatunkéw ptakow oraz gatunkdéw wymienionych
w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogow o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogoéw
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska, lub

oA W
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7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
spolecznym lub gospodarczym Iub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o0 podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwr6ci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegodlnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong S$cists, gatunkéw ptakéow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku 1V dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki
indywidualne okre$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkoéw ptakow
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnos$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych ochrong
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej).

Wnhnikliwa analiza mozliwoséci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.

Jednoczesénie informuje sig, Zze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew
jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong
gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

f) obszary, na ktérych standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

W miejscu realizacji planowanej inwestycji oraz w jej rejonie nie wystepuja obszary, na ktorych
standardy jakosci srodowiska zostang przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

Z karty informacyjnej przedsigwziecia nie wynika, aby w miejscu jego realizacji wystgpowaty
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

W zwiazku z inwestycja w krajobrazie pojawia si¢ nowe elementy wykonane w sposob typowy
dla wspoltczesnej zabudowy i nawiazujacy do istniejacej w rejonie zabudowy domoéw jednorodzinnych,
a zatem nie bedg wptywaé w znaczgcym stopniu na walory krajobrazowe okolicy.

h) gesto$¢ zaludnienia,
Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Wotomin wynosi 840 0s./km?,
i) obszary przylegajace do jezior,
W miejscu realizacji inwestycji nie wystepuja jeziora.
j)  uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,
W rejonie przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe,

W zwigzku z wejéciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r., nowego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Diuga i 0 kodzie RW 20001026718499.

JCWP Dluga o kodzie RW 20001026718499 jest to naturalna cz¢§¢ wdd, monitorowana,
0 ogbélnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stabym stanem ekologicznym. Wskazniki
determinujace stan ekologiczny: BZTS, OWO, azot ogolny, azot azotanowy, fosfor ogdlny; fitobentos,
makrofity. Presje determinujace stan wod w obrgbie danej JCWP to presja troficzna, ktorej glownym
zrodtem sg zrodta przemystowe oraz zrodta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone) oraz presja
hydromorfologiczna, ktorej gtdéwnym Zrédlem sa prostowanie koryta- rzeki gtdwne, - rzeki pozostate,
budowle pigtrzace — rzeki gtowne, obiekty mostowe — rzeki pozostate. W JCWP wystepuje ryzyko
nieosiagni¢cia celu Srodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono derogacj¢ na podstawie
art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, t.j. Dyrektywy 2000/60/WE, t.j. odstepstwo czasowe.
WW. odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnig¢cia celow Srodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie sg osiagnicte (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot
ogoblny, azot azotanowy, fosfor ogdlny, OWO, BZTs, 10, MIR. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwosci technicznych

str. 10



1 nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, planowane
przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie jednolitych cze$ci wod podziemnych, zwanych dalej JCWPd
0 kodzie PLGW200054. Aktualnie JCWPd posiada dobry stan ogdlny, chemiczny i iloSciowy,
a osiggnigcie celow srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtownych Zbiornikow Wéod Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215- Subniecka warszawska, udokumentowanego nr 222 - Dolina Srodkowej
Wisty (Warszawa-Putawy).

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwzigcia, a w szczegdlnosci
osiggnigcie dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wskazujacych aktualnie zty stan ogoélny.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono,
7ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym begdzie odbywacé si¢ w sposob przestrzeganie przepisow
prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2025, poz. 960
ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowe] dla poszczegolnych rzek zachowuja waznosé do czasu
przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(tj. Dz. U. 2025, poz. 960 ze zm.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla tych rzek.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan

wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust.1 pkt 1 ustawy 0o$, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg przedsiewziecie
moze oddziatywac¢;

Zasieg  przestrzenny  oddzialywania  przedmiotowego  przedsiewziecia  ograniczy
si¢ do najblizszego otoczenia miejsca realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze;

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje¢ nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

c) wielkoSci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury
technicznej;

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze w zwigzku z realizacja
przedsiewzigcia nie wystapia oddzialywania o znacznej wielko$ci, intensywno$ci lub ztozono$ci.
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialtywania;

Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddziatywan
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywanie beda miaty jedynie
zasieg lokalny i ograniczg si¢ do najblizszego otoczenia inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwo$ci i odwracalno$ci oddziatywania

Planowane przedsiewziecie nie bedzie Zrodtem istotnych emisji substancji lub energii
wprowadzanych do srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Oddziatywania
powstale na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwale i odwracalne i nie spowodujg
przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsigwzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, Oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza
sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - W zakresie, w jakim ich oddzialywania
moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem,

W obszarze oddzialywania przedsiewzigcia Burmistrz Wolomina proceduje postepowania
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administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia

polegajacego na budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr ew. 38/3 1 38/5

obreb Cigciwa oraz przedsigwzigciem polegajacym na budowie 10 budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych, 10 studni wierconych o glebokosci do 30 m, 10 bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m?, na dzialce nr ew. 39/3 obreb 0040 Cigciwa.
g) mozliwos$ci ograniczenia oddziatywania,

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchni¢ ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi,
w tym substancjami ropopochodnymi.

W celu ograniczenia wptywu przedsiewzigcia na zielen znajdujaca si¢ w strefie oddziatywania
inwestycji, wprowadzono warunki w zakresie postepowania z drzewami. Warunki te majg na celu
minimalizacje negatywnego wplywu inwestycji na pozostajacg zielen, co w dalszej perspektywie
pozwoli takze na jej utrzymanie we wlasciwym stanie zdrowotnym. Ograniczenie prowadzenia prac
jedynie do godzin dziennych pozwoli na swobodne Zerowanie i przemieszczanie na terenach
sasiadujacych gatunkom o nocnym trybie zycia.

Dla ograniczenia $miertelno$ci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska oraz wskazano koniecznos$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu oraz wykopow
powstatych podczas realizacji inwestycji.

Zastosowanie ogrodzenia o odpowiednich parametrach umozliwi zachowanie droznos$ci
lokalnych szlakow wedrowek drobnych dzikich zwierzat. Ogrodzenie pozbawione ostrych elementow
ograniczy ryzyko zranienia lub $mierci zwierzat. Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego
podlega ochronie i jako taka powinna by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji 1 wykorzystana
do zagospodarowania otoczenia inwestycji.

Warunek dotyczacy oswietlenia ma na celu ograniczenie przywabiania owadéw nocnych
i ograniczenie ich $miertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z rozzarzong zarowka
oraz przywabiania ptakdw i nietoperzy, ktore si¢ nimi zywia.

Na etapie realizacji inwestycji stosowane beda nastgpujace rozwiazania chroniace srodowisko:
1) wykonawca prac zapewni prawidtowa organizacje pracy, aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie

prac na stan srodowiska;

2) prace beda prowadzone przy zapewnieniu  oszczednego korzystania z  terenu
przez zminimalizowanie odcinkéw drog dojazdowych i placow budowy. Teren inwestycji bedzie
na biezaco porzadkowany;

3) wyznaczone zostang miejsca postoju sprzetu budowlanego oraz magazynowania materiatlow
budowlanych, dzieki czemu nie nastapi przenikanie szkodliwych substancji do ziemi,

4) na terenie inwestycji prace beda wykonywane z wykorzystaniem sprawnego sprz¢tu budowlanego,
podlegajacego regularnym przeglagdom technicznym, a tankowanie i obstuga techniczna sprzetu
budowlanego bedzie nastgpowalta poza terenem inwestycji;

5) w celuzmniejszenia emisji hatasu zostang wykorzystane odpowiednie maszyny i urzadzenia o matej
mocy akustycznej,

6) przy magazynowaniu materialtdbw mogacych zanieczySci¢ podtoze stosowane bedg szczelne
pojemniki i wanny wychwytowe;

7) wykonawca robot bedzie posiadaé na terenie budowy sorbenty do chemicznego stracania substancji
chemicznych: olejow i benzyn z ewentualnych wyciekdw z maszyn i urzadzen budowlanych.
Wszelkie wycieki bedg natychmiast zneutralizowane i1 zebrane oraz zdeponowane w miejscach
do tego przeznaczonych (wydzielonych);

8) odpady beda gromadzone selektywnie, w sposob zabezpieczajacy przed dostgpem o0sob
niepowotanych i nie powodujacy zagrozenia dla srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, w wydzielonych
opisanych miejscach do czasu odbioru przez upowaznione jednostki;

9) teren inwestycji bedzie wyposazony w pojemniki/kontenery na odpady, a wytworzone odpady beda
przekazywane przedsigbiorcom, posiadajacym uregulowany stan prawny w tym zakresie,

10) uzupetnianie ptynow eksploatacyjnych w maszynach i pojazdach, pracujgcych na placu budowy,
wykonywane bedzie poza terenem budowy;
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11) teren inwestycji zostanie wyposazony w przenosne toalety, a opréznianie zbiornikdw przeno$nych
toalet bedzie realizowane przez wyspecjalizowana firme, a nieczystosci beda regularnie wywozone
do najblizszej oczyszczalni Sciekow;

12) w czasie budowy woda bedzie dostarczana w  butelkach lub  specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

13) masy ziemne wydobyte na etapie realizacji inwestycji do czasu ponownego wykorzystania beda
magazynowane w formie pryzm, w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Zaklada sig,
ze humus zostanie rozplantowany w obrebie dzialek inwestycyjnych, natomiast pozostata czes¢
gruntdw rodzimych wydobytych z wykopow zostanie w miar¢ mozliwosci wykorzystana
do zasypania wykopdw i niwelacji terenu.

Na etapie eksploatacji inwestycji przewidziano nastgpujace rozwigzania ograniczajgce
oddzialywania obiektu na $rodowisko:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ ze studni do poboru wody pitnej. Studnia zostanie wykonana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa geologicznego i gorniczego oraz przepisami
dotyczacymi ochrony wod i srodowiska;

2) w rejonie inwestycji nie ma kanalizacji gminnej, dlatego Scieki bytowe powstajace na terenie
poszczegdlnych dziatek budowlanych odprowadzane beda do wlasnych, szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte (szamb szczelnych);

3) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych beda
zagospodarowywane na dziatce wtasnej;

4) odpady komunalne magazynowane beda selektywnie w wyznaczonym na ten cel migjscu,
na terenie poszczegdlnych dziatek budowlanych (oddzielnie dla kazdej z nich);

5) miejsca magazynowania odpadéw beda zabezpieczone przed dostgpem 0sdb nieupowaznionych,
oraz zwierzat;

6) odpady wytworzone na terenie inwestycji beda przekazywane uprawnionemu podmiotowi
do dalszego zagospodarowania.

Zawiadomieniem z dnia 23 stycznia 2026 r. znak: WO08S.6220.25.2025, zgodnie
zart. 91 10 § 1 K.p.a. Burmistrz Wolomina zawiadomil strony postgpowania o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgloszonych zadan, zakonczonego
postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego tej decyzji przekracza
10, stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

W ninigjszym postgpowaniu liczba stron postgpowania przekracza 10, w zwiazku
z powyzszym stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

Art. 49.§ 1 k.p.a. Jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego
obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci
lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego
organu administracji publicznej.

Do dnia wydania decyzji nie wptynety Zadne uwagi od stron postgpowania.

Stosownie do art. 84 ust. 2 ustawy oos$, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik
nr 1 do decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

Warunki okre§lone w stanowiskach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Degbem, zostaty
uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji. Panstwowy Powiatowy Inspektor w Wotominie
nie wskazat koniecznosci okreslenia warunkow i wymagan.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem Burmistrza
Wotomina w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji | instancyjnej, Strona nie moze
ztozy¢ w tej samej sprawie skargi do sagdu administracyjnego.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w kwocie 205 zt na podstawie cz. | pkt 45
zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 1154
ze zm.). Potwierdzenie przelewu z dnia 21 sierpnia 2025 .

Zalaczniki:
Charakterystyka planowanego przedsigwzi¢cia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S.

(Piecze¢ okragta Burmistrza Wotomina)
Z up. Burmistrza

Matgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy

Otrzymuje:
Pani
2. Pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 K.p.a.,
3. aa

Do wiadomodci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem,
Starosta Wotominski, ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin.

el NS
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_ Zalgcznik numer 1 do decyzji Nr 21/2026, z dnia 18 lutego 2026 r., znak:
WO0S.6220.25.2025, o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowana inwestycja polega na budowie 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
na dziatce ew. nr 38/4 obreb Cigciwa, gmina Wolomin.

W obrebie dziatki ew. nr 38/4 zaklada si¢ posadowienie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy od 100 do 375 m? kazdy. Przy kazdym budynku mieszkalnym
przewiduje si¢ wykonanie niezbgdnych utwardzen (w tym: miejsc postojowych, doj$¢ i dojazddow,
opaski wokot budynku itp.).

Dostep do drogi publicznej (ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego) zostanie zapewniony poprzez
droge wewnetrzna na dziatce nr ew. 112, na ktdrej uzytkowanie inwestor posiada stosowna zgode.

Dziatka ew. nr 38/4, obreb Cieciwa, gmina Wotomin, na ktdrej realizowana bedzie inwestycja,
zajmuje powierzchni¢ 0,7151 ha i obejmuje grunty: RV oraz RVI - grunty orne klasy V oraz VI, czyli
przeznaczone do uprawy rolnej, ale rowniez o niskiej jakosci, trudne w uprawie, o malej urodzajnosci
i malej przydatnosci rolniczej (zajmujg powierzchnig kolejno 0,2707 ha i 0,4444 ha).

Na potrzeby inwestycji nie bedzie konieczno$ci wycinki drzew ani krzewow.

Zaktadane parametry budynkoéw mieszkalnych przedstawiono ponize;j:

e powierzchnia zabudowy budynku: kazdy do 375m?;
budynek wolnostojacy mieszkalny jednorodzinny z ewentualnym poddaszem,
dach konstrukcji drewnianej wielospadowej, pokryty dachowka betonowa/blachg na rabek,
przy $cianach fundamentowych — bloczki betonowe,
$ciany nadziemne murowane z bloczkow gazobetonowych,
wentylacja grawitacyjna.
Na planowanym terenie kazdej dziatki bedzie realizowana infrastruktura towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej: ostony $mietnikowe, studnie glgbinowe, szamba, stanowiska postojowe,
tarasy i schody zewnetrzne, dojsécia i dojazdy.

Do ogrzewania planowanych budynkéw oraz podgrzewania cieplej wody uzytkowej
w budynkach beda zastosowane urzadzenia dostosowane do indywidualnych potrzeb uzytkownikow,
dobrane na etapie projektu budowlanego. Stosowane beda wylacznie rozwigzania ekologiczne
spelniajgce aktualne normy w zakresie niskoemisyjnosci, takie jak: pompy ciepta, kotlty gazowe
kondensacyjne, kotty na biomase lub ogrzewanie elektryczne zasilane energia z OZE.
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