BURMISTRZ WOLOMINA Wotomin, dnia 31 marca 2026 r.
WO08S.6220.32.2025

DECYZJA nr 37/2026

0 sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1- 3, art. 82 ust. 1
iart. 85 ust. 1i 2 pkt 1, art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) (dalej zwana ustawa 00$)
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.), w zwiazku z art. 104, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) (dalej zwana ustawa K.p.a.), art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r.; poz. 1153),
w zwigzku z wnioskiem z dnia 10 pazdziernika 2025 r. (13 pazdziernika 2025 r. data wpltywu),
uzupetionym 27 listopada 2025 r. (2 grudnia 2025 r. data wptywu), pelnomocnika p.
dziatajacego w imieniu p. , ul. , 05-200 Wotomin, 0 wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 245/6 w obrebie 0001 Helenow,
gmina Wotomin.

I.  Ustalam Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia

Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 245/6
w obrebie 0001 Helenéw, gmina Wotomin;
Charakterystyka catego przedsigwzigcia stanowi zatacznik, bedacy integralng czescia niniejszej decyzji.

1. Okreslam

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 245/6

w obrebie 0001 Helendéw, gmina Wotomin.

Istotne warunki Kkorzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

lub uzytkowania przedsiewziecia :

Wskazane w Postanowieniu z dnia 6 listopada 2025 r. (12 listopada 2026 r. data wplywu) znak:

WD.ZZ5.4900.16.2025.KC Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie,

1) prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednig organizacje¢ prac budowlanych, magazynowanie materiatéw i surowcow niezbednych
do prowadzenia robot w sposob bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlno$ci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy
sorpcyjne umozliwiajace usunigcie ewentualnych wyciekow paliw;

3) pojazdy, maszyny oraz urzgdzenia budowlane tankowa¢ poza placem budowy, na stacjach paliw
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

4) wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywaé poza terenem przedmiotowe]j inwestycji, na terenie utwardzonym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
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podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

6) naetapie realizacji przedsiewzigcia wodg dostarcza¢ z przytacza wodociggowego badz w butelkach
lub specjalistycznych pojemnikach/beczkowozach;

7) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda wykorzystywana z przylacza wodociggowego
na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

8) na etapie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(lub przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie opréznia¢ przez uprawnione
podmioty;

9) na etapie eksploatacji przedsigwziecia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty;

10) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte powinny mie¢ dno i $ciany nieprzepuszczalne,
szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i odpowietrzenie
wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

11) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe prowadzié
bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii (np. $cianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/iglofiltrow); ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
do minimum;

12) wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz powierzchni dachéw
odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob niepowodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku
i natezenia odptywu wod opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

13) wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w sposob
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych wod
opadowych do wod gruntowych;

14) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

15) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb  nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

16) ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terendw przeksztatconych na kazdym etapie
prac;

17) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

18) dgzenie do minimalizacji ilosci odpadow oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania;

19) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw,
koszy i konteneré6w do gromadzenia odpadow;

20) systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie doprowadza¢ do pozostawania jakichkolwiek odpadow;

21) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywacé do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

22) nie dopuszczaé do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych;

23) realizacj¢ inwestycji prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, zapewniajac spelnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego
i urzadzen budowlanych i art. 6 zagospodarowania dzialek i terenéw budowy obiektow
budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418).

Wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 11 lutego 2026 r. znak: WOOS-1.4221.440.2025.ML..2
Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujace
dzialania:
24) przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢
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prowadzona rowniez w kontekScie mozliwo$ci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

25) w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$é zwierzat,
gdy zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja z zastosowaniem przepisoOw odrgbnych;

26) wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwi¢zieniem
w nich drobnych zwierzat;

27) zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem substancji ropopochodnych. Zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw, materiatow
budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji. Zaplecze
budowy wyposazy¢ w §rodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi
lub wod (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne);

28) w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
i krzewow przeznaczonych do adaptacji oraz wystgpujacych w sasiedztwie terenu inwestycji,
zgodnie ze sztukg ogrodnicza;

29) wycinke drzew prowadzi¢ w okresie od poczatku wrze$nia do konca lutego lub poza tym okresem
pod nadzorem przyrodniczym specjalisty/-tow posiadajacego/-cych wiedzg¢ z zakresu ornitologii
i chiropterologii po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk
gatunkoéw podlegajacych ochronie;

30) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnia
warstwe gleby (humus), ktorg po zakonczeniu inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzystac¢
do rekultywacji terenu;

31) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem ro$lin nektarodajnych
o zréznicowanych terminach kwitnienia;

Nalozone przez Burmistrza Wolomina:

32) biorac pod uwage waznag role drzew i krzewoéw w walce ze skutkami zmian klimatu, nalezy dazy¢
do rozwigzan umozliwiajacych zachowanie maksymalnej ilosci istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien,

33) w trakcie przerw w pracy wytaczac silniki spalinowe,

34) materialy pyliste transportowa¢ pod przykryciem, pojazdami wyposazonymi w plandeki
do przykrywania przewozonych materiatow,

35) stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia w dni suche i wietrzne,

36) ciecie elementéw betonowych wykonywa¢ metodg ,,na mokro” lub przy uzyciu urzadzen
wyposazonych w system odpylania,

37) zastosowa¢ rozwigzania minimalizujgce zuzycie wody poprzez uzycie ogranicznikow czasowych
wypltywu wody, stosowanie ptuczek dwudzielnych,

38) czysci¢ kota pojazdow wyjezdzajacych z placu budowy (zamiatanie mechaniczne i reczne,
zraszanie),

39) prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej w godzinach 6.00-22.00;

40) plac budowy wyposazy¢ w skrzynki z sorbentem w celu niwelowania ewentualnych wyciekow.

I11. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00,

nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony Srodowiska:

1) nalezy zaprojektowaé ogrodzenie terenu inwestycji z materiatdéw azurowych, bez podmurowki
lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu z minimum 20 cm przeswitem
pomigdzy dolng krawedzig ogrodzenia, a powierzchnig terenu/podmurowki. Dopuszcza si¢ rowniez
zastosowanie otworow o $rednicy co najmniej 15 cm na poziomie podmurdéwki (w odstepach
nie mniejszych niz 2 m). Dolna KrawedZ ogrodzenia nie moze posiadaé ostrych krawedzi.
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IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
ponownej oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo§ oraz postegpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko dla realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 245/6 w obrebie 0001 Helenow, gmina Wotomin;

UZASADNIENIE

Pan dzialajacy w imieniu p. , ul. , 05-200
Wotomin, dnia 10 pazdziernika 2025 r. (13 pazdziernika 2025 r. data wptywu), ztozyt do Urzgdu
Miejskiego w Wotominie wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
na dzialce ewidencyjnej o nr 245/6 w obrgbie 0001 Helenow, gmina Wotomin. W odpowiedzi
na wezwanie Burmistrza Wolomina z dnia 19 listopada 2025 r., znak: WOS.6220.32.2025,
dokumentacja zostata uzupetiona przez Wnioskodawceg 27 listopada 2025 r. (2 grudnia 2025 r. data
wpltywu).

Whioskodawca wystapil z wnioskiem o przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko
na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, w zwigzku z art. 39 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, organem wilasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwzigcia w przedmiotowej sprawie jest Burmistrz Wolomina.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzie¢ wymienianych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 zm.) do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zalicza si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego oraz decyzji
0 pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) wiasciwy organ wydaje decyzje
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
gdy przedsiewzigcie jest realizowane na obszarze morskim - z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej,
jezeli plany te zostaly odpowiednio uchwalone albo przyjete.

Dla terenu realizacji inwestycji nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W przedmiotowym postepowaniu strony byly skutecznie zawiadamiane poprzez stosowne
informacje zamieszczone na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego w Wotominie, a takze
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?cm=DOCUMENT

przez udostepnienie pism w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego

w Wotominie.

Obwieszczeniem z dnia 14 pazdziernika 2025 r., znak: WOS.6220.32.2025, Burmistrz
Wotomina, podat do publicznej wiadomos$ci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko i rozpoczeciu procedury udzialu spoleczenstwa w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji zespotu jednorodzinne;j
zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 245/6 w obrebie 0001 Helenow, gmina Wolomin
oraz wskazal miejsce i 30 dniowy termin sktadania uwag i wnioskow, tj. od 14 pazdziernika 2025 r.
do 13 listopada 2025 r.

Informacja ta zostala zamieszczona na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Wolominie,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Wotominie. W ramach procedury udziatu
spoleczenstwa nie wptynety do Urzedu Miejskiego w Wotominie zadne zgloszenia.

W ramach prowadzonego postgpowania administracyjnego polegajacego na Burmistrz
Wotomina uzyskat nastepujace stanowiska organéw opiniujgcych/uzgadniajgcych:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie opinig sanitarng z dnia 8 stycznia 2026 .,
znak: ZNS.9022.4.64.2025 zaopiniowal pozytywnie planowane przedsigwzigcie polegajace
na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 245/6
w obrgbie 0001 Helenow, gmina Wolomin;

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 11 lutego 2026 .,
znak: WOOS-1.4221.440.2025.ML.2 uzgodnit realizacje przedsiewzigcia i okreslit warunki
dla realizacji ww. przedsiewzigcia;

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia 6 listopada 2025 r. (12 listopada 2025 r. data wplywu),
znak: WD.ZZS.4900.16.2025.KC uzgodnit realizacje przedsigwziecia i okreslit warunki
dla realizacji ww. przedsiewzigcia. Postanowieniem z dnia 31 grudnia 2025 r. (7 stycznia 2026 r.
data wptywu), znak: WD.ZZS.4900.16.2025.KC(2), Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, podtrzymal stanowisko zawarte
w Postanowieniu z dnia 31 grudnia 2025 r., znak: WD.ZZS$.4900.16.2025.KC.

Planowana inwestycja polega na podziale dziatki inwestycyjnej o nr ewidencyjny — 245/6
na dziatki budowlane i dziatk¢ wydzielong pod wewngtrzng droge dojazdowa oraz realizacji na dziatce
0 nr ewidencyjny — 245/6 zespotu maksymalnie 18 niezaleznych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz wewnetrzna droga dojazdowa do poses;ji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji spowoduje przekroczenie progu klasyfikujacego
przedsiewzigcie jako potencjalnie znaczaco oddziatujace na srodowisko, ktorego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu na sumaryczna powierzchnig
zabudowy rozumianej jako - powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaly
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia.

Maksymalna planowana powierzchnia zabudowy zgodnie z §1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.) wyniesie 4,21 ha. Teren dziatki inwestycyjnej posiada
catkowita powierzchni¢ wynoszaca ok. 4,21 ha, z czego po przeprowadzeniu calosci prac budowlanych
i przygotowawczych maksymalnie 1,46 ha zajete =zostanie przez budynki mieszkaniowe
oraz infrastruktur¢ towarzyszacg w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki,
podmuréwki, drogi dojazdowe do posesji). Obszar objety planowanym przedsigwzigciem stanowia
grunty orne klasy RV i RVI oraz tgki trwate klasy L.V nieodznaczajace si¢ ponadprzecigtnymi walorami
przyrodniczymi.

Na terenie inwestycji stwierdzono kupkdwke pospolita, zycice trwata, rajgras wyniosly, tymotke

takowa, perz wilasciwy, trzcinnika piaskowego, wiechling tgkowa, $miatka darniowego, wyczynca

takowego, kloséwke welnistg, kostrzewe czerwong, stoklose mickka 1 mietlice pospolits.

Zaobserwowano tez kilkadziesigt gatunkow pospolitych roslin synantropijnych i chwastow: nawtoé

p6zna przymiotno kanadyjskie, mniszek lekarski, szczaw zwyczajny, ostrozen polny, cykoria endywia,

nostrzyk biaty, chmiel zwyczajny, topian wigkszy, jastrzgbiec kosmaczek, gozdzik kropkowany,
zawciag pospolity, rzodkiewnik piaskowy, starzec srebrzysty, glistnik jaskotcze ziele, jasnota
mieszancowa, rukiewnik wschodni, rdest ptasi, pigciornik srebrny, skrzyp polny, bylica polna, podbiat
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pospolity, chaber pospolity, fiotek polny, powoj polny, wyka siewna, dziurawiec zwyczajny, babka
zwyczajna, babka lancetowata, poziewnik polny, przytulia pospolita, komosa biata, jaskier ostry, mak
watpliwy, koniczyna czerwona, koniczyna biala, komosa biata, pokrzywa zwyczajna i marchew
zwyczajna. Na terenie inwestycji i sgsiadujacych z nim zadrzewieniach obserwowano zerujace
lub przelatujace dymowki, okndwki, wroble, sikory bogatki, kopciuszki, kosa, sojke, wrony, grzywacza,
kawki, zarejestrowano tez glosy kapturki, zigby i pierwiosnka. Na terenie inwestycji nie stwierdzono
obecnosci gniazd. Niw stwierdzono obecnos$ci ptazow, zaobserwowano natomiast jaszczurke zwinke.
Stwierdzono pospolite motyle: perfowca malinowca, pertowca mniejszego, modraszka ikara, latolistka
cytrynka, rusatke pawika, bielinka bytomkowca i bielinka rzepnika; a takze dwa osobniki trzmiela
ziemnego oraz dos¢ liczne muchowki i blonkowki. Podczas kontroli odnaleziono niezbyt liczne kopce
kreta europejskiego. Nie mozna natomiast wykluczy¢ bytowania na przedmiotowym terenie ssakow
takich jak jez wschodni, ryjéwki czy myszy zaro§lowe. Detekcja ultradzwiekéw w poblizu granicznych
zadrzewien wykazata obecnos¢ dwoch mroczkéw poznych. Nie odnaleziono miejsc mogacych postuzy¢
nietoperzom jako kryjowki, takich jak dziuple, czy budki legowe.
Wedtug stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty
ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, jak rowniez na spojnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ rowniez do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu, do zwigkszenia wrazliwosci elementoéw §rodowiska przyrodniczego
na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska lggowe.
Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz 13), zwane]j dalej uoop oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2022 r. poz.
2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynno$ci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych uoop. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze
swojego dzialania na odstgpstwa od zakazoéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie
oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakdw objetych czeSciowa i Scistg ochrong.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkow objetych ochrong moze by¢é wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynno$ci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jedne;j
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:
a) lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkoéw roslin, zwierzat, grzybow
lub ochrony siedlisk przyrodniczych lub
b) wynika z koniecznos$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub
¢) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
d) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub
e) umozliwia, w §cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzyboéw oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazoéw zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okre§lonej przez
wydajacego zezwolenie, lub
f) w przypadku gatunkow objetych ochrong Scista, gatunkow ptakow oraz gatunkow wymienionych
w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub
g) w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
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spolecznym lub gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym

znaczeniu

dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrocié uwage, ze przywolane wyzej przepisy sg szczegolnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong S$cista, gatunkdéw ptakéow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki
indywidualne okre$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéow ptakdéw
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynno$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrona
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekS$cie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesénie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego
warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzyboéw objetych ochrong gatunkowa
podlega karze aresztu lub grzywny.

Dla ograniczenia $miertelno$ci zwierzat mogacych wystgpowac na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska oraz wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew przewidzianych do adaptacji
oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie
1 ograniczy p6zniejsze straty w roslinnosci.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchni¢ ziemi bedaca
siedliskiem zycia wielu organizmow, przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym
substancjami ropopochodnymi.

Wycinka drzew i krzewow poza okresem lggowym lub w tym okresie poprzedzone bezposrednia
kontrolg nadzoru przyrodniczego wyeliminuje mozliwo$¢ nieumyslnego spowodowania utraty legow
przez ptaki oraz przypadkowego usmiercania nietoperzy w zwiazku z wycinka roslinnosci wysokiej
i $redniej.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby, w sentencji
postanowienia Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie okre$lit warunek postepowania
z ziemia urodzajna, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinnosci do nasadzen wplynie pozytywnie
na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Sposdb wykonania ogrodzenia ma na celu umozliwienie swobodnego przemieszczania
si¢ drobnych zwierzat przez teren inwestycji, po jej realizacji.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacjg,
nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgenicznego oddzialtywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Ze na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy podejmowaé nastepujace dziatania
zmierzajace do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

a. utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie technicznym wykorzystywane maszyny i urzadzenia robocze;

b. naterenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy magazynowania
materiatow budowlanych, magazynowania sprzgtu budowlanego oraz magazynowania odpadow,

C. zaplecze techniczne zorganizowane bedzie na terenie utwardzonym, ktory uniemozliwi ewentualne
skazenie gruntu oraz wod podziemnych;

d. pojazdy biorace udzial w pracach budowlanych bgda tankowane paliwem na stacjach paliw poza
terenem inwestycji. W razie ewentualnej konieczno$ci uzupetienia paliwa maszyn roboczych
na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat sie w miejscu utwardzonym ptytami betonowymi,
w strefie magazynowania sprzgtu budowlanego w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem;
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pojazdy i maszyny budowlane wykorzystywane podczas realizacji przedsiewzigcia nie beda
serwisowane lub naprawiane na terenie inwestycji. Jezeli zajdzie taka potrzeba prace te wykonane
begda w specjalistycznych warsztatach poza terenem inwestycji;

wszystkie prace bedg prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego uprawnione, posiadajace
wszystkie wymagane kwalifikacje;

prace ziemne beda prowadzone po doktadnym zlokalizowaniu istniejacego uzbrojenia terenu,
prowadzenie zgodnej z wymogami prawnymi gospodarki odpadami;

zaplecze do realizacji inwestycji (lub ewentualnej likwidacji) zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, ktory uniemozliwi ewentualne skazenie gruntu oraz wod podziemnych;

powstate masy ziemi zostang w pierwszej kolejnos$ci wykorzystane i zagospodarowane na terenie
dziatki inwestycyjnej i tak humus zostanie rozplantowany przy tworzeniu terenéw zielonych,
a pozostate, mozliwe do wykorzystania masy ziemne jako podbudowa na dojazdy do budynkéw;
woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z gminnej sieci
wodociggowej. W przypadku zapotrzebowania na wode przed wykonaniem przylacza, zostanie ona
dostarczona na teren inwestycji beczkowozami;

dziatki inwestycyjne zostang ogrodzone ogrodzeniem azurowym z ocynkowanej i powlekane;j siatki
ogrodowej lub panelow ogrodzeniowych, w obu wariantach ogrodzenie bedzie osadzone
na shupkach stalowych. Minimalna $rednica oczek 60 mm. Ogrodzenia zostang zaprojektowane
bez montazu plyty podmuréwkowej miedzy stupkami stalowymi co zapewni odpowiedni przeswit
dla matych zwierzat (np. ptazow, gadéw, gryzoni) umozliwiajacy ich swobodne przemieszczanie.
Spod siatki zostanie przymocowany do stupkow na wysoko$ci minimum 10 cm od poziomu gruntu;
na terenie budowy planuje si¢ wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOlI,

w razie potrzeby odwodnienia wykopow najprawdopodobniej zostanie zastosowana technologia
iglofiltrow. Jest to jedna z najpopularniejszych metod stosowanych obecnie przy odwadnianiu
wykopow inzynieryjnych i budowlanych. Podstawowymi elementami instalacji sa igtofiltry,
rurociag kolektora ssacego oraz agregat pompowy. Iglofiltry zakonczone filtrem, umiejscawiane sa
w gruncie i stanowig punkty uje¢ wodnych. Umozliwiajg one pozyskiwanie i odprowadzanie wody
Z otaczajacego go obszaru;

strefa magazynowania odpadow i sprzgtu budowlanego zostanie zorganizowana, w sSposob
zapobiegajacy niekorzystnemu oddzialtywaniu ewentualnych wyciekéw olejow lub substancji
ptynnych na stan gleby i woéd gruntowych. Strefy te wyposazone beda w skrzynki z sorbentem
w celu uniemozliwienia przedostania si¢ substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych,
do gruntu;

kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpad6éw oraz uniemozliwiajace wpltyw opadéw atmosferycznych na zawartos¢ kontenerow.
Magazynowanie odpaddéw przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie wigzato
si¢ z ryzykiem powstawania odciekéw zwigzanych z infiltracjg materiatu odpadowego przez wody
opadowe;

wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dziatek, co wptynie na mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych stosunkow gruntowo-wodnych
na terenie inwestycyjnym;

budynki wyposazone bgda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy Scieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m?®, nastepnic bedg odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowe
do najblizszego punktu zlewnego;

wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji inwestycji beda przetrzymywane
w zlokalizowanych na terenie kazdej posesji, indywidualnie wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadow, na utwardzonym podlozu w specjalnie 0znaczonych pojemnikach
na odpady zbierane selektywnie oraz zmieszane odpady komunalne. Czgstotliwo$¢ wywozu
odpadéow komunalnych bedzie zaleze¢ od harmonogramu wywozu odpaddéw zmieszanych
i segregowanych z terenu gminy Wotomin dla obszaru objetego inwestycja. Odpady komunalne
zmieszane beda magazynowane w osobnych pojemnikach o kolorystyce i opisie zapewniajacych
brak mozliwo$ci mieszania odpadoéw z frakcjg magazynowang selektywnie.;
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W zwigzku z wejSciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r., nowego Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Czarna i kodzie RW 2000102671869.
JCWP Czarna o kodzie RW 2000102671869 jest to naturalna cz¢§¢ wod, monitorowana,
0 ogblnym zlym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym okreslonym jako
ponizej dobrego i stabym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujace stan ekologiczny: OWO;
makrofity, makrobezkregowce, ichtiofauna. Wskazniki determinujace stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(b)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten; bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Presje
determinujace stan wod w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktorej gtdéwnym zrédiem sg zrodta
przemystowe oraz zrodta bytowe 1 komunalne (punktowe 1 rozproszone) oraz presja
hydromorfologiczna, ktorej gtownym zrodtem sa prostowanie koryta- rzeki gtéwne, - rzeki pozostate,
obiekty mostowe rp, a takze glownym zrodlem presji chemicznych jest — rozwdj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw miejski; nieznanae (substancje zakazane).W JCWP
wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, t.j. Dyrektywy 2000/60/WE, t.j.
odstepstwo czasowe. WW. odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sa osiagniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: OWO; MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(b)fluoranten(w), benzo(g(w),
h(w), i)perylen(w), bromowane difenyloetery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwo$ci
technicznych i nieproporcjonalno$cig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
programu dziatan. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Odstgpstwo polegajace na ztagodzeniu celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa
osiaggnigte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w), fluoranten(w). Jest to
spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow srodowiskowych. Presje
trwale uniemozliwiajace osiagniecie celoéw $rodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoleczno-
gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb.
Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, planowane
przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054, aktualnie rozpatrywana
jednolita cze$¢ wod podziemnych posiada dobry stan chemiczny i iloSciowy, a osiggnigcie celow
srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215-Subniecka warszawska i udokumentowanego 222 Dolina Srodkowej
Wisy (Warszawa-Putawy).

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwzigcia, a w szczegdlnosci
osiagnigcie dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wskazujacych aktualnie zty stan og6lny.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo sie¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i lesnymi.

PrzedsigwzigCie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wod srodladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 960 ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych
rzek zachowuja wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2025 ., poz. 960 ze zm.) map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
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Przeprowadzone analizy 1 uzgodnienia wykazaly mozliwo$¢ realizacji przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji oraz po spelieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow ustawy 0os. Biorac pod uwage rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia, jego
usytuowanie oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, okreslono srodowiskowe uwarunkowania
dla przedmiotowej inwestycji.

W toku postepowania rozwazono réwniez konieczno$¢ przeprowadzenia ponownej oceny
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia, w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Na podstawie ustalen poczynionych w postepowaniu oraz biorgc pod uwage opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w tym przedmiocie, stosownie do art. 82
ust. 1 pkt 4 ustawy 008, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$, biorgc pod uwage w szczegdlnosci nastgpujace
okolicznosci:

1. posiadane na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dane na temat
przedsiewzigcia, pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego oddzialywanie na $rodowisko i ustali¢
warunki jego realizacji,

2. ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia oraz jego brak powiazania z innymi
przedsiewzigciami w chwili obecnej nie istnieje mozliwo$¢ ponadnormatywnego kumulowania sig
oddziatywan tego przedsiewzigcia z innymi przedsiewzigciami zlokalizowanymi poza terenem
inwestycyjnym,

3. nie istnieje mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystegpowanie gatunkow i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody.

Ze wzgledu na polozenie i skalg planowanego przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ jego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko, zatem, stosownie do art. 82 ust.1 pkt 4 ustawy 008,
nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwziecia, w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Rozpatrujgc wniosek w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na
dzialce ewidencyjnej o nr 245/6 w obrgbie 0001 Helenow, gmina Wotomin, wzigto pod uwage
wszystkie dokumenty zgromadzone w sprawie, w szczegdlno$ci wymienione w art. 80 ust. 1 pkt 1-3
ustawy 00S§.

Dziatajac w trybie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§, w zwigzku z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 245/6 w obrgbie 0001 Helenow,
gmina Wotomin; dysponujac jednocze$nie raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
oraz jego uzupetnieniami, niniejszg decyzjg ustalono istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji i uzytkowania przedsiewzigcia.

Ponadto, stwierdzono brak konieczno$ci ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewzigcia, w ramach postegpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00S§.

Zawiadomieniem z dnia 20 lutego 2025 r. znak: WOS.6220.32.2025, zgodnie
z art. 91 10 § 1 kp.a. Burmistrz Wotomina zawiadomit strony postepowania o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddéw i materiatow oraz zgtoszonych zadan, zakonczonego
postgpowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postgpowania dotyczacego tej decyzji przekracza 10,
stosuje si¢ art. 49 K.p.a. W niniejszym postgpowaniu liczba stron postgpowania przekracza 10,
w zwigzku z powyzszym stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

str. 10


https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT

Art. 49.§ 1 k.p.a. Jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych
czynnosciach organu administracji publicznej moze nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia,
w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci
lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego
organu administracji publicznej.

Do dnia wydania decyzji nie wplynety zadne uwagi od stron postepowania.

Stosownie do art. 82 ust. 3 ustawy oo0$, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik
nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem
Burmistrza Wotomina w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji I instancyjnej, Strona
nie moze ztozy¢ w tej samej sprawie skargi do sagdu administracyjnego.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w kwocie 205 zt na podstawie cz. I pkt
45 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2023, poz. 2111
ze zm.). Potwierdzenie przelewu z dnia 13.10.2025r.

Zalaczniki:
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 008.
(pieczec okragta Burmistrza Wotomina)

Z up. Burmistrza
Matgorzata Izdebska
(Sekretarz Gminy)

Otrzymuje:

1. p dziatajacy w imieniu p. , ul. , 05-230 Kobyika,
Pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.,
a.a.

Do wiadomoéci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem,
Starosta Wotominski, ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin.
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Zalacznik numer 1 do decyzji Nr 37/2026, z dnia 31 marca 2026 r.,
znak: W0S.6220.32.2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 245/6
w obrebie 0001 Helenow, gmina Wolomin.

Planowana inwestycja polega na podziale dziatki inwestycyjnej o nr ewidencyjnym — 245/6
na dziatki budowlane i dziatk¢ wydzielong pod wewnetrzng droge dojazdowa oraz realizacji na dziatce
0 nr ewidencyjnej — 245/6 zespolu maksymalnie 18 niezaleznych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz wewnetrzna droga dojazdowa do posesji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji spowoduje przekroczenie progu klasyfikujacego
przedsiewzigcie jako potencjalnie znaczaco oddziatujace na srodowisko, ktorego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu na sumaryczng powierzchnig
zabudowy rozumianej jako - powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwzigcia.

Biorac pod uwage powyzsze, na ww. dziatkach przewiduje si¢ budowe¢ maksymalnie
18 niezaleznych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg
w postaci wewnetrznej drogi dojazdowej, doj§¢ do budynkéw, podjazdéw oraz urzadzonego terenu
biologicznie czynnego. Powierzchnia budynkéw nie bedzie przekraczata maks. 250 m?, garaz maks.
50 m?, wraz z utwardzeniami terenu o powierzchni maksymalnie po 300 m? na pojedyncza dziatke.

Parametry budynkow:

¢ Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne,

Gabaryty budynku — maks. 250 m?,

Liczba kondygnacji — 1 z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
Rodzaj podpiwniczenia — brak,

Ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/ wiaty - powierzchnia do 50 m2,

W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sig:
wykonywanie robot ziemnych,

wykonanie fundamentéw pod budynki i garaze/wiaty,
wykonanie instalacji wodociggowe;j,

wykonanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
wykonanie terenow utwardzonych wraz z drogg dojazdowa,
posadowienie konstrukcji budynkow,

posadowienie konstrukcji garazy/wiat,

prace wykonczeniowe,

uprzatnigcie terenu po realizacji poszczeg6élnych obiektow,
urzadzenie terenow zielonych.

Wody opadowe z powierzchni dachowych bedg zbierane do rynien, a nastgpnie przez rury spustowe
zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone.

Budynki wyposazone b¢da w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego
0 objetosci do 10 m®.

Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;.

Do ogrzewania budynkow wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan lub gaz ziemny, albo
na biomase w postaci pelletu o0 max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
wykonania kominkéw opalanych drewnem.
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W ramach inwestycji przewiduje si¢ zastosowanie grawitacyjnego systemu wentylacyjnego
jako podstawowego rozwigzania w zakresie wentylacji budynkéw oraz klimatyzatorow.
W wybranych pomieszczeniach, takich jak kuchnia czy tazienka, mozliwe bedzie zastosowanie
wentylacji mechanicznej w celu zapewnienia odpowiednich warunkow higieniczno-sanitarnych.
Dopuszcza si¢ roéwniez mozliwo$¢  zastosowania  systemu  wentylacji  mechanicznej
z rekuperacjg, stanowigcego energooszczgdne rozwigzanie z odzyskiem energii cieplnej.

Z up. Burmistrza

Matgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy
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