BURMISTRZ WOLOMINA Wolomin, dnia 29 czerwca 2026 r.
WO0S.6220.14.2025

DECYZJAnr 96/2026
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, art. 85
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670) (dalej zwana ustawa 00$) § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), w zwiazku
z art. 104, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2025 r., poz. 1691) (dalej zwana ustawa K.p.a.), art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.; poz. 662), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 czerwca 2025
r. (data wptywu: 26 czerwca 2025 r.) uzupetnionego: 14 sierpnia 2025 r. (data wptywu: 25 sierpnia 2025
r.), 16 wrzesnia 2025 r. (data wptywu: 17 wrzesnia 2025 r.), 16 wrzesnia 2025 r. (data wpltywu: 23
wrzesnia 2025 r.), 26 wrzesnia 2025 r. (data wptywu: 8 pazdziernika 2025 r.), 23 marca 2026 r.
(data wptywu: 26 marca 2026 1., XXXX XXXX XXXXXXX, XX. XXXXXXXX XX, XX-XXX XXXXX, 0 wydanie
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 3
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz hali magazynowej wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng na dziatce ewidencyjnej 324/3 obrgb Majdan 0003, gmina Wotomin,

|. Stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie 3 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz hali magazynowej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na dziatce ewidencyjnej 324/3 obreb Majdan 0003, gmina Wolomin;

1. Okreslam

warunki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670),
tj. istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i1 zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwos$ci dla terenow
sgsiednich:

Wskazane w Postanowieniu z dnia 24 pazdziernika 2025 r. (data wptywu: 31 pazdziernik 2025 r.),

znak: WD.ZZS.4901.150.2025.WD(4) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Paistwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

1) prace zwigzane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu begdacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednig organizacj¢ prac budowlanych, magazynowania materiatdow i surowcéw niezbgdnych
do prowadzenia robot w sposob bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé w odleglosci
co najmniej 50 m od istniejacych ciekow wodnych oraz zabezpieczy¢é przed przedostaniem
si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod; wyposazy¢é w materiaty sorpcyjne umozliwiajac
szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw;

3) pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowaé poza placem budowy, na stacjach
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;
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4) wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawg, konserwacja maszyn budowlanych
wykonywac¢ poza terenem przedmiotowe] inwestycji, na terenie utwardzonym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dzialania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

6) materialy i surowce skltadowa¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen
do gruntu i wod;

7) na etapie realizacji przedsigwzigcia wode dostarcza¢ w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

8) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda wykorzystywana bedzie na cele bytowe mieszkancow
z projektowanych indywidualnych studni gl¢binowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

9) obudowa studni kopanej powinna by¢ wykonana z materiatdw nieprzepuszczalnych
i niewptywajacych ujemnie na jako$¢ wody, a ztacza elementéw obudowy powinny by¢ nalezycie
uszczelnione. Przy zastosowaniu kregéw betonowych warunek szczelnosci uznaje si¢ za spetniony,
jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnatrz na calej wysokosci studni, a ponadto
od zewnatrz do glebokosci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;

10) odlegtos¢ studni dostarczajacej wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, niewymagajacej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony uje¢ i zrodet wodnych, ustanowienia strefy ochronnej,
powinna wynosic¢, liczac od osi studni, co najmniej: do granicy dziatki — 5 m; do osi rowu
przydroznego — 7,5 m; do najblizszego przewodu rozsaczajacego kanalizacji indywidualne;j,
jezeli odprowadzane sg do niej $cieki oczyszczone biologicznie w stopniu okreslonym w przepisach
dotyczacych ochrony wod — 30 m;

11) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(lub przewoznych toalet typu TOY-TOY) zbiorniki systematycznie oproznia¢ przez uprawnione
podmioty;

12) na etapic eksploatacji przedsigwzigcia S$cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oprézniac¢ przez uprawnione podmioty:

13) wtazy zbiornikéw bezodptywowych wynies$¢ ponad poziom terenu;

14) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle powinny mie¢ dno i §ciany nieprzepuszczalne,
szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczysto$ci i odpowietrzenie
wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

15) realizacj¢ inwestycji prowadzi¢ zgodnie =z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, zapewniajac spetnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego
i urzadzen budowlanych i art. 6 zagospodarowania dzialek i terenéw budowy obiektow
budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2025 r., poz.
524 ze zm.);

16) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznos$ci prowadzenia prac odwodnieniowych; a w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe prowadzié
bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych; w technologii (np. $cianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
do minimum, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

17) prace w obrebie koryt rzek i ciekow oraz urzadzen wodnych prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
swobodny przeptyw wdod w obrgbie ww. koryt (np. poprzez budowe ciekéw pod ostong grodz,
wykonanie kanalow obiegowych, kanaléow zastepczych, itd.) oraz ograniczajacy zaburzenia
stosunkéw gruntowo-wodnych w rejonie koryt rzek i ciekow, a takze w sposdb ograniczajacy
zmgtnienie wod w obrebie ciekéw, rzek i rowoéw melioracyjnych, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

18) nie dopusci¢ do zniszczenia lub uszkodzenia istniejgcego systemu odwadniajgcego, w tym rowow
melioracyjnych, bez uprzedniego wykonania nowego systemu;

19) wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz powierzchni dachéw
odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob niepowodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz niezmieniajagcy stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku
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i natezenia odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

20) wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglednego minimum i prowadzic w sposob
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych wod
opadowych do wod gruntowych;

21) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

22) roboty ziemne prowadzi¢ w sposOéb nie naruszajgcy stosunkow  gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

23) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami na ktorych znajduja si¢ cieki
wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujg¢ wod podziemnych;

24) ograniczy¢ do niezbednego minimum powierzchnie terenéw przeksztalconych na kazdym etapie
prac;

25) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

26) dazy¢ do minimalizacji ilo$ci odpadow oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania;

27) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow,
koszy i konteneré6w do gromadzenia odpadow;

28) systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie dopuszczaé¢ do pozostawiania jakichkolwiek odpadow,
w szczegolnosci w obrebie ciekéw wodnych;

29) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

30) nie dopuszczaé do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

z dnia 8 stycznia 2026 r. (data wplywu: 9 stycznia 2026 r.), znak: WOOS-1.4220.937.2025.MKA.5;

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujace

dzialania:

31) przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow
chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona rowniez w konteks$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

32) w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

33) wszelkie ,,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwig¢zieniem
w nich drobnych zwierzat;

34) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ jednostronnie i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktora po zakonczeniu inwestycji nalezy w miare
mozliwoséci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

35) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materiatow) nalezy
zorganizowaé na terenie utwardzonym; zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki zabezpieczajace
przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wod (np. sorbenty, regkawy sorpcyjne).

Nalozone przez Burmistrza Wolomina:

36) biorac pod uwage wazng role drzew i krzewoéw w walce ze skutkami zmian klimatu, nalezy dazy¢
do rozwigzan umozliwiajacych zachowanie maksymalnej ilosci istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien;

37) w trakcie przerw w pracy wytacza¢ silniki spalinowe;

38) materialy pyliste transportowa¢ pod przykryciem, pojazdami wyposazonymi w plandeki
do przykrywania przewozonych materiatow;

39) stosowac¢ zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia w dni suche i wietrzne;

40) cigcie elementow betonowych wykonywa¢ metoda ,,ha mokro” lub przy uzyciu urzadzen
wyposazonych w system odpylania;

41) czysci¢ kota pojazdow wyjezdzajacych z placu budowy (zamiatanie mechaniczne i rgczne,
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zraszanie);

42) powstate masy ziemne w pierwszej kolejnosci nalezy zagospodarowywac na trenie przedsigwzigcia,
a nastgpnie przekazywaé do zagospodarowania uprawnionemu podmiotowi;

43) na placu budowy, a takze podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé o$wietlenie
charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrodto §wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe
lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje¢ s§wiatta w okresach o niewielkim
ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i1 uniemozliwiajagce owadom kontakt z rozzarzona
zarowka;

44) plac budowy wyposazy¢ w skrzynki z sorbentem w celu niwelowania ewentualnych wyciekow.

UZASADNIENIE

W dniu 26 czerwca 2025 r. do Urzgdu Miejskiego w Wotominie wptynat wniosek
z dnia 24 czerwca 2025 r., uzupetniony 14 sierpnia 2025 r. (data wptywu: 25 sierpnia 2025 r.),
16 wrzesnia 2025 r. (data wptywu: 17 wrze$nia 2025 1.), 16 wrze$nia 2025 r. (data wplywu: 23 wrze$nia
2025 r.), 26 wrzesnia 2025 r. (data wptywu: 8 pazdziernika 2025 r.), 23 marca 2026 r. (data wpltywu:
26 marca 2026 r. XXXX XXXXX XXXXXXXXX, Ul. XXXXXXXX XX, XX-XXX XXXXXX, 0 wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 3 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz hali magazynowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
na dziatce ewidencyjnej 324/3 obrgb Majdan 0003, gmina Wotomin.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wilasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia w przedmiotowej sprawie
jest Burmistrz Wotomina.

Przedmiotowa inwestycja zostala zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zalicza si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest poprzedzone uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia
na $§rodowisko, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na s$rodowisko. Decyzja ta wydawana
jest po uzyskaniu opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00S.

W ramach postepowania administracyjnego, w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy o0o$

Burmistrz Wotomina uzyskal nastepujace stanowiska:

1. Postanowieniem z dnia 8 stycznia 2026 r. (data wptywu 9 stycznia 2026 r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.937.2025.MKA.5 wyrazil opinie,
7ze dla ww. przedsigwziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, oraz istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
00$. Pismem z dnia 27 kwietnia 2026 r., znak: WOOS-1.4220.495.2026.MKA, Regionalny Dyrektor
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT

Ochrony Srodowiska w Warszawie podtrzymal stanowisko zawarte w postanowieniu
Z dnia 8 stycznia 2026 r., znak: WOOS-1.4220.937.2025.MKA.5;

2. Dpyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem
z dnia 24 pazdziernika 2025 r. (data wplywu: 31 pazdziernika 2025 r), znak:
WD.ZZS.4901.150.2025.WD(4), wydat opini¢, ze dla ww. przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkoéw i wymagan, o ktorych mowa w art. 82
ustl pkt 2 lit. b ustawy o00§. Pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r., znak:
WD.ZZS.4901.150.2025.WD(5), Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie podtrzymat stanowisko zawarte \4 pisSmie
z dnia 24 pazdziernika 2025 r. (data wpltywu: 31 pazdziernika 2025 r), znak:
WD.ZZ8.4901.150.2025.WD(4);

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie opinig sanitarng z dnia 23 kwietnia
2026 r., znak: ZNS.9022.4.37.2025, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, uzasadnienie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach powinno zawiera¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63
ust. 1 ustawy oo$, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, a mianowicie:

1) rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsigwziecie:

W ramach omawianej inwestycji planowana jest budowa 3 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz hali magazynowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna tj.: przylacze
do sieci energetycznej, budowa studni giebinowej oraz budowa szczelnego zbiornika na nieczystosci
ciekte.

W obrebie dziatki ewidencyjnej 324/3 obrgb Majdan projektuje si¢ 3 budynki mieszkalne
jednorodzinne o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni zabudowy 120 m?,
Ponadto projektuje sie budowe hali magazynowej o powierzchni zabudowy 220 m?,

Obstuga komunikacyjna planowanych obiektow bedzie odbywac si¢ z ulicy Ractawickiej
poprzez dziatki ewidencyjne nr 326/4 1 326/12.

Powierzchnia dziatki ewidencyjnej 324/3, na ktorej zaplanowano inwestycje wynosi 5 101m?
i obejmuje grunty RV - grunty orne klasy V, czyli przeznaczone do uprawy rolnej, ale rowniez o niskiej
jakosci, trudne w uprawie, o matej urodzajnosci i matej przydatnosci rolniczej.

Zaktadane parametry budynkéw mieszkalnych:

powierzchnia zabudowy budynku: kazdy do 120 m?;

liczba kondygnacji pojedynczego budynku: do dwoch kondygnacji naziemnych;

fundamenty: tradycyjne - na tawach fundamentowych;

Sciany: dwuwarstwowe pustak ceramiczny 25 cm +styropian 20 cm /welna mineralna
16 cm;

strop: zelbetowy wylewany;

dach: tradycyjna wigzba dachowa pokryta dachéwka ceramiczng;

elewacja: tynk w kolorze bialym i grafitowym, potaczony z drewnem elewacyjnym,;
ogrzewanie podlogowe we wszystkich pomieszczeniach, elektryczne podgrzewanie cieptej
wody uzytkowej;

i. wentylacja: mechaniczna z rekuperacja;

j.  szczelne szambo o pojemnosci do 10 m®,

cooe

S —ho

Zaktadane parametry hali magazynowej:
a. konstrukcja stalowa: ocynkowana;
b. poszycie $cian: ptyta warstwowa PIR 100mm, rdzen z pianki poliuretanowej;
C. poszycie dachu, ptyta warstwowa PIR 100mm, rdzen z pianki poliuretanowej;
d. stolarka okienno-drzwiowa: PCV;
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e. drzwi stalowe;
f. szczelne szambo o pojemnosci do 10 m®.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlno$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢  realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia, 0raz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszcza
si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania
moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem;

W obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ 12 budynkéw mieszkalnych:

a. na dzialce ewidencyjnej nr 326/10 obrgb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy wynoszacej 102 m?,

b. na dzialce ewidencyjnej nr 326/2 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni 50 m? oraz budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 120 m?

C. na dzialce ewidencyjnej nr 326/13 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni 60 m?;

d. na dzialce ewidencyjnej 324/1 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 144 m?

e. na dzialce ewidencyjnej nr 324/10 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni 86 m? oraz budynek mieszkalny
jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy wynoszacej 98 m ?;

f. na dzialce ewidencyjnej nr 321/3 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny trzykondygnacyjny o powierzchni 92 m?;

g. na dzialce ewidencyjnej 320/2 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 141 m?;

h. na dzialce ewidencyjnej nr 264/7 obr¢b ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny dwukondygnacyjny o powierzchni zabudowy wynoszacej 100 m?;

i. na dzialce ewidencyjnej nr 263 obrgb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 124 m?;

j. na dzialce ewidencyjnej nr 266/1 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny dwukondygnacyjny o powierzchni 127 m?.

C) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

Teren przeznaczony pod inwestycje w przewazajacej czeSci jest niezagospodarowany,
poro$nigty roslinnos$cig zielng i niewielkimi drzewami i krzewami. Potudniowg granice dziatki stanowi
row, ktory podczas wykonywanej wizji lokalnej byt suchy. Na inwentaryzowanym terenie dominujagcym
gatunkiem ro$liny jest kostrzewa trzcinowa Festuca arundinacea, ktora pokrywa okoto 90%
powierzchni nieruchomoséci. Gatunkami domieszkowymi sg: nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis,
nawto¢ pdzna Solidago gigantea, przymiotno biate Erigeron annuus, koniczyna fgkowa Trifolium
pratense, dziewanna Verbascum sp., wyka ptasia Vicia cracca, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica,
ostrzen polny Cirsium arvense, wrotycz pospolity Tanacetum vulgare, glistnik jaskotcze ziele
Chelidonium majulus, wilczomlecz lancetowaty Euphorbia esula, tymotka tgkowa Phleum pratense,
szczaw polny Rumex acetosella, szczaw zwyczajny Rumex acetosa. Ponadto wystepuja nastepujace
gatunki drzew i krzewow: brzoza brodawkowata Betula pendula, dab szyputkowy Quercus robur, sosna
zwyczajna Pinus silvestris, topola osika Populus tremula.

Na terenie inwestycji nie stwierdzono obecnosci ptazéw oraz gadow. Na terenie dziatki
stwierdzono obecno$¢ 3 gatunkow ptakow: kosa Turdus merula, cierniowki Curruca communis
i dzigciota duzego Dendrocopos major. Ponadto nad terenem planowanej inwestycji w trakcie liczenia
przelatywaty: sierpowki Streptopelia decaocto, kawki Corvus monedula, jerzyki Apus apus
oraz dyméwki Hirundo rustica. Na terenie przylegajacym do nieruchomosci, oprocz wymienionych
wyzej gatunkow ptakow, stwierdzono: bogatke Parus major, kapturke Sylvia atricapilla, trznadla
Emberiza citrinella i tozowke Acrocephalus palustris. Na terenie inwestycji stwierdzono $lady
zerowania dzikow. Stwierdzono pojedyncze motyle: rusatke pokrzywnik Aglais urticae oraz rusatke
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pawik Aglais i0 a takze chrzaszcze: fanoche pobrzecz Oxythyrea funesta, nawrazke dlugonoge
Labidostomis longimana oraz Lygistopterus sanguineus.

Przewidywane zuzycie wody oraz energii na etapie eksploatacji inwestycji przedstawia
si¢ w sposob nastepujacy:

e zuzycie energii elektrycznej: ok. 30 000 kWh/rok;
« zuzycie wody: ok. 500 m®/rok.

Na etapie realizacji inwestycji nie bedzie wytwarzana zanieczyszczona gleba, natomiast
zostanie wytworzona niezanieczyszczona gleba w ilosci okoto 350 m®. Masy ziemne wydobyte na etapie
realizacji inwestycji do czasu ponownego wykorzystania beda magazynowane w formie pryzm
W wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Zaktada sie, ze humus zostanie rozplantowany w obrgbie
dzialek inwestycyjnych, natomiast pozostala cze$¢ gruntéw rodzimych wydobytych z wykopow
zostanie w miar¢ mozliwosci wykorzystana do zasypania wykopow i niwelacji terenu.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci;

W trakcie realizacji inwestycji moga wystgpowac oddziatywania na srodowisko dotyczace:

. emisji zanieczyszczen do powietrza, zwigzanej z ruchem pojazdow po terenie obiektu;
. emisji hatasu, zwiazanej z ruchem pojazdoéw po terenie obiektu i praca elektronarzedzi;
. oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne;

. wytwarzania odpadow.

Faza realizacji przedsigwzigcia bedzie wigzac si¢ gtownie z emisja spalin ze sSrodkow transportu
i maszyn budowlanych. W celu zminimalizowania oddzialywania na powietrze zastosowany sprzet
budowlany powinien mie¢ mozliwe najlepsze parametry ekologiczne. Oddzialywanie przedsigwzigcia
na jakos¢ powietrza na etapie realizacji inwestycji ograniczy
si¢ do terenu, na ktérym prowadzona bedzie inwestycja oraz drog dojazdowych i nie bedzie miato
istotnego wplywu na stan zanieczyszczenia powietrza poza terenem inwestycji.

Charakter oddziatywania w trakcie prowadzenia prac, krotki okres inwestycyjny
oraz przejsciowy charakter oddziatywania emisji, pozwalaja na stwierdzenie, ze nie nalezy spodziewac
si¢  znaczacego  oddzialywania ~w  zakresie emisji  zanieczyszczen do  powietrza
poza granicami terenu nalezacego do Inwestora.

W trakcje realizacji prac budowlano-montazowych w rejonie lokalizacji inwestycji wystapi
okresowa emisja hatasu spowodowana pracg sprzgtu budowlanego, elektronarzedzi
oraz przejazdami pojazdow transportowych.

Emitowany hatas bedzie miat charakter nieciagly, jego natgzenie bedzie podlega¢ zmianom
w poszczegbdlnych etapach, w zalezno$ci od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn
i urzadzen.

Prace prowadzone bgda jedynie w porze dnia, w zwigzku z tym nie wystapi zagrozenie
w porze nocy. Ucigzliwo$¢ w porze dnia bedzie krotkotrwata i odwracalna.

Oddziatywanie przedsiewzigcia w fazie realizacji jest krotkotrwate, nieciagle, ograniczone
do terenu przedsigwzigcia i ustanie z chwilg zakonczenia realizacji inwestycji, a przy odpowiedniej,
standardowe]j organizacji robot budowlanych ucigzliwo$ci te beda zminimalizowane i nie beda
przekracza¢ pozioméw dopuszczalnych.

Spalanie paliw przez pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji bedzie zrodlem
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz emisji hatasu.

W projektowanych budynkach mieszkalnych zaplanowano instalacje ogrzewania podtogowego
oraz elektryczny system przygotowania cieplej wody uzytkowe;.

W zwigzku z zapisami KIP planowane przedsigwzigcie bedzie powodowato matg ucigzliwosé
akustyczng w bezposrednim sgsiedztwie, wiec w zwigzku z realizacja i eksploatacjg przedsiewzigcia nie
nastgpi przekroczenie norm obowigzujacych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112 j.t.)
na terenach z zabudowa chroniong akustycznie.
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Na terenie inwestycji bedg powstawaé $cieki bytowe odprowadzana bedg do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych; szamba o pojemnosci do 10 m® oddzielnych dla kazdego
z budynkéw, a nastgpnie taborem asenizacyjnym wywozone do najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewzigcia beda odprowadzane powierzchniowo
na biologicznie czynne w granicach omawianej dziatki, na ktorej realizowane bgdzie przedsiewzigcie.

b) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do zaktadow, a w szczegodlnosci do zaktadoéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Ze wzgledu na swoja specyfike, planowane przedsiewzigcie nie bedzie stwarzaé ryzyka
wystapienia katastrofy naturalnej. Bedzie takze odporne na mogace wystapic katastrofy naturalne.

Planowane obiekty zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z wymaganiami stawianymi
w ustawie Prawo budowlane i W przepisach branzowych, wigc nalezy stwierdzic,
ze funkcjonowanie inwestycji nie bedzie stwarza¢ zagrozenia wystapienia katastrofy budowlane;.

Omawiane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie przyczynia¢ si¢ do poglebiana zmian klimatu,
ze wzgledu na swoj lokalny, niewielki charakter oraz niewielkag emisje gazéw 1 pytow
do powietrza. Projektowana inwestycja w skali lokalnej nie przyczyni si¢ do zmian w zakresie
temperatury, ilo$ci opadow atmosferycznych czy wilgotnosci powietrza. Ilo§¢ substancji uwalniana
podczas eksploatacji przedmiotowej inwestycji nie spowoduje zmian termicznych, zamglenia
czy innych skutkéw wywolujacych zmiany klimatu lokalnego.

Celem minimalizacji podatnosci planowanej inwestycji na zmiany klimatu
jest zaprojektowanie jej zgodnie z obowigzujacymi normami technicznymi i budowlanymi,
przy czym nalezy podkreslic, ze obiekty zaprojektowano w standardzie energetycznym
energooszczednym, co znaczgco ograniczy ich zapotrzebowania na ciepto.

c) przewidywana ilo§¢ i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na $rodowisko,
w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie,

Na etapie realizacji inwestycji moga powstawac nastepujace rodzaje i ilosci odpadow:

a) 15 02 02* - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi — 0,01 Mg;

b) 15 02 03 - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz
1502 02* - 0,01 Mg;

c) 1701 01 odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw — okoto 1 Mg;

d) 17 01 02 gruz ceglany — okoto 1,5 Mg;

e) 17 01 07 zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow ceramicznych
i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06- okoto 12 Mg;

f) 17 02 01 drewno — okoto 0,5 Mg;

g) 17 02 03 tworzywo sztuczne (styropian, folia, pianka poliuretanowa) — okoto 6 Mg;

h) 17 04 05 zelazo i stal — okoto 0,01 Mg;

i) 17 04 11 kable inne niz wymienione w 17 04 10 — 0,05 Mg;

j) 17 05 03 gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajace substancje niebezpieczne — 0,01 Mg;

K) 17 05 04 gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 — 700 Mg;

I) 17 09 04 zmieszane odpady z budowy, remontoéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17
09 02i 17 09 03 — okoto 0,5 Mg;

m) 20 03 01 niesegregowane; zmieszane odpady komunalne — 0,1 Mg.

Odpady powstajace podczas realizacji przedsigwzigcia beda segregowane oraz do czasu odbioru
przez uprawnionych odbiorcow tymczasowo magazynowane w szczelnych pojemnikach
lub kontenerach, zapewnionych przez wykonawce robot. Wykorzystywane pojemniki i kontenery
beda odporne na dziatanie skladnikow odpadoéw, ktore beda w nich magazynowane,
a takze beda zabezpiecza¢ odpady przed rozwiewaniem i dostgpem zwierzat oraz 0sob postronnych.

Miejsca magazynowania odpadow beda zorganizowane w sposob nie powodujacych zagrozenia
dla $rodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdlnoSci zapobiegajacy negatywnemu
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oddzialywaniu odpadow na $rodowisko gruntowo-wodne oraz powierzchni¢ ziemi: bedg miaty
utwardzone podtoze, zabezpieczajace przed przenikaniem ewentualnego odcieku do gruntu.

Wytworzone odpady zostang przekazane uprawnionemu odbiorcy, celem ich odzysku badz
unieszkodliwienia, przy czym w pierwszej kolejnosci odpady przekazywane beda do odzysku, a dopiero
odpady nieprzydatne z punktu widzenia odzysku bedg kierowane do unieszkodliwienia.

Podczas eksploatacji projektowanych budynkow beda powstawac odpady komunalne
zmieszane (kod 20 03 01) oraz wysegregowane frakcje odpadow komunalnych:
a) 1501 01 opakowania z papieru i tektury — 2 Mg/rok;
b) 1501 02 opakowania z tworzyw sztucznych — 1,5 Mg/rok;
c) 2001 01 papier — 0,5 Mg/rok;
d) 2001 02 szkto — 1 Mg/rok;
e) 2001 39 tworzywa sztuczne — 1 Mg/rok;
f) 2002 01 odpady ulegajace biodegradacji — 1 Mg/rok;
g) 2003 01— niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — 2 Mg/rok.

Odpady beda magazynowane selektywnie w  przeznaczonych na ten  cel
pojemnikach/kontenerach. Miejsce magazynowania odpadow bedzie posiada¢ utwardzona
nawierzchni¢, a takze zostanie zabezpieczone przed dostepem o0sO6b nieupowaznionych
oraz zwierzat.

Wytworzone odpady beda przekazywane wylacznie uprawnionym odbiorcom, celem
ich odzysku badz unieszkodliwienia, przy czym w pierwszej kolejnosci odpady przekazywane beda
do odzysku, a dopiero odpady nieprzydatne z punktu widzenia odzysku beda kierowane
do unieszkodliwienia.

d) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji,

Ze wzgledu na rodzaj i charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ znaczacych emisji na etapie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji ani zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym i1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia
si¢ srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno — blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym
siedliska legowe oraz uj$cia rzek,
Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami wodno- blotnymi oraz obszarami o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych siedlisk tegowych oraz ujscia rzek.
b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy $rodowiska
morskiego.
C) obszary gorskie lub leéne,
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami gorskimi i le$nymi.
d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
sroédlgdowych,
Inwestycja realizowana bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod srodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
erzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody,

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, ze zm.). Najblizszy obszar Natura 2000 Biate Btota PLH140038
oddalony jest o okoto 5,3 km w kierunku pétnocno-zachodnim od lokalizacji przedmiotowej inwestycji.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina dln Bugu - Dolina din Wieprza
GKPnC-7) zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 6,9 km w kierunku potudniowo-wschodnim od terenu
inwestycji.

Realizacja 1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na przedmioty ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000, jak rowniez na spojnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wptynie rowniez negatywnie na przyrode
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz nie naruszy zakazoéw w nim obowiazujacych.
Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia roznorodnosci biologicznej
terenu oraz zwickszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddziatywania inwestycji nie wystepuja siedliska tegowe.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
ze zm., zwanej dalej ,,uoop”) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor
lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny dyrektor ochrony
srodowiska migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od zakazow:
niszczenia siedlisk Iub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub Zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku
do gatunkéw ptakéw objetych czesciowa 1 $cista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkow objetych ochrong moze by¢é wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynno$ci te nie sa szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony
dziko wystgpujacych populacji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, {j.:

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych, lub

2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéow mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dzialan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowg populacji, reintrodukcja gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub

5) umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkdw objetych ochrong w liczbie okres$lonej przez
wydajacego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory — wynika z koniecznych wymogow
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze spolecznym
lub gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub

7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 — wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogdw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze

spotecznym lub gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami 0 podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegdlnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrong $cistg, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki
indywidualne okreSlone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakow
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dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynno$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakoéw objetych ochrong
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy
w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia
lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona
gatunkowa, podlega karze aresztu lub grzywny.

f) obszary, na ktoérych standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

W miejscu realizacji planowanej inwestycji oraz w jej rejonie nie wystepuja obszary, na ktorych
standardy jakos$ci srodowiska zostang przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia nie wynika, aby w miejscu jego realizacji wystgpowaty
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

W zwiazku z inwestycjg w krajobrazie pojawig si¢ nowe elementy wykonane w sposob typowy
dla wspotczesnej zabudowy i nawigzujacy do istniejacej w rejonie zabudowy domow jednorodzinnych,
a zatem nie beda wptywaé w znaczacym stopniu na walory krajobrazowe okolicy.

h) gesto$¢ zaludnienia,
Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Wolomin wynosi 840 0s./km?,
i) obszary przylegajgce do jezior,
W miejscu realizacji inwestycji nie wystepuja jeziora.
J)  uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,
W rejonie przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
k) wody i obowigzujace dla nich cele Srodowiskowe,

W zwigzku z wejéciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r., nowego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o nazwie Dhuga i 0 kodzie RW 20001026718499.

JCWP Dluga o kodzie RW 20001026718499 jest to naturalna cz¢§¢ wdd, monitorowana,
0 ogbélnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stabym stanem ekologicznym. Wskazniki
determinujace stan ekologiczny: BZTS5, OWO, azot ogblny, azot azotanowy, fosfor ogdlny; fitobentos,
makrofity. Presje determinujace stan wod w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktorej gtownym
zrodtem sg zrodta przemystowe oraz zrodta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone) oraz presja
hydromorfologiczna, ktorej gtownym zrodlem sg prostowanie koryta- gtoéwnie rzeki, - rzeki pozostate,
budowle pietrzace — rzeki glowne, obiekty mostowe — rzeki pozostate. W JCWP wystepuje ryzyko
nieosiagni¢cia celu §rodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono derogacj¢ na podstawie
art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, t.j. Dyrektywy 2000/60/WE, tj. odstepstwo czasowe.
WW. odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow srodowiskowych jest zwigzane
z tym, Ze nie sa osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot
og6lny, azot azotanowy, fosfor ogdlny, OWO, BZTs, 10, MIR. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwosci technicznych
i nieproporcjonalno$cig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu
dziatan.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, planowane
przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054. Aktualnie rozpatrywana
jednolita cze$¢ wod podziemnych posiada dobry stan ogdlny, chemiczny i iloSciowy, a osiagnigcie celow
srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215- Subniecka warszawska (czgs$¢ centralna), nieudokumentowanego
nr 215- Subniecka oraz udokumentowanego nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy).

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsiewzigcia, a w szczegdlnosci
osiagnigcie dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP.
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Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
7ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym begdzie odbywacé si¢ w sposob przestrzeganie przepisow
prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodziag
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego.

Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2025, poz. 960
ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowe] dla poszczegolnych rzek zachowuja wazno$¢ do czasu
przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(tj. Dz. U. 2025, poz. 960 ze zm.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
dla tych rzek.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan

wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust.1 pkt 1 ustawy 00§, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktorg przedsiewziecie
moze oddziatywac;

Zasigg  przestrzenny  oddzialywania  przedmiotowego  przedsiewzigcia  ograniczy
si¢ do najblizszego otoczenia miejsca realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze;

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

c) wielkoSci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury
technicznej;

Na podstawie przedlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze w zwiazku z realizacja
przedsiewzigcia nie wystapia oddzialywania o znacznej wielko$ci, intensywnos$ci lub ztozono$ci.
Planowane przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania;

Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddziatywan
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywanie bedg miaty jedynie
zasieg lokalny i ograniczg si¢ do najblizszego otoczenia inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwo$ci i odwracalno$ci oddziatywania

Planowane przedsigwziecie nie begdzie Zrodtem istotnych emisji substancji lub energii
wprowadzanych do srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Oddziatywania
powstate na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwate i odwracalne i nie spowoduja
przekroczenia obowigzujacych standardow §rodowiska.

f) powigzanh z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, 0raz w obszarze oddziatywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg
sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania
moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem,

W obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia znajduje si¢ 12 budynkow
mieszkalnych:

a. na dzialce ewidencyjnej nr 326/10 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy wynoszacej 102 m?;

b. na dzialce ewidencyjnej nr 326/2 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje sie budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni 50 m? oraz budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 120 m?;

C. na dzialce ewidencyjnej nr 326/13 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni 60 m?;

d. nadzialce ewidencyjnej 324/1 obrgb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 144 m?,

e. na dzialce ewidencyjnej nr 324/10 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
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mieszkalny jednokondygnacyjny o powierzchni 86 m? oraz budynek mieszkalny
jednokondygnacyjny
o powierzchni zabudowy wynoszacej 98 m?;

f. na dzialce ewidencyjnej nr 321/3 obrgb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny trzykondygnacyjny o powierzchni 92 m?;

0. nadzialce ewidencyjnej 320/2 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 141 m?;

h. na dzialce ewidencyjnej nr 264/7 obr¢b ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny dwukondygnacyjny o powierzchni zabudowy wynoszacej 100 m?;

i. nadzialce ewidencyjnej nr 263 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny o powierzchni 124 m?;

J. na dzialce ewidencyjnej nr 266/1 obreb ewidencyjny Majdan 0003, znajduje si¢ budynek
mieszkalny dwukondygnacyjny o powierzchni 127 m?,

g) mozliwos$ci ograniczenia oddziatywania,

Dla ograniczenia $miertelno$ci zwierzat mogacych wystgpowac na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska, a takze wskazano konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen putapek
antropogenicznych powstatych podczas realizacji inwestycji.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postgpowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu
rownowagi.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchni¢ ziemi, bedaca
siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi,
w tym substancjami ropopochodnymi

Na etapie realizacji inwestycji stosowane beda nastgpujace rozwigzania chronigce srodowisko:

1) wykonawca prac zapewni prawidtowa organizacje pracy, aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie
prac na stan srodowiska;

2) prace beda prowadzone przy zapewnieniu oszczednego Kkorzystania z terenu przez
zminimalizowanie odcinkéw drog dojazdowych i placow budowy. Teren inwestycji bedzie
na biezaco porzadkowany;

3) wyznaczone zostang miejsca postoju sprzetu budowlanego oraz magazynowania materiatlow
budowlanych, dzigki czemu nie nastgpi przenikanie szkodliwych substancji do ziemi,

4) na terenie inwestycji prace beda wykonywane z wykorzystaniem sprawnego sprz¢tu budowlanego,
podlegajacego regularnym przegladom technicznym, a tankowanie i obstuga techniczna sprzgtu
budowlanego bedzie nastgpowalta poza terenem inwestycji;

5) w celu zmniejszenia emisji hatasu zostang wykorzystane odpowiednie maszyny i urzadzenia o matej
mocy akustycznej,

6) wykonawca rob6t bedzie posiadaé na terenie budowy sorbenty do chemicznego strgcania substancji
chemicznych: olejow i benzyn z ewentualnych wyciekdw z maszyn i urzadzen budowlanych.
Wszelkie wycieki beda natychmiast zneutralizowane;

7) odpady beda gromadzone selektywnie w pojemnikach/kontenerach, w sposob nie powodujacy
zagrozenia dla srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, w wydzielonych do czasu odbioru przez
upowaznione jednostki;

8) uzupehianie ptynow eksploatacyjnych w maszynach i pojazdach, pracujacych na placu budowy,
wykonywane bedzie poza terenem budowy;

9) teren inwestycji zostanie wyposazony w przeno$ne toalety, a oprdznianie zbiornikdw przeno$nych
toalet bedzie realizowane przez wyspecjalizowanag firme, a nieczysto$ci bedg regularnie wywozone
do najblizszej oczyszczalni Sciekow;

10) w czasie budowy woda do celéw pitnych bedzie dostarczana w pojemnikach jednorazowych typu
PET lub bedzie dostgpna z dystrybutora, natomiast woda do celow technologicznych bedzie
dostarczana w beczkowozach lub w pojemnikach typu mauzer;

11) masy ziemne wydobyte na etapie realizacji inwestycji do czasu ponownego wykorzystania bedg
magazynowane w formie pryzm, w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Zaklada sie, ze
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humus zostanie rozplantowany w obrebie dziatek inwestycyjnych, natomiast pozostata czes$é

gruntdw rodzimych wydobytych z wykopow zostanie w miar¢ mozliwosci wykorzystana

do zasypania wykopdw i niwelacji terenu.
Na etapie eksploatacji inwestycji przewidziano nastgpujace rozwigzania ograniczajace oddziatywania
obiektu na srodowisko:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ ze studni do poboru wody pitnej. Studnia zostanie
wykonana zgodnie z obowiagzujacymi przepisami prawa geologicznego i goérniczego
oraz przepisami dotyczacymi ochrony wod i srodowiska;

2) Scieki bytowe powstajace na terenie poszczegolnych dziatek budowlanych odprowadzane beda
do wilasnych, szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte (szamb szczelnych) o pojemnosci
do 10 mé;

3) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych beda
zagospodarowywane na dzialce wtasne;j;

4) odpady komunalne magazynowane beda w wyznaczonym na ten cel miejscu, na terenie
poszczegblnych dziatek budowlanych (oddzielnie dla kazdej z nich). Odpady beda
magazynowane selektywnie w przeznaczonych na ten cel zamykanych pojemnikach,
a w przypadku odpadéw segregowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich magazynowania
w odpowiednio oznakowanych workach udostepnianych przez odbiorcg odpadow wybranego
przez gming;

5) miejsca magazynowania odpadow beda zabezpieczone przed dostgpem  0sob
nieupowaznionych, oraz zwierzat, a takze beda posiada¢ utwardzong nawierzchnig;

6) odpady wytworzone na terenie inwestycji beda przekazywane uprawnionemu podmiotowi
do dalszego zagospodarowania.

Zawiadomieniem z dnia 4 maja 2026 r. znak: WOS$.6220.14.2025, zgodnie zart. 9i 10 § 1 K.p.a.
Burmistrz Wolomina zawiadomit strony postepowania o mozliwosci wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan, zakonczonego postepowania
dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej
inwestycji.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego tej decyzji przekracza 10,
stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

W niniejszym postgpowaniu liczba stron postgpowania przekracza 10, w zwigzku
z powyzszym stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

Art. 49.§ 1 k.p.a. Jezeli przepis szczegolny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego
obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci
lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego
organu administracji publicznej.

Do dnia wydania decyzji nie wptynety Zadne uwagi od stron postgpowania.

Stosownie do art. 84 ust. 2 ustawy oos$, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik
nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Warunki okre§lone w stanowiskach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Debem, zostaty
uwzglednione W sentencji niniejszej decyzji. Panstwowy Powiatowy Inspektor w Wotominie
nie wskazat koniecznosci okreslenia warunkow i wymagan.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
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Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem
Burmistrza Wotomina w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji I instancyjnej, Strona
nie moze ztozy¢ w tej samej sprawie skargi do sagdu administracyjnego.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w kwocie 205 zI na podstawie cz. I pkt
45 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 1154
ze zm.). Potwierdzenie przelewu z dnia 26 czerwca 2025 .

Zatgczniki:
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S.

(piecze¢ okragta Burmistrza Wotomina)
Z up. Burmistrza
Matgorzata Izdebska

Sekretarz Gminy

Otrzymuje:
1. XXXX XXXXX XXXXXKXXK, XK. XXXXXXXK XX, XX-XXX XXXXX,
2. Pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 K.p.a.,
3. aa

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem,
Starosta Wotominski, ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin.

N =
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Zalgcznik numer 1 do decyzji Nr 96/2026, z dnia 29 czerwca 2026 .,
znak: W0S.6220.14.2025 o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W obrebie dziatki ewidencyjnej 324/3 projektuje si¢ 3 budynki mieszkalne jednorodzinne
o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni zabudowy 120 m? Ponadto
projektuje si¢ budowe hali magazynowej o powierzchni zabudowy 220 m?.

Obstuga komunikacyjna planowanych obiektow bedzie odbywac si¢ z ulicy Ractawickiej
poprzez dziatki ewidencyjne nr 326/4 1 326/12.

Powierzchnia dziatki ewidencyjnej 324/3, na ktorej zaplanowano inwestycje wynosi 5 101m?
i obejmuje grunty RV - grunty orne klasy V, czyli przeznaczone do uprawy rolnej, ale rowniez o niskiej
jakosci, trudne w uprawie, o matej urodzajnosci i matej przydatnosci rolnicze;j.

W czasie realizacji wykonawca nie przewiduje usuwania roslinnosci, gdyz nie koliduje ona
z planowang inwestycjg.

Zaktadane parametry budynkow mieszkalnych:
a. powierzchnia zabudowy budynku: kazdy do 120 m?,
b. liczba kondygnacji pojedynczego budynku: do dwoch kondygnacji naziemnych;
c. fundamenty: tradycyjne - na tawach fundamentowych;
d. Sciany: dwuwarstwowe pustak ceramiczny 25 cm +styropian 20 cm /welna mineralna 16 cm;
e. strop: zelbetowy wylewany;
f. dach: tradycyjna wigzba dachowa pokryta dachéwka ceramiczna;
g. elewacja: tynk w kolorze biatym i grafitowym, polaczony z drewnem elewacyjnym;
h. ogrzewanie podlogowe we wszystkich pomieszczeniach, elektryczne podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej;
i. wentylacja: mechaniczna z rekuperacja;
j. szczelne szambo o pojemnosci do 10 m®,

Zaktadane parametry hali magazynowej:

a. konstrukcja stalowa: ocynkowana;

b. poszycie $cian: ptyta warstwowa PIR 100mm, rdzen z pianki poliuretanoweyj;
c. poszycie dachu, ptyta warstwowa PIR 100mm, rdzen z pianki poliuretanowej;
d. stolarka okienno-drzwiowa: PCV;

e. drzwi stalowe;

f. szczelne szambo o pojemno$ci do 10 m?,

Do ogrzewania planowanych budynkéw oraz podgrzewania cieplej wody uzytkowej
w budynkach zostanie zastosowane ogrzewanie elektryczne.

Z up. Burmistrza
Matgorzata Izdebska

Sekretarz Gminy
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