BURMISTRZ WOLOMINA Wotomin, dnia 9 lipca 2026 .
WO0S.6220.6.2026

DECYZJA nr 100/2026

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, art. 85
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670) (dalej zwana ustawa 00$) § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),w zwigzku
z art. 104, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2025 r., poz. 1691) (dalej zwana ustawa K.p.a.), art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.; poz. 662), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 marca 2026 r.
(data wpltywu: 24 marca 2026 r.) Pana XXXXXXX XXXXXXXX, Ul. XXXXX XX, XX-XXX XXXXX,
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
5 budynkoéw jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dziatkach o nr ew. 239/11, 239/12, 239/13, 239/14, 239/15 obrgb 0001 Helendéw, powiat wotominski,
gmina Wotomin, woj. mazowieckie,

l. stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie 5 budynkéw jednorodzinnych wraz 2z niezbedng infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ew. 239/11, 239/12, 239/13, 239/14, 239/15 obreb 0001
Helen6w, powiat wotominski, gmina Wolomin, woj. mazowieckie.

1. Okreslam

warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670),
tj. istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i1 zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwos$ci dla terenow
sgsiednich:

Wskazane w Postanowieniu z dnia 22 kwietnia 2026 r. (data wptywu: 24 kwietnia 2026 r.),

znak: WD.ZZ$.4130.3.69.2026.KC Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Pafstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

1) prace zwiagzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo — wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednig organizacj¢ prac budowlanych, magazynowanie materiatdéw i surowcow niezbgdnych
do prowadzenia robot w sposob bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) pojazdy, maszyny oraz urzadzenia budowlane tankowac poza placem budowy, na stacjach paliw
wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciw rozlewowe;

3) wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawa, konserwacja maszyn budowlanych
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wykonywa¢ poza terenem  przedmiotowej inwestycji, na terenie  utwardzonym
i zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunig¢cia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazad
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) na etapie realizacji przedsigwzigcia wode dostarczaé w butelkach lub specjalistycznych
pojemnikach/beczkowozach;

6) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda wykorzystywana bgdzie na cele bytowe mieszkancow
1 pochodzi¢ bedzie z projektowanych, indywidualnych uje¢;

7) obudowa studni kopanej powinna by¢ wykonana z materiatbw nieprzepuszczalnych
i niewptywajacych ujemnie na jako$¢ wody, a ztacza elementéw obudowy powinny by¢ nalezycie
uszczelnione. Przy zastosowaniu kregéw betonowych warunek szczelnosci uznaje si¢ za spetniony,
jezeli wykonane zostanie ich spoinowanie od wewnatrz na catej wysokos$ci studni, a ponadto
od zewnatrz do gtebokosci co najmniej 1,5 m od poziomu terenu;

8) odleglos¢ studni dostarczajacej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, niewymagajacej,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony uje¢ i zrodet wodnych, ustanowienia strefy ochronnej,
powinna wynosié, liczac od osi studni, co najmniej: do granicy dziatki - 5 m; do 0si rowu
przydroznego - 7,5 m; od zbiornikdw do gromadzenia nieczystosci -15 m;

9) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (lub
przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oprozniaé przez uprawnione
podmioty;

10) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia S$cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oproznia¢ przez uprawnione podmioty;

11) wtazy zbiornikéw bezodptywowych wynie$¢ ponad poziom terenu;

12) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci cieklte powinny mie¢ dno i $ciany nieprzepuszczalne,
szczelne przykrycie z zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i odpowietrzenie
wyprowadzone co najmniej 0,5 m ponad poziom terenu;

13) realizacj¢  inwestycji  prowadzi¢  zgodnie Rozporzadzeniem  Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, zapewniajac spetnienie wymagan art. 5 wymogi wobec obiektu budowlanego
i urzadzen budowlanych i art. 6 zagospodarowania dzialek i terenéw budowy obiektow
budowlanych, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r. poz. 418);

14) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe prowadzié
bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii (np. $cianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow); ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
do minimum;

15) wod¢ z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

16) wody opadowe i roztopowe z zaplecza budowy, terenéw utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob niepowodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku
i natezenia odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

17) roboty ziemne prowadzi¢ w sposOb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

18) prace w obrebie koryt rzek i ciekdw oraz urzadzen wodnych (rowoéw melioracyjnych) prowadzi¢
W sposOb zapewniajacy swobodny przeptyw wod w obrebie ww. koryt (np. poprzez przebudowe
cieckow pod ostong grodz, wykonanie kanatdow obiegowych, kanatdéw zastepczych, itd.)
oraz ograniczajacy zaburzenia stosunkow gruntowo-wodnych w rejonie koryt rzek i ciekow, a takze
W sposoOb ograniczajacy zmetnienie wod w obrebie ciekdw, rzek i rowdw melioracyjnych;

19) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajdujg sie cieki
wodne, a takze poza obszarami kierunku splywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

20) wszelkie roboty ziemne ograniczy¢ do bezwzglgdnego minimum i prowadzi¢ w sposob
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczonych wod
opadowych do wdd gruntowych;
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21) ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum powierzchnie terenow przeksztatconych na kazdym etapie
prac;

22) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

23) systematycznie sprzata¢ plac budowy i nie doprowadza¢ do pozostawania jakichkolwiek odpadow;

24) dazy¢ do minimalizacji ilosci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego wykorzystania;

25) odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru
podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

26) nie doprowadza¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

z dnia 21 kwietnia 2026 r., znak: WOOS-1.4220.488.2026.AL.;

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujace

dzialania:

27) przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkoéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna
by¢ prowadzona rowniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa
od zakazé6w obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

28) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materiatow)
nalezy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony
przed ewentualnymi wyciekami ptynow eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn
lub pojazdow budowlanych;

29) prace zwigzane z realizacjg zamierzenia prowadzi¢ w godzinach dziennych miedzy 6:00 a 22:00;

30) w trakcie prowadzenia robot nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecno$ci zwierzat
i umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przeniesc
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

31) wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem
w nich drobnych zwierzat;

32) przed zasypaniem wykopow sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisoOw odrebnych;

33) korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie
ze sztukg ogrodniczg, wedlug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu dendrologii. Zakazuje si¢ skladowania urobku, Kkruszyw,
materiatow budowlanych i odpadow w zasiggu koron ww. drzew;

34) prace zwigzane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
gniazdujacych na ziemi (tj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrze$nia) lub w tym okresie
pod nadzorem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio
przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legow;

35) zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;

36) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zroznicowanych terminach kwitnienia;

37) ogrodzenie na etapie eksploatacji inwestycji wykona¢ z trwatych materialow bez ostrych zakonczen
i innych niebezpiecznych elementow. Ogrodzenia wykona¢ z materiatéw azurowych,
bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnie terenu z minimum 20 cm
przeswitem pomigdzy dolng krawedzig ogrodzenia, a powierzchnig terenu/podmuréwki. Dopuszcza
si¢ rowniez zastosowanie otwordw o $rednicy co najmniej 15 c¢cm na poziomie podmurdwki
(W odstepach nie mniejszych niz 2 m);

38) na etapach realizacji oraz eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé o$wietlenie charakteryzujgce
si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostac
wyposazone w zrodto $wiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy
swiatla (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 — 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy
nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ $wiatla w okresach o niewielkim ruchu.
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Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong
zarowka.

Nalozone przez Burmistrza Wolomina:

1) biorac pod uwage wazng role drzew i krzewoéw w walce ze skutkami zmian klimatu, nalezy dazy¢
do rozwigzan umozliwiajacych zachowanie maksymalnej ilosci istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien,

2) w trakcie przerw w pracy wytaczac silniki spalinowe;

3) materialy pyliste transportowa¢ pod przykryciem, pojazdami wyposazonymi w plandeki
do przykrywania przewozonych materiatow;

4) stosowaé zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia w dni suche i wietrzne,

5) cigcie elementow betonowych wykonywa¢ metoda ,,ha mokro” lub przy uzyciu urzadzen
wyposazonych w system odpylania;

6) czysci¢ kota pojazdow wyjezdzajacych z placu budowy (zamiatanie mechaniczne i rgczne,
zraszanie);

7) powstate masy ziemne w pierwszej kolejnosci nalezy zagospodarowywac na trenie przedsiewzigcia,
a nastepnie przekazywac do zagospodarowania uprawnionemu podmiotowi;

8) plac budowy wyposazy¢ w skrzynki z sorbentem w celu niwelowania ewentualnych wyciekow.

UZASADNIENIE

W dniu 24 marca 2026 r. do Urzedu Miejskiego w Wolominie wptynat wniosek
z dnia 23 marca 2026 r., Pana XXXXXX XXXXXXXX, Ul. XXXXX XX, XX-XXX XXXXXX, 0 wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na  budowie
5 budynkow jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dziatkach o nr ew. 239/11, 239/12, 239/13, 239/14, 239/15 obrgb 0001 Helendéw, powiat wotominski,
gmina Wolomin, woj. mazowieckie.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ organem wilasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia w przedmiotowe] sprawie
jest Burmistrz Wotomina.

Przedmiotowa inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zalicza si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest poprzedzone uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko. Decyzja ta wydawana
jest po uzyskaniu opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00s.

W ramach postepowania administracyjnego, w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 0o$
Burmistrz Wolomina uzyskal nastepujace stanowiska:

str. 4


https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT

1. Postanowieniem z dnia 21 kwietnia 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie, znak: WOOS-1.4220.488.2026.AL. wyrazit opini¢, ze dla ww. przedsiewzigcia
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko,
oraz istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§;

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem
z dnia 22 kwietnia 2026 r. (data wptywu: 24 kwietnia 2026 r.), znak: WD.ZZS.4130.3.69.2026 K C,
wydat opini¢, ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko, oraz wskazat na koniecznos¢ okreslenia
w decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82
ust.1 pkt 2 lit. b ustawy 00§;

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie opinig sanitarng z dnia 23 kwietnia
2026 r., znak: NZHP.9022.11.16.2026.L.P, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, uzasadnienie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach powinno zawiera¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy oos, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko, a mianowicie:

1) rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Przedmiotowe przedsigwziecie bedzie dotyczylo budowy 5 budynkéw jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ew. 239/11,
239/12, 239/13, 239/14, 239/15 obreb 0001 Helenow, powiat wotominski, gmina Wotomin, woj.
mazowieckie o tgcznej powierzchni dziatek pod inwestycje 0,5609 ha.

Projektowane zagospodarowanie terenu:

« 5 budynkow jednorodzinnych, powierzchnia zabudowy budynku do 200 m?;

. planowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna obejmuje:

- wewnetrzne drogi o podtozu gruntowym; w przysztosci mozliwa zabudowa brukiem,;

- sie¢ energetyczna oraz telekomunikacyjna z przytaczem do kazdej dziatki budowlanej;

. zaopatrzenie w wode: studnia;

. odprowadzanie Sciekdw: zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte;

. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci dystrybucyjnej;

« ogrzewanie domoéw jednorodzinnych odbywac¢ sie bedzie przy zastosowaniu nastepujacych
rozwigzan: kociot na paliwo state — spalanie niskoemisyjnych zrodet kopalnych/kociot spalajacy
pellet/kociot gazowy (opcjonalnie, jesli bedzie w przysztosci mozliwos$¢ podtaczenia sieci
gazowej)/pompa ciepla.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza
sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania
mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem;

W orzecznictwie (wyrok NSA z 20.02.2024 r., Il OSK 3226/21, LEX nr 3688948)
wprzedsiewziecie planowane, to takie, ktore nie zostalo jeszcze zrealizowane, ale zostaly okreslone
srodowiskowe uwarunkowania jego realizacji, co pozwoli na uwzglednienie tych skumulowanych
oddzialtywan. Nie chodzi tu zatem o przedsiewziecie planowane jedynie abstrakcyjnie, a zatem takie,
wzgledem ktorego nie zloZono wniosku o wydanie decyzji sSrodowiskowej oraz nie przeprowadzono
postepowania w tym przedmiocie”.

W obszarze oddziatywania na srodowisko dla niniejszej inwestycji, nie wydano zadnej decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwiazku z powyzszym nie zachodzi ewentualna kumulacja
oddziatywan.

W obszarze oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia znajduje
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si¢ przedsigwzigcie polegajagce na budowie 3 budynkéw jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ew. 239/5, 239/6, 239/7
obreb 0001 Helenow, powiat wolominski, gmina Wotomin, woj. mazowieckie oraz przedsigwzigcie
polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastruktura
na dziatlce ewidencyjnej nr 239/8 obreb 0001 Helendéw, powiat wotominski, gmina Wotomin,
woj. mazowieckie, dla ktorych Burmistrz Wotomina prowadzi postgpowania administracyjne o znaku
kolejno: WOS.6220.5.2026 i WOS.6220.9.2026.

€) roéznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

Teren planowanego przedsiewzigcia stanowi obecnie nieuzytek rolny, poro$nicty glownie
ros$linno$cig trawiastg oraz typowa roslinnoscia ruderalng. Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie
wystepuja zadrzewienia ani zakrzewienia wymagajace usuni¢cia, w zwigzku z czym realizacja
inwestycji nie bedzie wigzata si¢ z likwidacjg drzew lub krzewow.

W Kkarcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazano, ze w buforze 100 m od granic inwestycji
stwierdzono wystgpowanie osobnikow zwierzat dziko zyjacych z gatunkéw: trzmiel kamiennik, trzmiel
takowy, trzmiel ogrodowy, trzmiel ziemny, mrowka rudnica, $limak winniczek, ropucha szara, zaba
trawna, padalec zwyczajny, jaszczurka zwinka, zaskroniec zwyczajny, myszolow zwyczajny, kruk,
modraszka, bogatka, sojka, mazurek, pliszka siwa, kopciuszek, kowalik, sierpéwka, szpak, kos,
skowronek polny, jaskotka dyméwka, grzywacz, kret, sarna europejska, jelen szlachetny, lis rudy,
dzik euroazjatycki.

Tabela 1. Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materialow, paliw oraz energii.

Media Jednostka Planowane zuzycie
Woda m3/ rok 576
Scieki m?3/ rok 576
Energia elektryczna kW/rok 14 000
Gaz m3/ rok 8 000

Na etapie realizacji inwestycji nie begdzie wytwarzana zanieczyszczona gleba, natomiast
zostanie wytworzona niezanieczyszczona gleba. Masy ziemne wydobyte na etapie realizacji inwestycji
do czasu ponownego wykorzystania bedg magazynowane w formie pryzm W wyznaczonym miejscu
na terenie inwestycji. Zaktada si¢, ze humus zostanie rozplantowany w obrgbie dziatek inwestycyjnych,
natomiast pozostata cze$¢ gruntow rodzimych wydobytych z wykopow zostanie w miar¢ mozliwos$ci
wykorzystana do zasypania wykopow i niwelacji terenu.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwo$ci;

W trakcie realizacji inwestycji moga wystepowac oddziatywania na srodowisko dotyczace:

. emisji zanieczyszczen do powietrza, zwigzanej z ruchem pojazdow po terenie obiektu;
. emisji halasu, zwigzanej z ruchem pojazdow po terenie obiektu i pracg elektronarzg¢dzi;
. oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne;

. wytwarzania odpadow.

Faza realizacji przedsigwzigcia bedzie wigzac si¢ gtownie z emisjg spalin ze srodkow transportu
i maszyn budowlanych. W celu zminimalizowania oddzialywania na powietrze zastosowany sprzet
budowlany powinien mie¢ mozliwe najlepsze parametry ekologiczne. Oddzialywanie przedsiewzigcia
na jakos¢ powietrza na etapie realizacji inwestycji ograniczy

str. 6



sie do terenu, na ktérym prowadzona bedzie inwestycja oraz drog dojazdowych i nie bedzie miato
istotnego wptywu na stan zanieczyszczenia powietrza poza terenem inwestycji.

Charakter oddzialywania w trakcie prowadzenia prac, krotki okres inwestycyjny
oraz przejsciowy charakter oddziatywania emisji, pozwalaja na stwierdzenie, ze nie nalezy spodziewac
sic  znaczacego  oddzialywania ~w  zakresie = emisji  zanieczyszczen do  powietrza
poza granicami terenu nalezgcego do Inwestora.

W trakcje realizacji prac budowlano-montazowych w rejonie lokalizacji inwestycji wystapi
okresowa emisja hatasu spowodowana praca sprzetu budowlanego, elektronarzedzi
oraz przejazdami pojazdow transportowych.

Emitowany hatas bedzie mial charakter nieciagly, jego natgzenie bedzie podlega¢ zmianom
w poszczegolnych etapach, w zaleznosci od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn
i urzadzen.

Prace prowadzone beda jedynie w porze dnia, w zwigzku z tym nie wystapi zagrozenie
w porze nocy. Ucigzliwo$¢ w porze dnia bedzie krotkotrwala i odwracalna.

Oddziatywanie przedsiewzigecia w fazie realizacji jest krotkotrwate, nieciagle, ograniczone
do terenu przedsiewzigcia i ustanie z chwilg zakonczenia realizacji inwestycji, a przy odpowiedniej,
standardowe]j organizacji robot budowlanych ucigzliwos$ci te beda zminimalizowane i nie beda
przekracza¢ poziomdéw dopuszczalnych.

Spalanie paliw przez pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji bedzie zrodtem
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz emisji hatasu.
Po terenie inwestycji oraz drodze dojazdowej do posesji moga porusza¢ si¢ samochody osobowe,
samochody ci¢zarowe lub dostawcze (wywodz $mieci i odpadow ciektych, dostawy kurierskie itp.).

W projektowanych budynkach mieszkalnych zaplanowano instalacje ogrzewania podtogowego
oraz elektryczny system przygotowania cieplej wody uzytkowe;j.

W zwigzku z zapisami KIP planowane przedsigwzigcie bedzie powodowato malg ucigzliwos¢
akustyczng w bezposrednim sasiedztwie, wigc w zwiazku z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia
nie nastapi przekroczenie norm obowigzujacych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. 2014.112
j.t.) na terenach z zabudowa chroniong akustycznie.

Na terenie inwestycji beda powstawac $cieki bytowe odprowadzana beda do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, oddzielnych dla kazdego z budynkéw, a nastgpnie taborem
asenizacyjnym wywozone do najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia beda odprowadzane powierzchniowo
na biologicznie czynne w granicach omawianej dziatki, na ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie.

b) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancii i stosowanych technoloqii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.

Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do zaktadow, a w szczegoélnosci do zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Ze wzgledu na swoja specyfike, planowane przedsiewzigcie nie bedzie stwarzaé ryzyka
wystapienia katastrofy naturalnej. Bedzie takze odporne na mogace wystapic katastrofy naturalne.

Planowane obiekty zostana zaprojektowane i wykonane zgodnie z wymaganiami stawianymi
w ustawie Prawo budowlane 1 w przepisach branzowych, wigc nalezy stwierdzic,
ze funkcjonowanie inwestycji nie bedzie stwarza¢ zagrozenia wystgpienia katastrofy budowlane;j.

Omawiane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie przyczynia¢ si¢ do poglebiana zmian klimatu,
ze wzgledu na swoj lokalny, niewielki charakter oraz niewielka emisj¢ gazow 1 pylow
do powietrza. Projektowana inwestycja w skali lokalnej nie przyczyni si¢ do zmian w zakresie
temperatury, ilo$ci opadow atmosferycznych czy wilgotnosci powietrza. Ilo§¢ substancji uwalniana
podczas eksploatacji przedmiotowej inwestycji nie spowoduje zmian termicznych, zamglenia
czy innych skutkéw wywotujacych zmiany klimatu lokalnego.

€) przewidywana ilo§¢ i rodzaj wytwarzanych odpaddéw oraz ich wpltyw na $rodowisko,
w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie,
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Tabela 2. Odpady mogace powstawaé w trakcie realizacji przedsiewziecia.

Lp. Kod odpadu

1. 150101
2. 150103
3. 150102
4. 17 04 05
5. 170504
6. 17 05 06

Rodzaj odpadu

Opakowania z papieru i
tektury

Opakowania z drewna

Opakowania z tworzyw
sztucznych

Zelazo i stal

Gleba i ziemia, w tym
kamienie, inne niz
wymienione w 17 05 03

Urobek z poglebiania
inny niz wymieniony w
170507

Miejsce oraz sposob
magazynowania odpadéw

W zamykanych
kontenerach, pojemnikach
lub big bagach na
wyznaczonym placu
magazynowym
zabezpieczonym przed
dostepem 0sob postronnych

Przechowywane luzem w
wyznaczonym placu
magazynowym
zabezpieczonym przed
dostepem 0s6b postronnych

W zamykanych
kontenerach, pojemnikach
lub big bagach na
wyznaczonym placu
magazynowym
zabezpieczonym przed
dostepem 0s6b postronnych

W oznakowanych
kontenerach na
wyznaczonym placu
magazynowym
zabezpieczonym przed
dostepem 0s6b postronnych

Luzem na wyznaczonym
placu magazynowym
zabezpieczonym przed
dostepem 0sob postronnych

Sposob
zagospodarowywania
odpadéw

Przekazanie do odzysku
m.in. w procesach R1, R3,
R5 lub przekazanie
osobom fizycznym lub
jednostkom
organizacyjnym
niebedacym
przedsigbiorcami do
odzysku: do
wykorzystania jako
paliwo lub do ponownego
uzycia bez procesu ich
przetwarzania, w tym do
wykorzystania ich funkcji
opakowaniowych

Przekazanie do odzysku
m.in. w procesach R1, R3,
R5

Przekazanie do odzysku
m.in. w procesach R4,
R12 lub przekazanie
osobom fizycznym lub
jednostkom
organizacyjnym
niebgdacym
przedsiebiorcami do
wykonywania drobnych
napraw i konserwacji

Przekazanie do odzysku
m.in. w procesach: R5,
R13 lub przekazanie
osobom fizycznym lub
jednostkom
organizacyjnym
niebgdacym
przedsigbiorcami do
odzysku: do utwardzania
powierzchni po
rozkruszeniu, jesli jest to
konieczne do
wykorzystania odpadéw,
oraz zachowaniem
przepiséw odregbnych w
szczegblnosci przepisow
prawa wodnego i prawa
budowlanego

Przekazanie do odzysku
m.in. w procesach: R5,
R13 lub przekazanie
osobom fizycznym lub
jednostkom

Mg

0,7

0,7

0,7

0,7

6,0

25,0
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organizacyjnym
niebedacym
przedsigbiorcami do
odzysku: do utwardzania
powierzchni
z zachowaniem przepiséw
odrebnych w
szczegllnosci przepisow
prawa wodnego i prawa
budowlanego

W oznakowanych,

. zamykanych kontenerach na = Przekazanie do odzysku
Niesegregowane

. 200301 (zmieszane) odpady wyznaczonym placu W procesie R_12 albo 01
magazynowym przekazanie do
komunalne : - e
zabezpieczonym przed unieszkodliwiania

dostepem 0sob postronnych

Odpady powstajace podczas realizacji przedsigwzigcia bedg segregowane oraz do czasu odbioru
przez uprawnionych odbiorcow tymczasowo magazynowane Ww szczelnych pojemnikach
lub kontenerach, zapewnionych przez wykonawce robot. Wykorzystywane pojemniki i kontenery
beda odporne na dzialanie skladnikow odpadoéw, ktéore beda w nich magazynowane,
a takze beda zabezpiecza¢ odpady przed rozwiewaniem i dostgpem zwierzat oraz osob postronnych.

Miejsca magazynowania odpadow beda zorganizowane w sposob nie powodujacych zagrozenia
dla $rodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi, a w szczegolnosci zapobiegajacy negatywnemu
oddziatywaniu odpadéw na S$rodowisko gruntowo-wodne oraz powierzchni¢ ziemi: beda miaty
utwardzone podtoze, zabezpieczajace przed przenikaniem ewentualnego odcieku do gruntu.

Podczas eksploatacji projektowanych budynkéw bedg powstawac odpady komunalne

zmieszane (kod 20 03 01):
Tabela 3. Odpady powstajace w trakcie eksploatacji przedsiewzigcia.
Miejsce oraz sposob Sposob
Lp. Kod odpadu Rodzaj odpadu magazynowania zagospodarowywania Mg
odpadow odpadow

W oznakowanych,

zamykanych
. kontenerach na Przekazanie do
Niesegregowane znaczonym placu odzysku w procesie
1. 200301 (zmieszane) Wy : 6,0
magazynowym R12 albo przekazanie

odpady komunalne zabezpieczonym przed do unieszkodliwiania

dostgpem osob
postronnych

Powstale podczas eksploatacji odpady komunalne beda tymczasowo gromadzone
w szczelnych pojemnikach do czasu odbioru przez uprawnionych odbiorcow.

d) =zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji,

Ze wzgledu na rodzaj i charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ znaczacych emisji na etapie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji ani zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla S$rodowiska,
W szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia

si¢ srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
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oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — Uwzgledniajace:
a) obszary wodno — blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek,
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wodno- btotnymi oraz obszarami o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych siedlisk fegowych oraz ujscia rzek.
b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie,
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy Srodowiska
morskiego.
C) obszary gorskie lub leéne,
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gorskimi i le§nymi.
d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne zbiornikéw wédd

srodladowych,

Inwestycja realizowana bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod $rodladowych.
e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody,

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870, ze zm.).

Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazow obowigzujacych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Odnoszac si¢ do ograniczen obowiazujacych na terenie WOChHK,
ktore potencjalnie w sposob szczegdlny narazone mogg by¢ na mozliwos¢ ich naruszenia stwierdzi¢
nalezy, ze:

1. realizacja inwestycji nie wiaze si¢ z umySlnym zabijaniem zwierzat, umyslnym niszczeniem ich
nor, legowisk, schronien i miejsc rozrodu; zastosowanie zaproponowanych srodkow
minimalizujacych w sposob optymalny chroni dziko wystepujace zwierzeta;

2. inwestycja nie wigze si¢ likwidacja i niszczeniem zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych

i nadwodnych; brak ww. zadrzewien na terenie, na ktérym realizowana bedzie inwestycja;

nie beda wykonywane prace ziemne trwale znieksztatcajgce rzezbe terenu;

4. na terenie inwestycji nie sa zlokalizowane zbiorniki wodne, starorzecza i obszary wodno-blotne,
obiekty budowlane beda lokalizowane w odleglosci wigkszej niz 20 m od brzegdéw zbiornikow
wodnych.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Biale Blota
PLH140038 oddalony o ok. 2 km od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina dolnego Bugu GKPNnC-4) znajduje si¢ w odleglosci ok. 7,9 km
od przedmiotowego terenu.

Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji ze wzgledu na swoj charakter oraz skalg nie
beda znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000
oraz na spOjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji
nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany
klimatu oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie
na siedliska tegowe.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe
jest stwierdzenie wystepowania gatunkoéw objetych ochrong. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm., zwanej dalej ,,uoop”) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022
r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowigzuje szereg
zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnoéci podlegajace zakazom, w trybie
i na zasadach okreslonych ww. ustawg. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska migdzy innymi moze
zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi,

w
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bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw
zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakow objetych
cze$ciowy i $cistg ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych,
jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybdéw oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkdw objetych ochrong w liczbie okres§lonej przez
wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkow objetych ochrong S$cista, gatunkow ptakdéw oraz gatunkow
wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogow
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze spolecznym
lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkoéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze shusznego interesu strony
lub koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze
spolecznym lub gospodarczym Iub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi skutkami

o0 podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwagg, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegolnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrona S$cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki
indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkow ptakow
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnos$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrona
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwo$ci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwoséci uzyskania derogacji lezy
w gestii Inwestora. Jednoczes$nie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy,
kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat
lub grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

f) obszary, na ktoérych standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

W miejscu realizacji planowanej inwestycji oraz w jej rejonie nie wystepuja obszary, na ktorych
standardy jakos$ci srodowiska zostang przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia nie wynika, aby w miejscu jego realizacji wystepowaty

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
h) gesto$¢ zaludnienia,

Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Wotomin wynosi 840 0s./km?,
i) obszary przylegajace do jezior,

str. 11



W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg jeziora.
j)  uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,

W rejonie przedsigwzigcia brak jest uzdrowisk i obszar6w ochrony uzdrowiskowe;.
k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe,

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r. drugiej aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300), wprowadzonego
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, przedmiotowa inwestycja zlokalizowana begdzie w regionie
wodnym Srodkowej Wisty w granicach JCWP o nazwie Czarna o kodzie RW2000102671869.

JCWP Czarna o kodzie RW2000102671869 jest to naturalna cze$s¢ wod, monitorowana,
0 ogélnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym okre§lonym jako
ponizej dobrego i stabym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujace stan ekologiczny: OWO;
makrofity, makrobezkregowce, ichtiofauna. Wskazniki determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(b)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten;bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Presje
determinujace stan wod w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktorej gtéwnym zréddlem sg zrodta
przemystowe oraz zrodta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone) oraz presja
hydromorfologiczna, ktorej gtownym zrodlem sg prostowanie koryta - rzeki glowne, - rzeki pozostate,
obiekty mostowe rp, a takze gtownym Zrodtem presji chemicznych jest Rozproszone - rozwoj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odpltyw miejski; nieznane (substancje zakazane). W JCWP
wystepuje ryzyko nieosiggnigcia celu $rodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE,
tj. odstepstwo czasowe. WW. odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa osiagnigte (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: OWO; MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(b)fluoranten(w), benzo(g(w),
h(w),i)perylen(w), bromowane difenyloectery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwo$ci
technicznych i nieproporcjonalno$cig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
programu dziatan. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celow s$rodowiskowych jest zwigzane z tym,
ze nie sa osiagniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w),fluoranten(w).
Jest to spowodowane czynnikami, ktore trwale uniemozliwiaja osiagnigcie celow srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiagnigcie celow $rodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych
potrzeb. Warunkiem odstgpstwa jest petne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, planowane
przedsigwzigcie znajduje sie¢ na terenie JCWPd o kodzie PLGW200054 aktualnie rozpatrywana
jednolita cze¢$¢ wod podziemnych posiada dobry stan chemiczny i iloSciowy, a osiggnigcie celow
srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtéwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215 — Subniecka warszawska i udokumentowanego 222 — Dolina Srodkowej
Wisty (Warszawa — Putawy).

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwziecia, w szczegdlnosci
osiagnigcie dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wykazujacych aktualnie zty stan ogdlny.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych
rzek zachowuja waznos$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
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wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust.1 pkt 1 ustawy 0o$, wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci, na ktorg przedsiewziecie
moze oddziatywac;

Zasigg  przestrzenny  oddziatywania przedmiotowego  przedsigwziccia  ograniczy
si¢ do najblizszego otoczenia miejsca realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze;

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

c) wielkoSci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury
technicznej;

Na podstawie przedlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze w zwiazku z realizacja
przedsiewzigcia nie wystapia oddzialywania o znacznej wielko$ci, intensywnos$ci lub ztozono$ci.
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania;

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddzialywan
na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Bezposrednie oddziatywanie beda miaty jedynie
zasieg lokalny i ograniczg si¢ do najblizszego otoczenia inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwo$ci i odwracalnos$ci oddzialywania

Planowane przedsigwzigcie nie bgdzie Zrodtem istotnych emisji substancji lub energii
wprowadzanych do srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia. Oddziatywania
powstate na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwate i odwracalne i nie spowoduja
przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia, 0raz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddziatywania mieszczg
si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia - W zakresie, w jakim ich oddziatywania
moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem,

W orzecznictwie (wyrok NSA z 20.02.2024 r., 1l OSK 3226/21, LEX nr 3688948)
wprzedsiewzigcie planowane, to takie, ktore nie zostalo jeszcze zrealizowane, ale zostaly okreslone
Srodowiskowe uwarunkowania jego realizacji, co pozwoli na uwzglednienie tych skumulowanych
oddziatywan. Nie chodzi tu zatem o przedsiewzigcie planowane jedynie abstrakcyjnie, a zatem takie,
wzgledem ktorego nie ztozono wniosku o wydanie decyzji srodowiskowej oraz nie przeprowadzono
postepowania w tym przedmiocie”.

W obszarze oddziatywania na srodowisko dla niniejszej inwestycji, nie wydano zadnej decyz;ji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z powyzszym nie zachodzi ewentualna kumulacja
oddziatywan.
W  obszarze oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia  znajduje
si¢ przedsigwzigcie polegajace na budowie 3 budynkéw jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ew. 239/5, 239/6, 239/7
obreb 0001 Helenow, powiat wolominski, gmina Wotomin, woj. mazowieckie oraz przedsigwzigcie
polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna infrastruktura
na dzialce ewidencyjnej nr 239/8 obreb 0001 Helenéw, powiat wotominski, gmina Wotomin,
woj. mazowieckie, dla ktorych Burmistrz Wotomina prowadzi postgpowania administracyjne o znaku
kolejno: WOS.6220.5.2026 i WOS.6220.9.2026.

W zwiazku z powyzszym, ewentualna kumulacja oddzialywan bedzie miala miejsce, gdy
Burmistrz Wotomina wskaze, o jakie ewentualne istniejgce lub planowane (dla ktorych wydano decyzje
srodowiskowa) inne inwestycje chodzi w kontekscie ewentualnej kumulacji oddziatywan.

g) mozliwo$ci ograniczenia oddziatywania,
Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchni¢ ziemi, bgdaca
siedliskiem zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi,
w tym substancjami ropopochodnymi.
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Ograniczenie prowadzenia prac jedynie do godzin dziennych pozwoli na swobodne Zerowanie
1 przemieszczanie na terenach sasiadujacych gatunkom o nocnym trybie zycia.

Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji nakazano
umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu robot, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska oraz wskazano koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu oraz wykopow
powstatych podczas realizacji inwestycji.

W celu ograniczenia wptywu przedsigwzigcia na zielen znajdujaca si¢ w strefie oddziatywania
inwestycji, wprowadzono warunki w zakresie postepowania z drzewami. Warunki te maja na celu
minimalizacje negatywnego wplywu inwestycji na pozostajaca zielen, co w dalszej perspektywie
pozwoli takze na jej utrzymanie we wlasciwym stanie zdrowotnym.

Prowadzenie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji poza okresem lggowym lub w tym okresie
pod nadzorem ornitologicznym pozwoli unikna¢ niepokojenia gniazdujacych ptakow, a takze ograniczy
ich $miertelnosc.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna
by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia
inwestycji.

Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roslinno$ci do nasadzen wptynie pozytywnie

na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Zastosowanie ogrodzenia o odpowiednich parametrach umozliwi zachowanie droznos$ci
ponadlokalnych oraz lokalnych szlakow wedrowek dzikich zwierzat. Ogrodzenie pozbawione 0strych
elementow ograniczy ryzyko zranienia lub $mierCi zwierzat zwlaszcza wigkszych ssakow
stwierdzonych w otoczeniu terenu przedmiotowej inwestycji.

W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadoéw oraz ptoszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego
o$wietlenia zewnetrznego. Sztuczne i mocne o$wietlenie zewnetrzne moze zaburza¢ mechanizmy
orientacji ptakoéw migrujacych noca, a takze wptywac na zaburzanie cyklu dobowego dziko zyjacych
zwierzat. Zastosowanie $wiatla o parametrze ULR bliskim O wyeliminuje zagrozenie powstawania
zjawiska zanieczyszczenia swietlnego i ograniczy niekorzystne oddziatywanie na faung.

Na etapie realizacji inwestycji stosowane beda nastgpujace rozwiazania chroniace srodowisko:
1) wykonawca prac zapewni prawidlowg organizacje¢ pracy, aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie

prac na stan srodowiska;

2) prace beda prowadzone przy zapewnieniu oszczednego Kkorzystania z terenu przez
zminimalizowanie odcinkéw drog dojazdowych i placow budowy. Teren inwestycji bedzie
na biezaco porzadkowany;

3) wyznaczone zostang miejsca postoju sprz¢tu budowlanego oraz magazynowania materiatow
budowlanych, dzieki czemu nie nastapi przenikanie szkodliwych substancji do ziemi,

4) na terenie inwestycji prace bedg wykonywane z wykorzystaniem sprawnego sprzetu budowlanego;

5) celu ochrony $rodowiska akustycznego na etapie realizacji przedsiewziecia prace budowlane beda
prowadzone w porze dnia;

6) wykonawca rob6t bedzie posiadaé na terenie budowy sorbenty do chemicznego stracania substancji
chemicznych: olejow i benzyn z ewentualnych wyciekow z maszyn i urzadzen budowlanych;

7) odpady beda gromadzone selektywnie, w sposob zabezpieczajacy przed dostepem o0sob
niepowotanych i nie powodujacy zagrozenia dla srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, w wydzielonych
miejscach do czasu odbioru przez upowaznione jednostki;

8) teren inwestycji bedzie wyposazony w pojemniki/kontenery na odpady, a wytworzone odpady beda
przekazywane przedsigbiorcom, posiadajacym uregulowany stan prawny w tym zakresie,

9) masy ziemne wydobyte na etapie realizacji inwestycji do czasu ponownego wykorzystania bedg
magazynowane w formie pryzm, w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji. Zaklada sig,
ze humus zostanie rozplantowany w obrgbie dziatek inwestycyjnych, natomiast pozostata czesé
gruntow rodzimych wydobytych z wykopow zostanie w miar¢ mozliwosci wykorzystana
do zasypania wykopdw i niwelacji terenu.

Na etapie eksploatacji inwestycji przewidziano nast¢pujagce rozwigzania ograniczajace
oddziatywania obiektu na §rodowisko:
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1) zaopatrzenie w wode przewiduje sie ze studni do poboru wody pitnej. Studnia zostanie wykonana
zgodnie z  obowigzujagcymi  przepisami  prawa  geologicznego 1 gorniczego
oraz przepisami dotyczacymi ochrony wod i srodowiska;

2) Scieki bytowe powstajace na terenie poszczegolnych dziatek budowlanych odprowadzane
beda do wlasnych, szczelnych zbiornikdw na nieczysto$ci ciekte (szamb szczelnych);

3) wody opadowe i roztopowe z polaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych
beda zagospodarowywane na dziatce wiasne;j;

4) odpady komunalne magazynowane bgda w wyznaczonym na ten cel miejscu, na terenie
poszczegbdlnych dziatek budowlanych. Odpady beda magazynowane W przeznaczonych
na ten cel zamykanych pojemnikach, nastepnie beda przekazywane uprawnionemu podmiotowi
do dalszego zagospodarowania.

Zawiadomieniem z dnia 4 maja 2026 r. znak: WOS.6220.6.2026, zgodnie zart. 9i 10 § 1 K.p.a.
Burmistrz Wolomina zawiadomitl strony postgpowania o mozliwosci wypowiedzenia
si¢ co do zebranych dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan, zakonczonego postepowania
dowodowego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej
inwestycji.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego tej decyzji przekracza 10,
stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

W ninigjszym postgpowaniu liczba stron postgpowania przekracza 10, w zwiagzku
z powyzszym stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

Art. 49.§ 1 k.p.a. Jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej moze nastagpi¢ w formie publicznego
obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci
lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wlasciwego
organu administracji publicznej.

Do dnia wydania decyzji nie wptynety Zadne uwagi od stron postgpowania.

Stosownie do art. 84 ust. 2 ustawy oos$, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik
nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Warunki okre§lone w stanowiskach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Debem, zostaty
uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji. Panstwowy Powiatowy Inspektor w Wotominie
nie wskazat koniecznosci okres$lenia warunkow i wymagan.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem
Burmistrza Wotomina w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji I instancyjnej, Strona
nie moze ztozy¢ w tej samej sprawie skargi do sagdu administracyjnego.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano oplate skarbowa w kwocie 205 zI na podstawie cz. I pkt
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https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16784712_art(49)_1?pit=2020-02-05

45 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 1154
ze zm.). Potwierdzenie przelewu z dnia 17 marca 2026 r.

Zatgczniki:
Charakterystyka planowanego przedsigwzi¢cia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S.

(pieczec okragta Burmistrza Wotomina)

Z up. Burmistrza

Matgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy

Otrzymuje:
1. Pan XXXXXX XXXXXXXX, Ul XXXXXX XX, XX-XXX XXXXXXX,
2. Pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 K.p.a.,
3. aa.

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem,
Starosta Wotominski, ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin.

N =
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Zalacznik numer 1 do decyzji Nr 100/2026, z dnia 9 lipca 2026 r., znak: W0S.6220.6.2026
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie dotyczylo budowy 5 budynkéw jednorodzinnych
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ew. 239/11,
239/12, 239/13, 239/14, 239/15 obrgb 0001 Helenéw, powiat wotominski, gmina Wotomin
woj. mazowieckie o tacznej powierzchni dziatek pod inwestycje 0,5609 ha.

Projektowane zagospodarowanie terenu:
* 5 budynkéw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy budynku do 200 m?;
» planowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna obejmuje:
- wewnetrzne drogi o podtozu gruntowym; w przysztosci mozliwa zabudowa brukiem;
- sie¢ energetyczna oraz telekomunikacyjna z przytaczem do kazdej dziatki budowlanej;
» zaopatrzenie w wode: indywidualne ujecia - studnia;
* odprowadzanie $ciekow: zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekte;
* zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci dystrybucyjnej.

Do ogrzewania planowanych budynkéw oraz podgrzewania cieplej wody uzytkowej
w budynkach beda zastosowane urzadzenia dostosowane do indywidualnych potrzeb uzytkownikow,
dobrane na etapie projektu budowlanego. Stosowane bedg rozwigzania ekologiczne spetniajace aktualne
normy w zakresie niskoemisyjnosci, takie jak: kotty na pellet/ekogroszek, kotty gazowe; pompy ciepta.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie wystgpuja zadrzewienia ani zakrzewienia
wymagajace usunigcia, w zwigzku z czym realizacja inwestycji nie begdzie wiazata si¢ z likwidacja
drzew lub krzewow.

Teren planowanego przedsiewzigcia stanowi obecnie nieuzytek rolny porosniety gtownie
ros$linno$cig trawiastg oraz typowa roslinnoscig ruderalna.

Z up. Burmistrza

Matgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy
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