BURMISTRZ WOLOMINA Wolomin, dnia 31 lipca 2026 .
W0S.6220.3.2025

DECYZJA nr 112/2026

Na podstawie art. 49 § 1 1 2, art. 104, art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) dalej K.p.a., w zwiazku z art. 75 ust. 1 pkt
4, art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2026 r. poz. 670) dalej ustawy 00§,

umarzam

postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej na dziatkach ewidencyjnych nr 90/1, 91/3 i 92/3 obreb ewidencyjny Czarna 01 w gminie
Wotomin.

UZASADNIENIE

W dniu 11 lutego 2025 r. do Urzedu Miejskiego w Wotominie wplyngt wniosek pelnomocnika
XXXXX XXXXXXX XXXXXX Pana XXXXX XXXXX XXXXXX, o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na budowie 11 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej na dziatkach ewidencyjnych nr 90/1, 91/3 i 92/3 obrgb ewidencyjny Czarna 01
w gminie Wolomin.

Zawiadomieniem z dnia 17 lutego 2025 r., Burmistrz Wolomina wszczat postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej
na dziatkach ewidencyjnych nr 90/1, 91/3 1 92/3 obrgb ewidencyjny Czarna 01 w gminie Wotomin.

W dniu 17 lutego 2025 r. Inwestor ztozyt autouzupetnienie dokumentacji.

W zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy 0o$ Burmistrz Wotomina, wystapil do organow
opiniujacych: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wotominie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Dgbem Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko dla powyzszego zamierzenia inwestycyjnego.

W ramach postgpowania administracyjnego, w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§

Burmistrz Wotomina uzyskat nastepujgce stanowiska:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie, opinig sanitarng z dnia 11 marca 2025 r.,
znak: ZNS.9022.4.11.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla ww. przedsiewzigcia,

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Degbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem
z dnia 27 lutego 2025r. (data wptywu: 6 marca 2025 r.), znak: WD.ZZS$.4901.43.2025.KC, wyrazit opinie,
ze dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Jednoczeénie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow 1 wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz nalozenie obowigzku
dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00§,

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu znak: WOOS-
1.4220.215.2025.JC.4 z dnia 18 lipca 2025 r. (data wplywu: 21 lipca 2025 r.), wyrazit opinig, Ze nie istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewzigcia na srodowisko. Jednoczes$nie
istnieje konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow lub wymagan,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00s.

Biorac pod uwage powyzsze opinie, wiedz¢ wlasng organu na tematy lokalne oraz szczegdétowe
kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$. Dnia 30 lipca 2025 r. Burmistrz Wolomina wydat
Postanowienie nr 50/2025 uznajgce obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
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przedsiewzigcia dla ww. przedsiewzigcia oraz uznajace potrzebe sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko w zakresie uwzgledniajacym zagadnienia okreslone w art. 66 ustawy 00S.

Dnia 2 wrzesnia 2025 r. Burmistrz Wotomina wydal Postanowienie 53/2025 zawieszajace
postgpowanie administracyjne do czasu przedtozenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Pismem z dnia 2 grudnia 2025 r. (data wptywu: 3 grudnia 2025 r.), pelnomocnik Inwestora przedtozyt
raport o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko.

Postanowieniem nr 85/2025 z dnia 5 grudnia 2025 r. Burmistrz Wotomina podjgt zawieszone
postgpowanie  administracyjne o  wydanie decyzji o $rodowiskowych  uwarunkowaniach
dla ww. przedsigwziecia.

Obwieszczeniem z dnia 8 grudnia 2025 r. Burmistrz Wotomina podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i rozpoczgciu procedury
udzialu spoleczenstwa w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej na dziatkach ewidencyjnych nr 90/1, 91/3 i1 92/3 obrgb ewidencyjny Czarna 01
w gminie Wotomin.

W zwiagzku z art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ Burmistrz Wotomina dnia 15 grudnia 2025 r. wystagpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkow realizacji
dla ww. przedsiewziecia.

W dniu 8 kwietnia 2026 r. pelnomocnik Inwestora ztozyl uzupetnienie dokumentacji przygotowane
w odpowiedzi na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Postanowieniem z dnia 8 lipca 2026 r., znak: WOOS-1.4221.543.2025.JC.4 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit realizacje przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 11 budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych,
wolnostojacych, na dziatkach o nr ew.: 90/1, 91/3 1 92/3 obreb ewidencyjny Czarna 01, gmina Wotomin.

L.aczna powierzchnia terenu inwestycji wynosi 8 025 m?, w tym:

— powierzchnia zajeta przez budynki: okoto 2 134 m?;
— powierzchnia utwardzona: okoto 2 441 m?;
— powierzchnia biologicznie czynna: okoto 3 450 m?.

W ramach inwestycji zostang wykonane budynki o dwoch lokalach mieszkalnych, o dwodch
kondygnacjach nadziemnych, z drogg wewnetrzng oraz niezbe¢dng infrastrukturg techniczna.

Dojazd do inwestycji projektuje si¢ poprzez zjazd z ulicy Mostowej, z ktorg inwestycja graniczy
od strony pétnocnej i potudniowe;.

Na terenie obiektu zaplanowano dwa miejsca postojowe dla kazdego lokalu oraz niezbedne instalacje.

Gromadzenie odpadéw odbywac si¢ bedzie w miejscach umozliwiajacych selektywng zbidrke
i beda wywozone w sposob zorganizowany.

Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana ze studni wierconych o gtebokosci do 30 m i poborze
ponizej 0,5 m’/dobe. Odprowadzenie $ciekéw bytowych obywaé sie bedzie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnosci do 10 m* dla kazdego lokalu mieszkalnego. Odprowadzenie wody deszczowe;j
przewidziano na powierzchni¢ biologicznie czynng terenu wlasnego dziatki. Zasilanie w energie elektryczna
przewidziano z sieci elektryczne;j.

Cieplo na cele grzewcze oraz przygotowanie cieptej wody z pompy ciepta ze zbiornikiem na ciepta
wode i buforem do ogrzewania domu, osobnego dla kazdego lokalu mieszkalnego.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 Iutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz.
870, ze zm.). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Biate Blota
PLH140038, oddalony o okoto 1,6 km w kierunku potudniowo-wschodnim od granic inwestycji. Inwestycja
znajduje si¢ w odleglosci 6,4 km w kierunku potudniowo-wschodnim od korytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Dolnego Bugu GKPnC-4).

Burmistrz Wotomina zakwalifikowal przedmiotowa inwestycje do grupy przedsiewzigé
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.). Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839
ze zm.) do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza si¢ budowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
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niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktoérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W toku prowadzonego postgpowania w dniu 24 lipca 2026 r. weszta w zycie Uchwala
Nr XXIX-59/2026 z dnia 2026-05-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wolomin w Gminie Wotomin - ETAP IV (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2026-07-09, poz. 6546).

Wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa inwestycja polozona
jest na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

Ze wzgledu na wejscie w zycie Uchwaly Nr XXIX-59/2026 z dnia 28 maja 2026 r. Nr XXI1X-59/2026
z dnia 2026-05-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosciach: Czarna, Helenéw i Wotomin w Gminie Wotomin - ETAP IV (Dz. Urz. Wojewo6dztwa
Mazowieckiego z 2026-07-09, poz. 6546) planowana inwestycja przestata spetnia¢ kryteria Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z2019 1., poz. 1839
ze zm.) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zalicza sie¢ zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha

na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy.

Laczna powierzchnia terenu przedmiotowej inwestycji wynosi 0,8025 ha a zatem nie osigga progu
2 ha okre$lonego w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe przedsiewzigcie nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, o ktorych mowa w art. 71 ustawy 00s.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach mozliwe
jest tylko dla planowanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko.

Zgodnie z art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato si¢ bezprzedmiotowe
w catosci albo w czeSci, organ administracji publicznej wydaje decyzje¢ o umorzeniu postgpowania
odpowiednio w catosci albo w czesci.

Stosownie do art. 74 ust. 3 ustawy 00$ jezeli liczba stron postgpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postgpowania dotyczacego tej decyzji przekracza 10, stosuje
si¢ art. 49 K.p.a., w niniejszym postepowaniu liczba stron postgpowania przekracza 10, w zwigzku
z powyzszym stosuje si¢ art. 49 K.p.a.

Burmistrz Wotomina zawiadomieniem z dnia 14 lipca 2026r. poinformowal strony post¢powania
o zakonczeniu postgpowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 11 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej na dziatkach ewidencyjnych nr 90/1, 91/3 i 92/3 obreb ewidencyjny Czarna 01 w gminie
Wotomin. Do dnia wydania decyzji nie wniesiono zadnych uwag od stron post¢powania.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.


https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem Burmistrza Wotomina
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie pkt 53 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2025, poz. 1154 ze zm.).

Piecze¢ okragla Burmistrza Wotomina

Z up. Burmistrza Wotomina
Malgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy

Otrzymuje:
1. Pan XXX XXXX XXX
petnomocnik XXX XXX XXX;
2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 K.p.a.;
3. aa

Do wiadomosci:

4. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Komornica
ul. Nasielska 1 A
05-135 Wieliszew

5. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Sienkiewicza 3
00-015 Warszawa

6. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolominie
ul. Legionow 78
05-200 Wotomin



