UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mostowka — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.), wzwigzku zuchwalg nr XVI-47/2025 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia
29 maja 2025 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mostowka — cze$¢ A oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin zatwierdzonego uchwala Nr XL-75/2002
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka — czg$¢ A, zwany
dalej w tre$ci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar polozony w gminie Wolomin, ktorego granice, wskazane sg na czesci graficznej
planu sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacej jej integralng
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

D Zmiany Studium wprowadzono uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwatg Nr XXXIV-69/2021 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021r., rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
1.4131.115.2021.JF zdnia 14.06.2021r. oraz uchwalag Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic terenéw krajobrazoéw priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu na brak ich
okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czg$ci graficznej planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
f) drzewa istniejace do zachowania,
g) strefa ograniczen zabudowy od lasu,
h) projektowane urzadzenie wodne - row odkryty,
i) projektowane urzadzenie wodne - row kryty (przepust),
j) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
k) strefa ograniczen zabudowy od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
1) projektowana podziemna linia elektroenergetyczna 110 kV,
m) wymiarowanie (w metrach);
2) informacje planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granice strefy ochrony gléwnego zbiornika wod podziemnych (caly obszar planu),
b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,
¢) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig:

- o prawdopodobienstwie 10%,
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- o prawdopodobienstwie 1%;
3) pozostale oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu maja charakter informacji.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 ©;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na czgsci graficznej planu
linie, ograniczajace obszar, w ktérym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych ipodziemnych czesci
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie balkondw, werand, gankoéw, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych, podestow
iramp przy wejsciach do budynkow, przy czym elementy te musza zawiera¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren;

3) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, blekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadcza o procentowe]j zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre§lenie podobienstwa do
odpowiednich kolorow podstawowych: zoétci - Y, czerwieni - R, biekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na czgsci graficznej
planu linig rozgraniczajaca, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na czgéci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na czesci graficznej
planu symbolem MNW-U;

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczony na czg$ci graficznej planu symbolem WS;
4) teren lasu — oznaczony na czg¢$ci graficznej planu symbolem L;

5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — oznaczony na czg¢$ci graficznej planu symbolem RN;

6) teren gk i pastwisk — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem RNL;

7) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej — oznaczony na cze¢éci graficznej planu
symbolem WS-ZN;

8) teren zieleni naturalnej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem ZN;

9) teren drogi gtdwnej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem KDG;

10) teren drogi zbiorczej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem KDZ;
11) teren drogi lokalnej — oznaczony na czg¢$ci graficznej planu symbolem KDL;
12) teren drogi dojazdowej — oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drog lokalnych od 1KDL do 3KDL i drogi dojazdowej 1KDD jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drogi gtownej 1KDG i 2KDG oraz drogi zbiorczej 1KDZ jako
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na cze$ci graficznej planu,
b) w odleglosci minimum:
- 8 m od drogi oznaczonej na zataczniku graficznym do planu symbolem KDG i KDZ,

-6 m od drég oznaczonych na zalgczniku graficznym do planu symbolem KDL i KDD, jezeli
nieprzekraczalne linie zabudowy na zataczniku graficznym do planu nie wskazujg inaczej;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgéci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwos$cia ich: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy iremontéw w sposob
nie przekraczajacy istniejacych parametrow i wskaznikow, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu,

b) o funkcjach innych niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
nie zwigkszania uciagzliwosci dla dzialek sasiednich,

¢) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontéw bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone
w niniejszym planie nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, wysokos¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci masztow) nie wigcej niz 20 m od poziomu terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub
ich obudowy, przy czym wysokos$¢ tych elementéw nie moze przekracza¢ 2 m inalezy je wycofa¢
w stosunku do elewacji budynku o minimum 2 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych wytacznie na dachach budynkow;

6) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych wnim parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegotowych poszczegélnych terendw wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych lub urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ materialy i kolorystyke elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedhug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych
25% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialdow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, bragzu lub
grafitu.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochron¢ warto$ci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wskazanych na czgéci graficznej planu
(strefa zwykla) obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢, zgodnie z zalacznikiem graficznym do planu, drzewa istniejace do zachowania, dla ktérych
nakazuje si¢ ochrone, w tym:

a) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od pnia, w sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia jego stanu biologicznego,

b) zakazuje si¢ prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowow odwadniajacych (istniejace urzadzenie wodne — réw odkryty)
oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolem graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci przeptywu wod wrowach odwadniajacych, z zastrzezeniem
lit.bic,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowow odwadniajacych oraz zmiany ich lokalizacji
w obrebie terenu, na zatgczniku graficznym planu wskazano miejsca projektowanego przebiegu rowow
krytych wyznaczonych w miegjscu przej$cia nad rowem projektowanych drog,

¢) dopuszcza si¢ ich miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) dla rowow, z wytgczeniem rowdéw odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci zabudowy
minimum 5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

6) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, w szczego6lnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu na warunkach przepiséw odrgbnych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do rowéw, wod gruntowych i do ziemi,
b) nakaz przestrzegania ustalen §13 pkt 3-5,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych, z wylaczeniem §13 pkt 10 lit.
b;
7) nakazuje si¢ ochron¢ przed hatasem i zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego dla terenow, przy

czym, w rozumieniu przepisow odrebnych, tereny MNW nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy
jednorodzinnej a tereny MNW-U jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”;

8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore mogg zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, dla ktérych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko lub przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddziatywania na srodowisko,
oraz powstawania uciazliwosci z wyjatkiem uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
w szczegodlnosci zaktadow o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow pod numerem AZP 54-69/24 w formie strefy ochrony konserwatorskiej, na warunkach przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z czescig graficzng
planu, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, m.in. nakazuje
si¢ zachowanie uksztattowania oraz rz¢dnych wysokosciowych terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenow IMNW i 2MNW — 1500 m?,

b) dla pozostatych terendéw MNW — 1000 m?,

¢) dla terenu IMNW-U — 1500 m?, dla terenu 2MNW-U — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) dla terend6w IMNW i 2MNW —22 m,

b) dla pozostatych terenow MNW — 17 m,

¢) dla terenu IMNW-U — 22 m, dla terenu 2MNW-U — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 213 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

5) ustala si¢ wydzielenie dzialek tak aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na cze¢sci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z zalgcznikiem
graficznym planu;

2) ustala si¢ granice strefy ograniczen zabudowy od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110kV o szerokosci 19 m, liczonej w obie strony w poziomie od osi linii, w ktorym ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ likwidacje pasa technologicznego ustalonego w pkt 2 w przypadku likwidacji napowietrznej
linii energetycznej, dla ktorej zostal on ustalony.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ klasyfikacje drog,
wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajacych na
odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) wskazuje si¢ 1 wyznacza przebieg drog ponadlokalnych 1KDG, 2KDG i 1KDZ (ul. Minska) jako drog
zapewniajacych powigzania z uktadem zewnetrznym; drogi te moga stuzy¢ takze do obstugi istniejgcego
i projektowanego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, wylacznie w sytuacji, gdy nie mozna
zapewni¢ obstugi z drog klasy lokalnej i dojazdowe;;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi lokalne od 1KDL do 3KDL
i drogi dojazdowej 1KDD;

4) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrgbnych dziatek:
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a) szerokos¢:
- minimum 8 m dla terend6w 3MNW, 6MNW 1 SMNW,

-dla terenow pozostalych minimum 6 m dla od 1do 6 dzialek iminimum 8 m dla 71 wigcej
dziatek, liczac od zjazdu z drogi publicznej,

b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dzialek wydzielenie placow do
zawracania o0 wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych
we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu
rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisé6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodoéw
osobowych i rowerow:

1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej znajduje sig
inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodoéw wedlug wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 4-5:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na
kazdy lokal uzytkowy;

3) dla ustug nalezy przewidywac miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla obiektéw lub terenéw o r6znym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikaé ze
zsumowania miejsc dla poszczeg6lnych funkcji lub przeznaczenia;

5) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie zgodnej
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych na warunkach przepiso6w odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych i wewnetrznych, w sposob nie kolidujacy  z projektowanym lub istniejagcym
zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych shuzb eksploatacyjnych,
z wylaczeniem terendéw L i RN;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej; zrodtem zasilania
dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociagowa o minimalnej Srednicy rur ¢ 125 mm,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych:
a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie Sciekéw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) dla projektowane]j sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng S$rednic¢ rur: dla kanalizacji w systemie
cisSnieniowym @ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym ¢ 160 mm,
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c)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej dopuszcza si¢, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, tymczasowe gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na terenie dzialki budowlanej lub odprowadzenie S$ciekow zbudynkéw do
przydomowych oczyszczalni dla dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?
i szeroko$ci 1 dtugosci dziatki nie mniejszej niz 25 m;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi; minimalna $rednica rur ¢ 200 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terendow drog oraz parkingéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur ¢ 200 mm po jej
wybudowaniu lub dla drég do rowow odwadniajacych, bedacych czescia drogi,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie sieci cieptowniczej lub proekologicznych wysokosprawnych zrddet energii
cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow, z zastrzezeniem lit. e,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodel energii zurzadzen technicznych o mocy
nieprzekraczajacej mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 6 pkt 5,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociggéw S$redniego iniskiego cisnienia lub
zbiornikoéw statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej Srednicy ¢ 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowana sie¢ energetyczna napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych sN/nN, zdopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych oraz ich skablowanie,
przebudowe, modernizacj¢ lub rozbudowe, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia ucigzliwos$ci
dla otoczenia,

c¢) na terenach MNW i MNW-U dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej  nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji  zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem § 6 pkt 5,

d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie abonentdw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i projektowane
linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,
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c) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. d, lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, maksymalna wysoko$¢ obiektow
wedtug § 6 pkt 3,

d) na terenach MNW i MNW-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odregbnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzujg przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacji,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworcee.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robo6t budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenow MNW i MNW-U: 30%;
2) dla terendow pozostatych: 0%.
§ 16. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych lacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na cze¢Sci graficznej planu symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW i
8MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych
1 dachow ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 4: 1 500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c¢) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomo$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalng
powierzchnig jak w pkt 3.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem SMNW, 6MNW i 7TMNW ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
1 dachow plaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 4: 1 000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi dzialkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchnie¢ jak w pkt 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu symbolem 1MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) budynki ustugowe realizowane jako wolnostojace,

¢) dopuszcza sie do 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, przy czym jego powierzchnia nie moze
by¢ wigksza niz 49% powierzchni uzytkowej tego budynku,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

i) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
i dachéw plaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 4: 1 500 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,
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c) powickszenia sgsiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sagsiadujagcymi dzialkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu symbolem 2MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) budynki ustugowe realizowane jako wolnostojace,

¢) dopuszcza sie do 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym, przy czym jego powierzchnia nie moze
by¢ wigksza niz 49% powierzchni uzytkowej tego budynku,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,
f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

i) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
i dachéw plaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000 m?.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1WS i 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) rzeka Czarna;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
95 %.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L i 7L ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego: obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN i SRN ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1RNL i 2RNL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lak i pastwisk;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
95 %.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 1WS-ZN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalne;;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
95 %.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 1ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 80%;

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDG i 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtdwnej;
2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cig graficzng planu:

a)dla drogi 1IKDG minimum 3,0 m, wprojekcie planu cze$¢ drogi, ustalono zachodnig lini¢
rozgraniczajaca,

b) dla drogi 2KDG minimum 10,0 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDZ (ul. Minska) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) szeroko$¢ drogi lub jej czegsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu: minimum
15,6 m.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDL, 2KDL i 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w drogach rowoéw odwadniajacych, dla terenow 1KDL i2KDL wskazuje si¢
lokalizacje rowow istniejacych;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) szeroko$¢ drogi lub jej czgéci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu:
a) drogi 1IKDL minimum 12,4 m,

b) drogi 2KDL minimum 6,1 m, w czesci srodkowej w projekcie planu czgs$¢ drogi, ustalono potudniowa
lini¢ rozgraniczajaca,

¢) drogi 3KDL minimum 2,7 m, w czg$ci wschodniej w projekcie planu czes¢ drogi, ustalono wschodnia
lini¢ rozgraniczajaca.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzone;j;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgécig graficzng planu: minimum
10,0 m.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotominie
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TEREN LASU
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TEREN tAK | PASTWISK

TEREN WOD POWERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
LUB ZIELENI NATURALNEJ

TEREN ZIELENI NATURALNEJ
TEREN DROGI GLOWNEJ
TEREN DROGI ZBIORCZEJ
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STREFA OGRANICZEN ZABUDOWY OD PROJEKTOWANEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

PROJEKTOWANA PODZIEMNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

WYMIAROWANIE (w metrach)

INFORMACJE PLANU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr

Rady Miejskiej w Wotominie

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO KONSULTOWANEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Konsultacje spoleczne trwaly od 6 maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 r. (skladanie uwag trwalo do dnia 3 czerwca 2026 r. (wlacznie)).

wsi Mostowka — cze$é A

Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady
projektu Burmistrza Wolomina | Miejskiej w Wotominie
Data Nazwisko i imig, .Oznaczenire . P lanu dla WY sprawie rozpatrzenia W sprawie rozpatrzenia Uwagl
Lp. . ; . . nieruchomosci, | nieruchomo$ uwagi uwagi
wplywu | Nazwa jednostki Tres¢ uwagi Ktore: dotvez ;
uwagi organizacyjnej; ) dotyczy cL Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
uwaga ktorej uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledn | uwzgledn
dotyczy na niona iona iona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. | 8.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zwigkszenie powierzchni dz. ew. 345 1RNL X Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU terendw przeznaczonych pod zabudowe, obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
15299/06/2026/P | tak aby dzialk¢ mozna byto (0004) zabudowe, a dodatkowo znajduje si¢
uwaga nie na zagospodarowaé inwestycyjnie W obszarze szczegolnego zagrozenia
formularzu powodzig.
Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
2. | 18.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatek pod teren | dz. ew. 343, 344 343 - X Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obr. Mostowka TMNW, czesci dziatki 343 oraz dziatki 344
16177/06/2026/P | (MN) z dopuszczeniem zabudowy (0004) 1IRNL oznaczonych w planie 1RNL.
wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowe;j 344 - IRNL Rada Miejska uchwala plan
na calej ich glebokos$ci oraz wyznaczenie miejscowy stwierdzajac, iz nie
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linii zabudowy w sposob uwzgledniajacy
pelna glebokos¢ obu nieruchomosci.

Proponowane parametry zabudowy: max.
PZ 35%, max. wys. 12 m, min. PBC 40%.

narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

Wskazane dziatki nie s3 w catosci
przeznaczone w Studium pod
zabudowe, a dodatkowo dz. 344
znajduje si¢ czgsciowo w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
proponowanych parametrow
zabudowy. Parametry zabudowy
okreslono w odniesieniu do
istniejacej sasiedniej zabudowy, o
podobnym charakterze.

Wnoszacy uwage ma Decyzje WZ na staw
do 500 m?.

18.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o wprowadzenie w ustaleniach dz. ew. 343, 344 343 — Obowigzek wykonania placu do
dz. urz. WU | planu zastrzezenia, ze obowiazek realizacji | obr. Mostowka TMNW, zawracania dotyczy odcinka drogi
16177/06/2026/P | placow manewrowych lub petli do (0004) IRNL wewnetrznej, na jej zakonczeniu,
zawracania dotyczy wylacznie nowo 344 - IRNL czyli najczesciej przy ostatniej
projektowanych drog wewnetrznych dzialce budowlanej, bez wzglgdu na
odchodzacych bezposrednio od gltdwnej geometri¢ tej drogi. Plac do
ulicy gminnej, a nie dotyczy bocznych zawracania na koncu drogi shuzy
odnog i siegaczy dojazdowych przede wszystkim bezpieczenstwu
obstugujacych bezposrednio wydzielane uzytkownikow tej drogi.
dzialki.
18.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmniejszenie minimalnej dz. ew. 343, 344 343 — Minimalng powierzchni¢ nowo
dz. urz. WU powierzchni nowo wydzielanej dziatki obr. Mostowka TMNW, wydzielanej dziatki budowlane;j
16177/06/2026/P | budowlanej z 1000 m? na 600 m? w strefie (0004) 1IRNL okreslono w odniesieniu do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 344 - IRNL istniejacych sasiednich dzialek, o
(MN). podobnym charakterze.
18.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o dopuszczenie przydomowych dz. ew. 341 SMNW Uwaga jest bezprzedmiotowa.
dz. urz. WU zbiornikow wodnych i stawow obr. Mostowka Prawo budowlane stanowi, ze
16178/06/2026/P | rekreacyjnych. (0004)

budowa stawu z uzyciem wyrobow
budowlanych o powierzchni do 500
m? oraz glebokosci do 3 m nie
wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, moze natomiast
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wymagac zgloszenia zamiaru
budowy.

W projekcie planu nie ma zakazu
realizacji takich obiektow.

ustawy o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie (...). Brak
ustawowo wymaganego elementu czyni
Prognoze wadliwa proceduralnie i stanowi
istotne naruszenie trybu sporzadzania
planu.

18.05.2026 | osoba fizyczna | Proponowane parametry zabudowy: max. dz. ew. 341 SMNW Parametry zabudowy wyznaczono w
dz. urz. WU PZ 35%, max. wys. 12 m, min. PBC 40%. obr. Mostowka nawigzaniu do parametréw
16178/06/2026/P (0004) zabudowy o podobnym charakterze,
potozonej w sasiedztwie.
21.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie calych dziatek dz. ew. 32, 3/3, dz. 32 - Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dz. urz. WU pod teren budowlany. 3/4 IMNW-U, dz. 3/4 i péinocnej czgéci dz. 3/3
16764/06/2026/P . 2MNW oznaczonych w planie 1RN.
korekta wniosku obr. Mostowka Rada Miejska uchwala plan
17374/06/2026/P (0004) g?\/[i%li miejscowy stwierdzajac, iz nie
SMNW. li{N narusza on ustalen Studium
’ uwarunkowan i kierunkow
dz. 3/4 - 1RN zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
22.05.2026 | osoba fizyczna | Prognoza nie zawiera analizy wariantow Nie wskazano POS Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU alternatywnych, mimo Ze jest to element przygotowana, poniewaz przepis
16799/06/2026/P | wymagany przez art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b IRNL artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,

ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwiazan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.
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W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zardwno koncepcje i jak i projekt
byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Warianty nie uwzglgdniaty
rozwigzan sprzecznych ze Studium,
poniewaz ustawa o planowaniu
jednoznacznie okresla, ze zgodno$é
ta musi by¢ zachowana.
Zaproponowany w projekcie planu
zasigg terenow zabudowy jest
zgodny ze Studium.

Zarowno do projektu planu jak i do
POS I}ie wnioést zastrzezen PPIS oraz
RDOS.

22.05.2026 | osoba fizyczna
dz. urz. WU
16799/06/2026/P

Projekt planu pomija kilka ostatecznych
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym decyzje nr
156/2025 i przyjmuje ustalenia z nig
sprzeczne. Decyzja ta wigze organy, a
plan, ktory ja ignoruje, dziala wbrew
aktowi wydanemu przez samg Gming —
co stanowi naruszenie zasad sporzadzania
planu oraz zasady zaufania obywateli do
organdw (art. 8 § 1 k.p.a.).

Nie wskazano

POS
1IRNL

Przepisy nie nakazujg uwzglednienia
wydanych decyzji sSrodowiskowych
w opracowywanej POS.

Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
uwzglednienie w POS informacji
zawartych w prognozach
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentow
powiazanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem
postgpowania. Decyzja
srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.

Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantujg
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
pozytywnej decyzji WZ. Wreez
przeciwnie, w przypadku
istniejacego planu miejscowego to
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on jest wigzacy dla sporzadzanej
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, a przy
wydawaniu decyzji WZ brane pod
uwage sg rowniez inne
uwarunkowania.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrebnymi, a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig,
Ze opieraja si¢ one na odstepstwach
od przepisow, jednak przepisy te sa
wigzace dla planu miejscowego.

10. | 22.05.2026 | osoba fizyczna | Przeznaczenie nieruchomosci jako 1RNL Nie wskazano POS Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU | — z catkowitym zakazem zabudowy i miejscowy stwierdzajac, iz nie
16799/06/2026/P | wymogiem minimum 95% powierzchni IRNL narusza on ustalen Studium
biologicznie czynnej — wobec terenu uwarunkowan i kierunkow
objetego juz decyzja dopuszczajaca zagospodarowania przestrzennego
zabudowg jest rozwigzaniem Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
nieproporcjonalnym, naruszajacym art. 31 dokumentem wigzacym przy
ust. 3 i art. 64 Konstytucji RP. sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
11. | 27.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o dopuszczenie lokalizacji wiat dz. ew. 341 SMNW, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dz. urz. WU przy granicach dziatek w terenach SMNW | obr. Mostowka 6MNW wiat petniacych funkcje uzytkowe
17221/06/2026/P | oraz 6MNW. (0004) budynku, takie jak np. parkowanie
samochodu czy przechowywanie
Dopuszczenie wiat bezposrednio przy drewna na opal.
granicy lub w odleglosci 1 metra od niej . .
jest powszechnie stosowang praktyka UWag?‘ uwzglqdnlona W z”akresw
. ) wiat niepetnigcych funkcji
planistyczng w przypadku terendw o . .
. . . uzytkowych budynku przez przepisy
niestandardowych wymiarach i dreb
nieliniowym ksztalcie stref zabudowy. odrebne.
12. | 27.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o ponowna analiz¢ ustalen dz. ew. POS Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dz. urz. WU projektu planu miejscowego oraz 143412 5.0004. dziatek lub ich czesci oznaczonych w
17295/06/2026/P | Prognozy Oddzialywania na Srodowisko w 45/6 dz.45/6 — planie 1RNL.
zakresie dotyczacym wskazanych dzialek. | 143412 5.0004. TMNW, Rada Miejska uchwala plan
45/7 IRNL miejscowy stwierdzajac, iz nie
143412_5.0004. dz. 45/7 narusza on ustalen Studium
45/8 45/8, 45 /§’ uwarunkowan i kierunkow

143412 5.0004
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45/9 45/10 — zagospodarowania przestrzennego
143412 5.0004. IRNL Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
45/10 dokumentem wiazacym przy
143412 5.0004 45/12 - sporzadzaniu planéw miejscowych.
A45/12 SMNW, :
W tym przypadku, przeznaczenie
143412_5.0004. TMNW, terenu w projekcie planu jest zgodne
IRNL .
1434‘1‘3/1530004 ze Studium.
4 5714 dz. 45/13, Zaréwno do projektu planu jak i do
1434'12 50004 45/14, 45/15 POS nie wniost zastrzezen PPIS oraz
= - SMNW RDOS.
A45/15
13. ] 27.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupeienie Prognozy dz. ew. POS Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
dz. urz. WU Oddziatywania na Srodowisko o 143412 _5.0004. wydanych decyzji sSrodowiskowych
17295/06/2026/P | szczegdlowe odniesienie do: 45/6 (17252131/\6;\1 - w opracowywanej POS.
143412_5.0004 > ¢ fa :
a. decyzi srodowiskowej nr 156/2025, 457 IRNL Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
1434'12 5.0004 uwzglednienie w POS informacji
b. Raportu OOS sporzadzonego dla 4 5_/8. dz. 45/7, zawa}'tych W.prognozach )
; s : oddziatywania na srodowisko
inwestycji, 143412 5.0004 45/8, 45/9, [
= 45/10 — sporzadzonych dla innych,
c. inwentaryzacji przyrodniczej, A5/9 1IRNL przyjetych juz, dokumentow
] o 143412_5.0004 powiazanych z projektem dokumentu
d. analiz specjalistycznych, 45/10 45/12 — bedacego przedmiotem
L ., , 143412_5.0004. SMNW, postepowania. Decyzja
e. oraz stanowisk i uzgodnien organow 45/12 i . .

h srodowisk d h K TMNW, srodowiskowa nie jest elementem
ochrony sro¢ O“SS a wydanych w toku 143412_5.0004. 1RNL funkcjonujacym oddzielnie a
postepowania administracyjnego. 45/13 elementem procedury uzyskiwania

143412 5.0004. dz. 45/13, decyzji WZ.
45/14 45/14, 45/15 D e 0 érodowisk h
143412 5.0004. — 5SMNW ecyzje o Srodowiskowyc

45/15

uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
pozytywnej decyzji WZ. Wreez
przeciwnie, w przypadku
istniejacego planu miejscowego jest
on wiazacy dla sporzadzanej decyzji
o $rodowiskowych
uwarunkowaniach a przy wydawaniu
decyzji WZ brane pod uwage sa
réwniez inne uwarunkowania.
Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Sporzadzenie projektu planu zostato
poprzedzone wykonaniem
inwentaryzacji, w tym przyrodniczej
oraz ekofizjografii, w zakresie
zgodnym z zakresem i skalg
opracowywanego dokumentu.
Zaproponowana szczegotowa
ewidencja zieleni wymagana moze
by¢ na etapie projektow
budowlanych. Jej koszty moga
kilkukrotnie przekracza¢ koszt
opracowania catego projektu planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odr¢bnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig,
Ze opieraja si¢ one na odstegpstwach
od przepisow, jednak przepisy te sa
wigzace dla planu miejscowego.
Zarowno do projektu planu jak i do
POS nie wniost zastrzezen PPIS oraz
RDOS.

Organy zajmuja stanowiska PO
wykonaniu POS, tak wi¢c nie moga
one by¢ jej elementem.

14.

27.05.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17295/06/2026/P

Wnhiosek o przeprowadzenie rzeczywistej
analizy wariantow alternatywnych
obejmujacych mozliwo$é pogodzenia
ochrony terendéw dolinnych z ograniczona
funkcjg mieszkaniowa oraz
uwzgledniajacych wezesniejsze ustalenia
srodowiskowe dotyczace analizowanych
nieruchomosci.

dz. ew.
143412 _5.0004
45/6

143412_5.0004.

45/7
143412_5.0004
A5/8

143412_5.0004.

45/9

143412_5.0004.

45/10
143412_5.0004
A45/12

POS

dz.45/6 —
TMNW,
IRNL

dz. 45/7,
45/8, 45/9,
45/10 -
IRNL

45/12 -
SMNW,

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
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143412 5.0004. TMNW, (warianty), koncepcj¢ wynikowg a
45/13 IRNL nastepnie projekt planu oraz
143412 5.0004. Prognoze¢ Oddzialywania na
45/14 dz. 45/13, Srodowisko.
143412_5.0004. 45/;%5\;,1 3 Zardwno koncepcje i jak i projekt
45/15 - byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.
Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.
15. | 27.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o ponowng ocen¢ zasadnos$ci dz. ew. POS Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU objecia nieruchomosci inwestorow funkcja | 143412 5.0004 miejscowy stwierdzajac, iz nie
17295/06/2026/P | IRNL przewidujaca calkowity zakaz 45/6 dz.45/6 — narusza on ustalen Studium
zabudowy oraz obowiazek zachowania 143412 5.0004. TMNW, uwarunkowan i kierunkow
minimum 95% powierzchni biologicznie 45/7 IRNL zagospodarowania przestrzennego
czynnej. Wniosek o rezygnacje z 143412 5.0004 Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
catkowitego zakazu zabudowy dla 45/8 dz. 45/7, dokumentem wigzacym przy
- . L 45/8, 45/9, . X y
analizowanych nieruchomosci albo 143412 5.0004. 45/10 — sporzadzaniu planéw miejscowych.
odpo.vv_iec.1n_14 mody.ﬁka.cj ¢ ustalgr'l plar}u 45/9 IRNL W tym przypadku, przeznaczenie
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j 143412 5.0004. terenu w projekcie planu jest zgodne
zabudowy mieszkaniowej zgodnej z 45/10 45/12 — ze Studium.
gstalemaml decyzji srodqw1skowe.J, przy 143412 5.0004 5MNW, Wezesniej wydane decyzie o
jednoczesnym zachowaniu wysokiego A45/12 TMNW, crodowisk h K iach
poziomu ochrony $rodowiska oraz 143412 5.0004. 1RNL Srodowiskowych uwarunkowaniac
zastosowaniu §rodkéw minimalizujacych 45/13 e stanowig podsta\yy do przyjecia
oddziatywanie inwestycji na otoczenie. 143412 5.0004. dz. 45/13, W migjscowym p.1 anie
45/14 45/14, 45/15 zagos;;odgrowama przestrzennego
143412 5.0004. _ SMNW ustal'en niezgodnych z ustaleniami
4515 studium.
16. | 27.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupelnienie uzasadnienia dz. ew. PSF Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU projektu planu oraz prognozy skutkow 143412_5.0004 prognoza skutkéw finansowych nie
17295/06/2026/P | finansowych o szczeg6lowa analizeg .45/6 dz.45/6 — jest wymagana.
skutkoéw ekonomicznych przyjetych 143412_5.0004. 7?1[{11\?3’ Skutki finansowe uchwalenia planu

rozwigzan, w tym ryzyka powstania
roszczen wynikajacych z art. 36 ustawy o

45/7
143412_5.0004

miejscowego okresla art. 36 i art.37
ustawy o planowaniu i
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planowaniu i zagospodarowaniu 45/8 dz. 45/7, zagospodarowaniu przestrzennym a
przestrzennym. 143412 _5.0004. | 45/8,45/9, decyduja o nich sady powszechne.
45/9 45/10 -
143412_5.0004. IRNL
45/10
143412_5.0004 45/12 -
A45/12 SMNW,
143412 5.0004. TMNW,
45/13 IRNL
14341‘2571540004. dz. 45/13,
143412_5.0004. | 43/14.45/15
45/15 - SMNW
17. | 27.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatek pod teren dz. ew. dz.45/6 — Uwaga nieuwzgl¢dniona w zakresie
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 143412 5.0004 TMNW, dziatek lub ich cze¢$ci oznaczonych w
17296/06/2026/P | wolnostojacej MNW w miejsce 45/6 1IRNL planie 1RNL. Rada Miejska uchwala
projektowanych terendw lak i pastwisk 143412 5.0004. plan miejscowy stwierdzajac, iz nie
RNL. 45/7 dz. 45/7, narusza on ustalen Studium
Proponowane parametry zabudowy maks. 143412 5.0004 45/8, 45/9, uwarunkowan i kierunkow
PZ 25%, maks. wys. 10 m, min. PBC 60%. A45/8 45/10 - zagospodarowania przestrzennego
143412 5.0004. IRNL Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
45/9 45/12 — dokumentem wiazacym przy
143412 5.0004. SMNW. sporzadzaniu planéw miejscowych.
45/10 7MNW, W tym przypadku, przeznaczenie
143412_5.0004 lRNL, terenu w projekcie planu jest zgodne
A45/12 ze Studium.
14341‘2571530004' dz. 45/13, Dzialki 45/7, 45/8 w wigkszo$ci a
143412 5.0004 45/14, 45/15 dziatki 45/9 i 45/12 w czesci leza w
- : - SMNW : .
45/14 obszarze? szczegllnego zagrozenia
143412_5.0004. powodzig.
45/15
18. | 28.05.2026 | osoba fizyczna | Projekt planu nie przewiduje dojazdu do dz. ew. 77/2 do 2RNL Whiosek dotyczy dziatek 77/2, 79/3 1
dz. urz. WU dziatek potozonych za rzeka Czarna. 90 80 do 90.
17376/06/2026/P | Wniosek o uzupetnienie projektu o drogg. obr. Mostowka Ustalenia planu nie zmieniaja
(0004) dotychczasowego dojazdu do tych
dziatek, bedacych gtéwnie terenem
gk oraz w czgsci terenem rolnym, a
w planie przeznaczonych pod teren
RNL (teren tak i pastwisk).
19. | 28.05.2026 | osoba fizyczna | Uwaga do projektu miejscowego planu Obszar planu Sporzadzenie projektu planu zostato
dz. urz. WU zagospodarowania przestrzennego oraz poprzedzone wykonaniem
17377/06/2026/P | prognozy oddziatywania na srodowisko w inwentaryzacji, w tym przyrodniczej
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zakresie niewystarczajacego
uwzglednienia istniejgcej réznorodnosci
biologicznej i waloréw przyrodniczych
przedmiotowego terenu.

Na obszarze obje¢tym projektem planu oraz
W jego bezposrednim sasiedztwie
wystepuja liczne gatunki zwierzat i
siedliska o istotnym znaczeniu
przyrodniczym. Znajdujg si¢ tu dwa
czynne gniazda bocianie (dziatki 101/1 1
53/2), regularnie wystepuja nietoperze,
zurawie, myszolowy, jeze, tosie, bobry.

W dolinie rzeki Czarnej okresowo
pojawiaja si¢ liczne zwierzeta oraz rozwija
si¢ charakterystyczna roslinnos¢ bagienna i
podmokta.

Projekt planu oraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko nie
przedstawiaja pelnej inwentaryzacji
przyrodniczej ani rzeczywistego wptywu
planowanych zmian zagospodarowania na
lokalne siedliska, korytarze ekologiczne i
gatunki chronione. Szczegdlne znaczenie
ma zachowanie naturalnego charakteru
doliny rzecznej, terendw podmoktych oraz
miejsc bytowania i zerowania ptakow oraz
ssakow.

Whiosek o: wykonanie szczegdtowej
inwentaryzacji przyrodniczej dla calego
obszaru objetego planem, uwzglednienie
ochrony siedlisk i korytarzy ekologicznych
zwiazanych z doling rzeki Czarnej,
ograniczenie zabudowy i ingerencji w
tereny podmokte, uwzglednienie stref
ochronnych dla gniazd bocianich oraz
siedlisk zwierzat wystepujacych na tym
obszarze, ponowng analiz¢ wpltywu
planowanych ustalen MPZP na lokalny
ekosystem i bioréznorodnos¢.

oraz ekofizjografii, w zakresie
zgodnym z zakresem i skalg
opracowywanego dokumentu.
Zaproponowana szczegolowa
ewidencja zieleni wymagana moze
by¢ na etapie projektow
budowlanych. Jej koszty moga
kilkukrotnie przekracza¢ koszt
opracowania catego projektu planu
miejscowego.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowsg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Gniazda bocianéw sa chronione na
podstawie przepisow odrebnych
Rzeka Czarna w obszarze planu ma
charakter uregulowany, otoczona jest
okresowo wykaszanymi takami.
Zaproponowany w projekcie planu
zasigg terenow zabudowy jest
zgodny ze Studium.

Rzeka Czarna i jej sgsiedztwo sa
chronione poprzez wyznaczenie
przeznaczenia pod tereny lak i
pastwisk. W zwiazku z tym zostat
zachowany naturalny charakter tego
terenu.

Zaréwno do projektu planu jak i do
POS nie wniost zastrzezen PPIS oraz
RDOS.
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20.

28.05.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17429/06/2026/P

Whiosek o przeznaczenie catej dziatki pod
zabudowe — 4 budynki mieszkalne. Dla
dziatek w dobrym sasiedztwie wydano
decyzje WZ.

dz. ew. 9/6
obr. Mostowka
(0004)

143412_5.0004.9
/6

IRN

Przeznaczenie proponowane jest
niezgodne ze studium. Rada Miejska
uchwala plan miejscowy
stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolomin. Jest
ono bowiem dokumentem wiazacym
przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W tym przypadku, przeznaczenie
terenu (RN) w projekcie planu jest
zgodne ze Studium.

Tzw. ,,dobre sgsiedztwo” dotyczy
procedury wydawania decyzji WZ,
nie dotyczy sporzadzania planu
miejscowego.

21.

1.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17694/06/2026/P

Uwagi do POS.

Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do
wskazanych nieruchomosci, nie zawiera
wymaganej analizy wariantow
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej
ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaty skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwiazaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagnigte sSrodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupetnienie Prognozy o indywidualng
analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztalcenia antropogenicznego oraz

dz. ew. 343, 344
obr. Mostowka
(0004)

343 - 1RNL,
TMNW

344 — 1RNL
POS

Prognoza nie jest wadliwie
przygotowana, poniewaz przepis
artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ W tresci prognozy.

Ad. 1do4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
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faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegblnych dziatek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantow alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowg przy zastosowaniu srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objgcia
Nieruchomosci funkcja IRNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartos$ci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
$rodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastgpnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zarowno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem
POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

22. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupehienie prognozy skutkéw dz. ew. 343, 344 | 343 - IRNL, Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analize ryzyka roszczen z obr. Mostowka TMNW prognoza skutkéw finansowych nie
17694/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. (0004) jest wymagana.
344 — IRNL . .
Skutki finansowe uchwalenia planu
PSF miejscowego okresla art. 36 i art.37
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a
decyduja o nich sady powszechne.
23.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dzialek pod teren | dz. ew. 343, 344 343 - Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obr. Mostowka TMNW, przeznaczenia catych dziatek pod
17695/06/2026/P | wolnostojacej (MNW) zamiast terenu lak i (0004) IRNL teren zabudowy mieszkaniowe;.
pastwisk (RNL). 344 - IRNL

Proponowane parametry zabudowy: max.
PZ 25%, max. wys. 10 m, min. PBC 60%.

Wskazane dziatki nie s w catosci
przeznaczone w Studium pod
zabudowe, a dodatkowo dz. 344
znajduje si¢ czgsciowo w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia.
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Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

24.

1.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17696/06/2026/P

Wnhniosek o obj¢cie dziatki mpzp.
Proponowane brzmienie zapisu dla terenu
MNW: ,.Dopuszcza si¢ realizacj¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz blizniaczej.”

dz. ew. 9/5
obr. Mostowka
(0004)

IRN

X1

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia dziatki pod teren
zabudowy mieszkaniowe;.

Wskazana dziatka nie jest
przeznaczona w Studium pod
zabudowe,

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
objecia dziatki mpzp poprzez
ustalenia projektu planu.

25.

1.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17697/06/2026/P

Wnhiosek o przeznaczenie dziatki pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (MNW) w miejsce
ustalonego w projekcie planu
przeznaczenia pod teren fak oraz o
odpowiedniag zmian¢ ustalen projektu
planu w czgéci graficznej i tekstowe;.

dz. ew. 347
obr. Mostowka
(0004)

1IRNL

Wskazana dziatka nie jest
przeznaczona w Studium pod
zabudowe, znajduje si¢ w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
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sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

26. | 1.06.2026 osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod teren dz. ew. 346 IRNL Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obr. Mostowka miejscowy stwierdzajac, iz nie
17698/06/2026/P | wolnostojacej (MNW) w miejsce (0004) narusza on ustalen Studium
ustalonego w projekcie planu uwarunkowan i kierunkow
przeznaczenia pod teren tak oraz o zagospodarowania przestrzennego
odpowiednig zmiang ustalen projektu Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
planu w czgéci graficznej i tekstowe;. dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
Wskazana dziatka nie jest
przeznaczona w Studium pod
zabudowe, znajduje si¢ w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig
oraz w granicach pasa
technologicznego planowanej linii
elektroenergetycznej110 kV.
27.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 94/12 1RNL Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do obr. Mostowka przygotowana, poniewaz przepis
17739/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera (0004) POS artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,

wymaganej analizy wariantow
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej
ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagniete srodkami mniej
dolegliwymi dla wtasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

143412_5.0004.9
4/12

Ze prognoza przedstawia rozwiazania
alternatywne do rozwiazan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
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1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualna
analize Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegolnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantow alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu Srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowng ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej 1 rozwigzania retencyjne.

miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem
POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

28. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupehienie prognozy skutkéw dz. ew. 94/12 1RNL Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analizg ryzyka roszczen z obr. Mostowka prognoza skutkow finansowych nie
17739/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. (0004) PSF jest wymagana.
143412 5.0004.9 Skqui finansowe 1’1chwalenie.1 planu
412 miejscowego okresl.a 'c.lrt 361art.37
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a
decyduja o nich sady powszechne.
29. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 94/13 (w IRNL Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do uzasadnieniu przygotowana, poniewaz przepis
17740/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera wskazano dz. POS artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow 94/12) Ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt | obr. Mostowka alternatywne do rozwigzan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w nicj (0004) zawartych w projektowanym

ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie

143412_5.0004.9

dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
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zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwiazaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagnigte Srodkami mniej
dolegliwymi dla wtasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupetnienie Prognozy o indywidualng
analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan sSrodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegélnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantdw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu Srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowng ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolnicze;j.

4. Modyfikacj¢ ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

4/13

dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowsg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zarowno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem
POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

30. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupelnienie prognozy skutkow dz. ew. 94/13 (w 1IRNL Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analizg ryzyka roszczen z uzasadnieniu prognoza skutkoéw finansowych nie
17740/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. wskazano dz. PSF jest wymagana.
94/12)
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obr. Mostowka
(0004)

143412_5.0004.9

Skutki finansowe uchwalenia planu
miejscowego okresla art. 36 i art.37
ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym a

4/13 decyduja o nich sady powszechne.
31.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 94/13 (w 1RNL Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do uzasadnieniu przygotowana, poniewaz przepis
17741/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera wskazano dz. POS artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow 94/12) Ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt | obr. Mostowka alternatywne do rozwiazan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej (0004) zawartych w projektowanym

ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terendw dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagniete srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupetnienie Prognozy o indywidualng
analizg Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegblnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwos$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objgcia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,

143412_5.0004.9
4/13

dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zardwno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem

1d: 97AB87B0-40AB-412B-9D0D-23D468F050F7. Uchwalony

Strona 17




rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajaca realizacje ograniczonej
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

32.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupetnienie prognozy skutkow dz. ew. 94/13 (w IRNL Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analiz¢ ryzyka roszczen z uzasadnieniu prognoza skutkéw finansowych nie
17741/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. wskazano dz. PSF jest wymagana.
94/ 12? Skutki finansowe uchwalenia planu
obr. Mostowka miejscowego okresla art. 36 i art.37
(0004) ustawy o planowaniu i
143412 5.0004.9 zagospgdarowaniu przestrzennym a
413 decyduja o nich sady powszechne.
33.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 94/13 (w 1RNL Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do uzasadnieniu przygotowana, poniewaz przepis
17742/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera wskazano dz. POS artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow 94/12) ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt | obr. Mostowka alternatywne do rozwigzan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej (0004) zawartych w projektowanym

ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terendw dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagniete srodkami mniej
dolegliwymi dla wtasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualng
analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz

143412_5.0004.9
4/13

dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspblczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Ad. 1do4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
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faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegblnych dziatek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantow alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowg przy zastosowaniu srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objgcia
Nieruchomosci funkcja IRNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartos$ci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
$rodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

34.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupetienie prognozy skutkow dz. ew. 94/13 (w 1RNL Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analize ryzyka roszczen z uzasadnieniu prognoza skutkéw finansowych nie
17742/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. wskazano dz. PSF jest wymagana.
94/ 12) Skutki finansowe uchwalenia planu
obr. Mostowka miejscowego okresla art. 36 i art.37
(0004) ustawy o planowaniu i
143412 5.0004.9 zagospgdarowaniu przestrzennym a
413 decyduja o nich sady powszechne
35.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 94/13 (w IRNL Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do uzasadnieniu przygotowana, poniewaz przepis
17743/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera wskazano dz. POS artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow 94/12) ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt | obr. Mostowka alternatywne do rozwigzan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej (0004) zawartych w projektowanym

ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem

143412_5.0004.9
4/13

dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
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antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagnigte srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualna
analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan sSrodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegdlnych dziatek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantow alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowg przy zastosowaniu §rodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowng ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ W tresci prognozy.

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowsg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zarowno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

36.

1.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17743/06/2026/P

Uzupelnienie prognozy skutkow
finansowych o analiz¢ ryzyka roszczen z
art. 36 u.p.z.p.

dz. ew. 94/13 (w
uzasadnieniu
wskazano dz.

94/12)

1IRNL
POS

Zgodnie z aktualng procedura
prognoza skutkéw finansowych nie
jest wymagana.

Skutki finansowe uchwalenia planu
miejscowego okresla art. 36 i art.37
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obr. Mostowka
(0004)

143412_5.0004.9

ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a
decyduja o nich sady powszechne

4/13
37.| 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 94/13 (w IRNL Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do uzasadnieniu przygotowana, poniewaz przepis
17744/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera wskazano dz. POS artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow 94/12) ze prognoza przedstawia rozwiazania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt | obr. Mostowka alternatywne do rozwigzan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej (0004) zawartych w projektowanym

ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaty skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani Ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagnigte srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualna
analizg Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegblnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowg przy zastosowaniu §rodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objgcia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,

143412_5.0004.9
4/13

dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoz¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zardwno koncepcje jak i projekt byty

na biezaco uzgadniane z autorem
POS.
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rzeczywistego stanu przyrodniczego Analizowane warianty alternatywne
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej. nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajaca realizacje ograniczonej
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.
38. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupelnienie prognozy skutkow dz. ew. 94/13 (w IRNL Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analiz¢ ryzyka roszczen z uzasadnieniu prognoza skutkéw finansowych nie
17744/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. wskazano dz. POS jest wymagana. Skutki finansowe
94/12) uchwalenia planu miejscowego
obr. Mostowka okresla art. 36 1 art.37 ustawy o
(0004) planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
143412_5.0004.9 sady powszechne
4/13
39. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod teren dz. ew. 345 1RNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
17760/06/2026/P | wolnostojacej (MNW) w miejsce (0004) zabudowe i prawie w catosci
ustalonego w projekcie planu znajduje si¢ w obszarze
przeznaczenia pod teren tak oraz o szczegblnego zagrozenia powodzig.
odpowiednig zmiane ustalen projektu Rada Miejska uchwala plan
planu w czgéci graficznej i tekstowe;. miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
40. | 1.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmiang przeznaczenia dzialek z | dz. ew. 46/38, IRNL Wskazane dziatki nie sg
dz. urz. WU terenu fak i pastwisk na teren zabudowy 46/58, 46/59, przeznaczone w Studium pod
17783/06/2026/P | mieszkaniowej jednorodzinnej lub 46/60 zabudowe. Dzialki 46/38, 46/59,
wielorodzinne;j. obr. Mostowka 46/60 znajduja si¢ w obszarze
(0004) szczegblnego zagrozenia powodzia,
dziatka 46/58 w granicach pasa
technologicznego planowanej linii
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elektroenergetycznej110 kV.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

41.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Prognoza Oddzialywania na Srodowisko
jest niekompletna i wadliwa - nie zawiera
analizy wariantow alternatywnych

POS

Prognoza nie jest wadliwie
przygotowana, poniewaz przepis
artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywne do rozwiazan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty) projektu planu, réznigce
si¢ m.in. iloscig i przebiegiem drog,
parametrami zabudowy i
zagospodarowania terenu czy iloscia
dopuszczonych ustug.

Na ich podstawie wykonano
koncepcje wynikowa a nastepnie
projekt planu oraz Prognoze
Oddziatywania na Srodowisko.
Zardwno koncepcje i jak i projekt
byly na biezaco uzgadniane z
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autorem POS.

Warianty nie uwzglednialy (bo nie
mogly uwzgledniac) rozwigzan
sprzecznych ze Studium, poniewaz
zgodnie z Art. 20 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu
0golnego” (do czasu uchwalenia POG
ze Studium). Zaproponowany w
projekcie planu zasigg terenow
zabudowy jest zgodny ze Studium.

Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko byta, wraz z projektem
planu, przedmiotem wymaganych
przepisami opinii i uzgodnien, m.in.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie jak i z
Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w
Wotominie. Zaréwno RDOS jak i
PPIS, czyli organy opiniujace i
uzgadniajace POS nie wniosty
zastrzezen do niej ani do projektu
planu.

42.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Plan jest sprzeczny z decyzjami wydanymi
przez sama Gming.

Projekt planu pomija szereg ostatecznych
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych dla wielu
nieruchomosci w Mostowece i przyjmuje
ustalenia z nimi sprzeczne

obszar planu
tekst planu

Przepisy nie nakazujg uwzglednienia
wydanych decyzji sSrodowiskowych
w opracowywanej POS.

Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
uwzglednienie w POS informacji
zawartych w prognozach
oddziatywania na §rodowisko
sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentow
powiazanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem
postepowania. Decyzja
srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.
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Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
pozytywnej decyzji WZ. Przy
wydawaniu decyzji WZ brane pod
uwage sg rowniez inne
uwarunkowania.

Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjgcia w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig¢, ze
opierajg si¢ one na odstepstwach od
przepisow, jednak przepisy te sa
wigzace dla planu miejscowego.

Wskazany w petycji art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ma
zastosowania, jak wskazuje sam tytut
tego artykutu, do ,,wydania decyzji o
warunkach zabudowy” a nie do
sporzadzenia planu miejscowego.

Art. 61 wskazuje warunki, zgodnie z
ktérymi, jedynie w przypadku
Tacznego ich spetnienia, mozliwe jest
wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

43.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Plan ignoruje historyczny uktad wsi i
niszczy jej tozsamo$¢ przestrzenng.

Mostoéwka stanowi klasyczny typ

mazowieckiej wsi ulicowej, w ktorej uktad

przestrzenny oparty jest na dtugich,
waskich pasach wlasnosciowych

obszar planu
tekst planu

Sktadajacy petycje w tym punkcie
wskazuja, ze ,,Mostowka stanowi
klasyczny typ mazowieckiej wsi
ulicowej ...”. Jednak ani zacytowana
charakterystyka tego uktadu
urbanistycznego nie jest prawidtowa
(wikipedia nie jest powaznym zrédtem
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usytuowanych prostopadle do drogi
gminnej i rozwijanych w glab terenu.
Prawidlowe planowanie przestrzenne
powinno te historyczng morfologie
podtrzymywac i rozwija¢, nie zas$ jej
zaprzeczac.

wiedzy) ani wie$ Mostowka nie
spetnia definicji takiego uktadu.

W praktyce przyjeto si¢ uzywac tego
terminu dla wsi, ktorej domy stoja w
dwoch zwartych szeregach po obu
stronach drogi, dziatki z reguly sa
dhugie i waskie, usytuowanie
prostopadle do drogi, a w glebi
dziatek wystepuja zabudowania
gospodarcze i inwentarskie typowe
dla zabudowy zagrodowe;.
Wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
glab takich dzialek (w tym
przypadku nawet do 1 km od drogi
przez wie$ Mostowka), jak i dalsze
podzialy nieruchomosci, wregez
przeciwnie, niszcza charakter
klasycznej wsi ulicowej. W
»ulicowkach” drogi prostopadte do
drogi gtéwnej sg wtorne, krotkie, a
domy ustawione sg w podobny
sposob do drogi (szczytami albo
kalenicami)

44.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Nieuzasadniona asymetria planistyczna po
obu stronach drogi.

obszar planu
tekst planu

Asymetria wielkosci terenow
przeznaczonych pod zabudowe po obu
stronach gléwnej drogi uzasadniona
jest zgodnoscia ze Studium.

Nie jest prawda, ze obie strony drogi
charakteryzuja si¢ tymi samymi
uwarunkowaniami. Tereny potozone
po zachodniej stronie od drogi
ograniczone s wystgpowaniem
obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

45.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Ustalenia planu sg nieproporcjonalne i
naruszaja prawo wiasnosci.

Objecie nieruchomosci symbolem 1RNL
— przewidujacym catkowity zakaz
zabudowy oraz obowiazek zachowania
minimum 95% powierzchni biologicznie

RNL

Wyznaczenie terendw RNL
uzasadnione jest zgodnoscia ze
Studium.

W Studium przedmiotowy teren to
teren RZ (tereny fak w dolinach rzek),
obowiazuje w nim zakaz lokalizacji
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czynnej — wobec terenéw w peni
uzbrojonych, dla ktérych wydano juz
decyzje dopuszczajace zabudowe, jest
rozwigzaniem razaco nieproporcjonalnym.
Stanowi ono naruszenie art. 31 ust. 3 oraz
art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, ktore gwarantuja ochrong prawa
wlasnosci

i dopuszczajg jego ograniczenie wylacznie
w zakresie koniecznym. Dokumentacja
przyrodnicza sporzadzona dla tych
terendw nie wykazata obecnosci siedlisk
chronionych, gatunkéw objetych ochrona
ani innych szczegdlnych walorow
przyrodniczych uzasadniajacych tak
daleko idace ograniczenia.

zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
ustugowo produkcyjnej oraz ferm
hodowlanych. Tylko w terenach R
(rolnych) Studium dopuszcza
zabudowe siedliskowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z mapg zasadnicza funkcji
RNL nie wyznaczono na terenach ,,w
peini uzbrojonych”, tzn. posiadajacych
wodociag, kanalizacje, lini¢
energetyczng.

Gmina posiada ,,wtadztwo
planistyczne”, ktére chociaz nie
zostato ustawowo zdefiniowane, ale
W orzecznictwie rozumiane jest
jako przekazanie gminie kompetencji
do wladczego przeznaczania i
zagospodarowania terenu w drodze
aktu prawa miejscowego, czyli np.
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéory mowi, ze
»ksztattowanie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do jej zadan
wlasnych”.

46.

2.06.2026 | osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Plan jest sprzeczny ze Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy
Wotomin.

obszar planu
tekst planu

Projekt planu jest zgodny ze Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy
Wotomin do 2035 roku (uchwata Nr
XXIII-115/2025), ktora prognozuje
wzrost liczby mieszkancoéw i wskazuje
obszary wiejskie — w tym Mostéwke
— jako wymagajace aktywnego
wsparcia i rozwoju oferty
mieszkaniowej. Przedmiotowa
Strategia zawiera, jako jeden z
obowiazkowych elementow, model
struktury funkcjonalno—przestrzenne;j
Gminy Wotomin (strona 54 Strategii),
ktoéry wskazuje m.in. tereny
zagospodarowane i predysponowane
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do zagospodarowania w pierwszej
kolejnosci i w rezerwie. W przypadku
wsi Mostowka sa wskazane tereny
zagospodarowane i predysponowane
do zagospodarowania w rezerwie.
Ustalenia planu pokrywaja si¢
catkowicie z ww. schematem, a co za
tym idzie sa zgodne ze Strategia.

A wigc stwierdzenie, ze plan
ogranicza zabudowe nie odpowiada
prawdzie!

47.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Plan dziata wbrew interesowi fiskalnemu
Gminy

obszar planu
tekst planu

W projekcie planu wyznaczono ok.
3,2 ha pod tereny MN-U i ponad 66 ha
pod tereny MNW. Przyjmujac $rednia
powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na poziomie
1500 m? jak w projekcie planu oraz
wspotczynnik korygujacy 0,9 dla
uwzglednienia koniecznych drog i
niepetnego wykorzystania mozliwosci
okreslonych planem daje to mozliwo$¢
wydzielenia ok. 330 nowych dziatek
budowalnych.

A wigc stwierdzenie, ze plan
ogranicza zabudowe nie odpowiada
prawdzie!

48.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Plan naraza Gming na realne roszczenia
finansowe.

obszar planu
tekst planu

Skutki finansowe uchwalenia planu
miejscowego okresla art. 36 i art.37
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a
decyduja o nich sady powszechne.

Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z art.
36 ust. 1a tej ustawy ,,art. I nie
stosuje sie, jezeli tres¢ planu
miejscowego powodujgca skutek, o
ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi
samodzielnego ustalenia przez gming
spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia terenu oraz sposobu
korzystania z niego, ale wynika z:
uwarunkowan hydrologicznych,
geologicznych, geomorfologicznych
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lub przyrodniczych dotyczgcych
wystepowania powodzi i zwigzanych

z tym ograniczen, okreslonych na

podstawie przepisow odrebnych”.

Rozwazajac skutki finansowe
uchwalenia planu nalezy wzig¢ takze
pod uwagge koszty z nim zwigzane,
tzn. konieczno$¢ wykonania przez
gmin¢ nowych drog i wyposazenia
ich w infrastrukture techniczna a
takze zapewnienia chociazby
placowek oswiatowych. Koszty te
réwnowazone sg przez podatki
najczesciej po kilkunastu latach,
zaktadajac intensywne
zabudowywanie si¢ nowych terenow
zabudowy.

49. | 2.06.2026 | osoby fizyczne . . . . obszar planu Projekt planu zostat przygotowany
dz. urz. WU Vﬁéﬁfgi Eanézuzi,lXﬁl:f%Z p(f(g;l;zi 1\1/11113 2 zgodnie ze Studium, a jego
17877/06/2026/P | * % ¢ Jeg Yy tekst planu nieuchwalenie mogtoby
sztaicie. spowodowaé duzo dalej idace skutki
braku mozliwosci zabudowy dziatek.
50. | 2.06.2026 | osoby fizyczne POS Prognoza nie jest wadliwie

dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Wnhniosek o uzupetnienie Prognozy Oddzia-
lywania na Srodowisko o wymagang pra-
wem analiz¢ wariantow alternatywnych.

przygotowana, poniewaz przepis
artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b méwi,
ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywne do rozwiazan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspblczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Warianty alternatywne nie moga
dotyczy¢ rozwiazan sprzecznych ze
Studium, jakie proponowane sg w
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uwadze. Moga dotyczy¢ ilosci i
przebiegu drég czy parametrow
zabudowy i zagospodarowania
terenu, ale nie przeznaczenia
sprzecznego ze Studium.

51.

2.06.2026 | osoby fizyczne
dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Whniosek o uwzglednienie w projekcie
planu wczesniejszych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
decyzji o warunkach zabudowy wydanych
dla nieruchomoéci na terenie Mostowki.

obszar planu

Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
wydanych decyzji srodowiskowych
w opracowywanej POS.
Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
uwzglednienie w POS informacji
zawartych w prognozach
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentow
powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem
postepowania. Decyzja
srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.
Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
decyzji WZ. Przy wydawaniu decyz;ji
WZ brane pod uwagg sg rowniez
inne uwarunkowania.
Wcezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig, ze
opieraja si¢ one na odstepstwach od
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przepisow, jednak przepisy te sa
wiazace dla planu miejscowego.

W trakcie prac wstgpnych nad
projektem planu dokonano analizy
wydanych dla obszary decyzji WZ w
latach 2020-2025 (wrzesien).

52.| 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o ponowng analiz¢ ustalen IRNL Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU | planistycznych dla terenéw oznaczonych miejscowy stwierdzajac, iz nie
17877/06/2026/P | symbolem 1RNL z uwzglednieniem narusza on ustalen Studium
zasady proporcjonalnosci, rzeczywistego uwarunkowan i kierunkow
stanu §rodowiska oraz praw wiascicieli zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci. Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Zgodnie z ustawg o planowaniu
projekt planu musi by¢ zgodny ze
Studium.
53.| 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o usuni¢cie asymetrii obszar planu Asymetria wielkosci terenéw
dz. urz. WU planistycznej po obu stronach drogi przeznaczonych pod zabudowg po obu
17877/06/2026/P | gminnej 1KDL i przedstawienie stronach gtéwnej drogi uzasadniona
racjonalnego uzasadnienia dla wszelkich jest zgodnoscia ze Studium.
zréznicowan.
Zgodnie z ustawg o planowaniu
projekt planu jest zgodny ze
Studium.
54.| 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o dostosowanie ustalen planu do obszar planu Ustalenia planu sg dostosowane do

dz. urz. WU
17877/06/2026/P

Strategii Zrownowazonego Rozwoju
Gminy Wotomin do 2035 roku.

tekst planu

Strategii Zrbwnowazonego Rozwoju
Gminy Wotomin do 2035 roku.

Projekt planu jest zgodny ze
Strategia Zrownowazonego Rozwoju
Gminy Wotomin do 2035 roku
(uchwata Nr XXIII-115/2025), ktora
prognozuje wzrost liczby
mieszkancow i wskazuje obszary
wiejskie — w tym Mostowke —
jako wymagajace aktywnego
wsparcia i rozwoju oferty
mieszkaniowej. Przedmiotowa
Strategia zawiera, jako jeden z
obowigzkowych elementéw, model
struktury funkcjonalno—przestrzennej
Gminy Wotlomin (strona 54
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Strategii), ktory wskazuje m.in.
tereny zagospodarowane i
predysponowane do
zagospodarowania w pierwszej
kolejnosci i w rezerwie. W
przypadku wsi Mostowka sa
wskazane tereny zagospodarowane i
predysponowane do
zagospodarowania w rezerwie.
Ustalenia planu pokrywaja si¢
catkowicie z ww. schematem, a co za
tym idzie sg zgodne ze Strategia.

55.] 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o przeprowadzenie rzetelnych procedura Konsultacje spoteczne
dz. urz. WU konsultacji spotecznych z mieszkancami i przeprowadzone byty w dniach od 6
17877/06/2026/P | wtascicielami nieruchomosci przed maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 1., a
ponownym wylozeniem projektu planu. ., w ramach konsultacji, zgodnie z
wymaganiami przepiséw, odbyto si¢
m.in. spotkanie otwarte i dyzur
projektanta planu.
56. | 2.06.2026 | osoby fizyczne |Prognoza Oddzialywania na Srodowisko POS Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU | jest nieckompletna i wadliwa - nie zawiera przygotowana, poniewaz przepis
17878/06/2026/P | analizy wariantéw alternatywnych artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,

Ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywne do rozwiazan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnos$ci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ W tresci prognozy.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty) projektu planu, rdzniace
si¢ m.in. iloscia i przebiegiem drog,
parametrami zabudowy i
zagospodarowania terenu czy iloscia
dopuszczonych ushug.
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Na ich podstawie wykonano
koncepcje wynikowa a nastepnie
projekt planu oraz Prognoze
Oddziatywania na Srodowisko.
Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Warianty jednak nie uwzgledniaty

rozwigzan sprzecznych ze Studium,
poniewaz zgodnie z Art. 20 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu
ogolnego” (do czasu uchwalenia POG
ze Studium). Zaproponowany w
projekcie planu zasi¢g terenow
zabudowy jest zgodny ze Studium.

Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko byta, wraz z projektem
planu, przedmiotem wymaganych
przepisami opinii i uzgodnien, m.in.
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie jak i z
Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w
Wotominie. Zaréwno RDOS jak i
PPIS, czyli organy opiniujace i
uzgadniajgce POS nie wniosty
zastrzezen do niej ani do projektu
planu.

57.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Plan jest sprzeczny z decyzjami wydanymi
przez sama Gming.

Projekt planu pomija szereg ostatecznych
decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanych dla wielu
nieruchomosci w Mostowce i przyjmuje
ustalenia z nimi sprzeczne

obszar planu
tekst planu

Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
wydanych decyzji sSrodowiskowych
w opracowywanej POS.

Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
uwzglednienie w POS informacji
zawartych w prognozach
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentow
powiazanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem
postepowania. Decyzja
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srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.

Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
decyzji WZ. Przy wydawaniu decyz;ji
WZ brane pod uwagg sa rowniez
inne uwarunkowania.

Weczesniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig,
Ze opieraja si¢ one na odstepstwach
od przepisow, jednak przepisy te sa
wigzace dla planu miejscowego.
Wskazany w petycji art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
ma zastosowania, jak wskazuje sam
tytut tego artykutu, do ,,wydanie
decyzji o warunkach zabudowy”, a
nie dla sporzadzania planu
miejscowego.

Art. 61 wskazuje warunki, zgodnie z
ktorymi, jedynie w przypadku
Tacznego ich spetnienia, mozliwe jest
wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

58.

2.06.2026

osoby fizyczne

Plan ignoruje historyczny uktad wsi i

obszar planu

Sktadajacy petycje w tym punkcie

dz. urz. WU niszczy jej tozsamosé przestrzenng. tekst planu wskazuja, ze ,,Mostowka stanowi
17878/06/2026/P klasyczny typ mazowieckiej wsi
ulicowej ...”. Jednak ani zacytowana
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Mostowka stanowi klasyczny typ
mazowieckiej wsi ulicowej, w ktorej uktad
przestrzenny oparty jest na dtugich,
waskich pasach wlasnosciowych
usytuowanych prostopadle do drogi
gminnej i rozwijanych w glab terenu.
Prawidtowe planowanie przestrzenne
powinno t¢ historyczng morfologie
podtrzymywac i rozwijaé, nie zas$ jej
zaprzeczac.

charakterystyka tego uktadu
urbanistycznego nie jest prawidlowa
(wikipedia nie jest powaznym zrodtem
wiedzy) ani wie$ Mostéwka nie
spetnia definicji takiego uktadu.

W praktyce przyjeto si¢ uzywac tego
terminu dla wsi, ktorej domy stoja w
dwoch zwartych szeregach po obu
stronach drogi, dzialki z reguly sa
dlugie i waskie, usytuowanie
prostopadle do drogi, a w glebi
dziatek wystepuja zabudowania
gospodarcze i inwentarskie typowe
dla zabudowy zagrodowe;.
Wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
glab takich dziatek (w tym
przypadku nawet do 1 km od drogi
przez wie$ Mostowka), jak i dalsze
podziaty nieruchomosci, wrecz
przeciwnie, niszcza charakter
klasycznej wsi ulicowej. W
,ulicowkach” drogi prostopadte do
drogi gtéwnej sg wtorne, krotkie, a
domy ustawione sg w podobny
sposob do drogi (szczytami albo
kalenicami)

59.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Nieuzasadniona asymetria planistyczna po
obu stronach drogi.

obszar planu
tekst planu

Asymetria wielkosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowg po obu
stronach glownej drogi uzasadniona
jest zgodnoscia ze Studium.

Nie jest prawda, ze obie strony drogi
charakteryzuja si¢ tymi samymi
uwarunkowaniami. Tereny potozone
po zachodniej stronie od drogi
ograniczone s3 wystgpowaniem
obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

60.

2.06.2026

osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Ustalenia planu sg nieproporcjonalne i
naruszaja prawo wlasnosci.

RNL

Wyznaczenie terendw RNL
uzasadnione jest zgodnoscia ze
Studium.
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Objecie nieruchomosci symbolem 1RNL
— przewidujacym catkowity zakaz
zabudowy oraz obowiazek zachowania
minimum 95% powierzchni biologicznie
czynnej — wobec terenéw w peini
uzbrojonych, dla ktérych wydano juz
decyzje dopuszczajace zabudowe, jest
rozwigzaniem razaco nieproporcjonalnym.
Stanowi ono naruszenie art. 31 ust. 3 oraz
art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, ktore gwarantuja ochrong prawa
wlasnosci

i dopuszczajg jego ograniczenie wylacznie
w zakresie koniecznym. Dokumentacja
przyrodnicza sporzadzona dla tych
terendw nie wykazata obecnosci siedlisk
chronionych, gatunkéw objetych ochrong
ani innych szczego6lnych walorow
przyrodniczych uzasadniajacych tak
daleko idace ograniczenia.

W Studium przedmiotowy teren to
teren RZ (tereny tak w dolinach rzek),
obowiazuje w nim zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
ustugowo produkcyjnej oraz ferm
hodowlanych. Tylko w terenach R
(rolnych) Studium dopuszcza
zabudowe siedliskowa zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

Zgodnie z mapg zasadnicza funkcji
RNL nie wyznaczono na terenach ,,w
petni uzbrojonych”, tzn. posiadajacych
wodociag, kanalizacje, lini¢
energetyczng.

Gmina posiada ,,wtadztwo
planistyczne”, ktore chociaz nie
zostato ustawowo zdefiniowane, ale
W orzecznictwie rozumiane jest
jako przekazanie gminie kompetencji
do wladczego przeznaczania i
zagospodarowania terenu w drodze
aktu prawa miejscowego, czyli np.
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory mowi, ze
»ksztattowanie polityki przestrzennej
na terenie gminy nalezy do jej zadan
wlasnych”.

61.

2.06.2026 | osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Plan jest sprzeczny ze Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy
Wotomin.

obszar planu
tekst planu

Projekt planu jest zgodny ze Strategia
Zréwnowazonego Rozwoju Gminy
Wotomin do 2035 roku (uchwata Nr
XXIII-115/2025), ktéra prognozuje
wzrost liczby mieszkancoéw i1 wskazuje
obszary wiejskie — w tym Mostowke
— jako wymagajace aktywnego
wsparcia i rozwoju oferty
mieszkaniowej. Przedmiotowa
Strategia zawiera, jako jeden z
obowigzkowych elementéw, model
struktury funkcjonalno—przestrzennej
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Gminy Wotomin (strona 54 Strategii),
ktory wskazuje m.in. tereny
zagospodarowane i predysponowane
do zagospodarowania w pierwszej
kolejnosci i w rezerwie. W przypadku
wsi Mostowka sa wskazane tereny
zagospodarowane i predysponowane
do zagospodarowania w rezerwie.
Ustalenia planu pokrywaja si¢
catkowicie z ww. schematem, a co za
tym idzie sg zgodne ze Strategia.

A wigc stwierdzenie, ze plan
ogranicza zabudowg nie odpowiada
prawdzie!

62.

2.06.2026 | osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Plan dziata wbrew interesowi fiskalnemu
Gminy

obszar planu
tekst planu

W projekcie planu wyznaczono ok. 3,2
ha pod tereny MN-U i ponad 66 ha
pod tereny MNW. Przyjmujac $rednia
powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na poziomie
1500 m? jak w projekcie planu oraz
wspotczynnik korygujacy 0,9 dla
uwzglednienia koniecznych drog i
niepelnego wykorzystania mozliwosci
okreslonych planem daje to mozliwos¢
wydzielenia ok. 330 nowych dziatek
budowalnych.

A wigc stwierdzenie, ze plan
ogranicza zabudowe nie odpowiada
prawdzie!

63.

2.06.2026 | osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Plan naraza Gming na realne roszczenia
finansowe.

obszar planu
tekst planu

Skutki finansowe uchwalenia planu
miejscowego okresla art. 36 i art.37
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a
decyduja o nich sady powszechne.

Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z art.
36 ust. la tej ustawy ,,art. 1 nie
stosuje sie, jezeli tres¢ planu
miejscowego powodujgca skutek, o
ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi
samodzielnego ustalenia przez gming
spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia terenu oraz sposobu
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korzystania z niego, ale wynika z:
uwarunkowan hydrologicznych,
geologicznych, geomorfologicznych
lub przyrodniczych dotyczgcych
wystepowania powodzi i zwigzanych

z tym ograniczen, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych”.

Rozwazajac skutki finansowe
uchwalenia planu nalezy wziaé takze
pod uwage koszty z nim zwigzane,
tzn. konieczno$¢ wykonania przez
gmin¢ nowych drog i wyposazenia
ich infrastrukture techniczng a takze
zapewnienia chociazby placowek
o$wiatowych. Koszty te
roéwnowazone s przez podatki
najczesciej po kilkunastu latach,
zakladajac intensywne
zabudowywanie si¢ nowych terenow
zabudowy.

64. | 2.06.2026 | osoby fizyczne . . . . obszar planu Projekt planu zostat przygotowany
dz. urz. WU \X;[l(l)(;fg\l;l?arélzeu’c’hx?lan‘le proi)ektu MPZP zgodnie ze Studium, a jego
17878/06/2026/P | > : @SC AT W jego obecnym tekst planu nieuchwalenie mogloby
ksztalcie. spowodowaé duzo dalej idace skutki
braku mozliwo$ci zabudowy dziatek.
65. | 2.06.2026 | osoby fizyczne POS Przepis artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b

dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Wnhiosek o uzupetnienie Prognozy Oddzia-
lywania na Srodowisko o wymagang pra-
wem analiz¢ wariantéw alternatywnych.

mowi, ze prognoza przedstawia
rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspblczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy.

Warianty alternatywne nie moga
dotyczy¢ rozwiazan sprzecznych ze
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Studium, jakie proponowane sa w
uwadze. Moga dotyczy¢ ilosci i
przebiegu drég czy parametrow
zabudowy i zagospodarowania
terenu ale nie przeznaczenia
sprzecznego ze Studium.

66.

2.06.2026 | osoby fizyczne
dz. urz. WU
17878/06/2026/P

Whniosek o uwzglednienie w projekcie
planu wczesniejszych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
decyzji o warunkach zabudowy wydanych
dla nieruchomosci na terenie Mostowki.

obszar planu

Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
wydanych decyzji sSrodowiskowych
w opracowywanej POS.

Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
uwzglednienie w POS informacji
zawartych w prognozach
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw
powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem
postepowania. Decyzja
srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.

Decyzje o srodowiskowych uwarunko-
waniach nie gwarantuja przeznaczenia
terenu w sporzadzanym mpzp ani uzy-
skania decyzji WZ. Przy wydawaniu
decyzji WZ brane pod uwage sa row-
niez inne uwarunkowania.

Wcezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig, ze
opieraja si¢ one na odstepstwach od
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przepisow, jednak przepisy te sa
wiazace dla planu miejscowego.

W trakcie prac wstgpnych nad
projektem planu dokonano analizy
wydanych dla obszary decyzji WZ w
latach 2020-2025 (wrzesien).

67. | 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o ponowng analiz¢ ustalen IRNL Wezeséniej wydane decyzje o
dz. urz. WU | planistycznych dla terenéw oznaczonych srodowiskowych uwarunkowaniach
17878/06/2026/P | symbolem 1RNL z uwzglednieniem nie stanowig podstawy do przyjgcia w
zasady proporcjonalnosci, rzeczywistego miejscowym planie
stanu §rodowiska oraz praw wiascicieli zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci. ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.
Zgodnie z ustawa o planowaniu
projekt planu jest zgodny ze Studium.
68. | 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o usuni¢cie asymetrii obszar planu Asymetria wielkosci terenéw
dz. urz. WU planistycznej po obu stronach drogi przeznaczonych pod zabudowg po obu
17878/06/2026/P | gminnej 1KDL i przedstawienie stronach gldwnej drogi uzasadniona
racjonalnego uzasadnienia dla wszelkich jest zgodnoscig ze Studium.
zréznicowan.
Zgodnie z ustawg o planowaniu
projekt planu jest zgodny ze
Studium.
69. | 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o dostosowanie ustalen planu do obszar planu Ustalenia planu sg dostosowane do
dz. urz. WU Strategii Zrownowazonego Rozwoju tekst planu Strategii Zréwnowazonego Rozwoju
17878/06/2026/P | Gminy Wotomin do 2035 roku. Gminy Wotomin do 2035 roku.

Projekt planu jest zgodny ze
Strategia Zrownowazonego Rozwoju
Gminy Wotomin do 2035 roku
(uchwata Nr XXIII-115/2025), ktora
prognozuje wzrost liczby
mieszkancow i wskazuje obszary
wiejskie — w tym Mostowke —
jako wymagajace aktywnego
wsparcia i rozwoju oferty
mieszkaniowej. Przedmiotowa
Strategia zawiera, jako jeden z
obowigzkowych elementéw, model
struktury funkcjonalno—przestrzennej
Gminy Wotomin (strona 54
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Strategii), ktory wskazuje m.in.
tereny zagospodarowane i
predysponowane do
zagospodarowania w pierwszej
kolejnosci i w rezerwie. W
przypadku wsi Mostowka sa
wskazane tereny zagospodarowane i
predysponowane do
zagospodarowania w rezerwie.
Ustalenia planu pokrywaja si¢
catkowicie z ww. schematem, a co za
tym idzie sg zgodne ze Strategia.

70. | 2.06.2026 | osoby fizyczne | Wniosek o przeprowadzenie rzetelnych procedura Konsultacje spoteczne
dz. urz. WU konsultacji spotecznych z mieszkancami i przeprowadzone byty w dniach od 6
17878/06/2026/P | wtascicielami nieruchomosci przed maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 1., a
ponownym wylozeniem projektu planu. w ramach konsultacji, zgodnie z
wymaganiami przepiséw, odbyto si¢
m.in. spotkanie otwarte i dyzur
projektanta planu.
71. | 2.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupetnienie Prognozy o dz. ew. 11/10, 11/10 - Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
dz. urz. WU szczegodtowe odniesienie do decyzji 11/11 8MNW, IRN wydanych decyzji sSrodowiskowych
17879/06/2026/P | srodowiskowej nr 75/2025, Raportu OOS, obr. Mostowka 11/11 - w opracowywanej POS.
inwentaryzacji przyrodniczej, analiz (0004) IRN, 1KDG

specjalistycznych oraz stanowisk organéw
ochrony $rodowiska wydanych w toku
postepowania.

Art.. 52 ust. 2 uoo$ nakazuje jedynie
uwzglednienie w POS informacji
zawartych w prognozach
oddziatywania na srodowisko
sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentow
powiazanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem
postepowania. Decyzja
srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.

Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
decyzji WZ. Wregcz przeciwnie, w
przypadku istniejacego planu
miejscowego jest on wigzacy dla
sporzadzanej decyzji o
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srodowiskowych uwarunkowaniach
a przy wydawaniu decyzji WZ brane
pod uwagg sa rowniez inne
uwarunkowania.

Weczesniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Sporzadzenie projektu planu zostato
poprzedzone wykonaniem
inwentaryzacji, w tym przyrodniczej
oraz ekofizjografii, w zakresie
zgodnym z zakresem i skalg
opracowywanego dokumentu.
Zaproponowana szczegolowa
ewidencja zieleni wymagana moze
by¢ na etapie projektow
budowlanych. Jej koszty moga
kilkukrotnie przekracza¢ koszt
opracowania catego projektu planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig,
Ze opieraja si¢ one na odstepstwach
od przepisow, jednak przepisy te sa
wigzace dla planu miejscowego.
Zaréwno do projektu planu jak i do
POS nie wnidst zastrzezen PPIS oraz
RDOS

Organy zajmuja stanowiska PO
wykonaniu POS, tak wigc nie moga
one by¢ jej elementem.

72.

2.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17879/06/2026/P

Whiosek o przeprowadzenie rzeczywistej
analizy wariantow alternatywnych,
obejmujacej mozliwos¢ pogodzenia
ochrony $rodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu

dz. ew. 11/10,
11/11

obr. Mostowka
(0004)

11/10 -
EMNW, IRN
11/11 -
1RN, 1IKDG

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
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warunkow minimalizujacych okreslonych
w decyzji srodowiskowe;j.

Gminy Wotomin. Jest ono bowiem

dokumentem wiazacym przy

sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zarowno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

Wezeéniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

73.

2.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
17879/06/2026/P

Whniosek o ponowng ocen¢ zasadnos$ci
objecia Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem rzeczywistego stanu
przyrodniczego dziatek, stopnia ich
przeksztatcenia antropogenicznego,
weczesniejszych rozstrzygnigc organdw
ochrony §rodowiska oraz zasady
proporcjonalnosci.

dz. ew. 11/10,
11/11

obr. Mostowka
(0004)

11/10 —
SMNW, IRN
1/11 -
IRN, 1KDG

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.
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74. | 2.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o modyfikacje ustalen planu dz. ew. 11/10, 11/10 — Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU umozliwiajaca realizacje ograniczonej 11/11 EMNW, IRN miejscowy stwierdzajac, iz nie
17879/06/2026/P | zabudowy mieszkaniowej zgodnej z obr. Mostowka 11/11 - narusza on ustalen Studium
ustaleniami decyzji sSrodowiskowej, przy (0004) 1RN, IKDG uwarunkowan i kierunkow
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony zagospodarowania przestrzennego
srodowiska. Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
Weczesniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjgcia w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.
75. | 2.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o Uzupelnienie prognozy dz. ew. 11/10, 11/10 — Zgodnie z aktualng procedurg
dz. urz. WU skutkow finansowych o analizg ryzyka 11/11 8MNW, IRN prognoza skutkow finansowych nie
17879/06/2026/P | roszczen z art. 36 u.p.z.p.. obr. Mostowka 11/11 - jest wymagana. Skutki finansowe
(0004) 1RN, 1IKDG uchwalenia planu miejscowego
okresla art. 36 1 art.37 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
sady powszechne
76. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 100/3, 100/3 — Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do 100/8, 89 1RNL, przygotowana, poniewaz przepis
18082/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera obr. Mostowka SMNW artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow (0004) 100/8 — Ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt IRNL alternatywne do rozwigzan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej 89 —2RNL zawartych w projektowanym
ogolne zatozenia ochronne dotyczace POS dokumencie wraz z uzasadnieniem

terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagnigte srodkami mniej

ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnos$ci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
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dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualna
analize Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegélnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu Srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowng ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

si¢ w tresci prognozy

Ad. 1do4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem
POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

77. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupelnienie prognozy skutkow dz. ew. 100/3, 100/3 — Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analizg ryzyka roszczen z 100/8, 89 IRNL, prognoza skutkoéw finansowych nie
18082/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. obr. Mostowka SMNW jest wymagana. Skutki finansowe
(0004) 100/8 — uchwalenia planu miejscowego
1RNL okresla art. 36 i art.37 ustawy o
89 —2RNL planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
POS sady powszechne.
78. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 100/3, 100/3 — Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do 100/8, 89 1RNL, przygotowana, poniewaz przepis
18083/06/2026/P | wskazanych nieruchomo$ci, nie zawiera obr. Mostowka SMNW artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
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wymaganej analizy wariantow
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w nicj
ogodlne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaty skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagni¢te srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualna
analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajacs jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegdlnych dziatek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantow alternatywnych, obejmujacej
mozliwos¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowg przy zastosowaniu §rodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartos$ci rolnicze;j.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
$rodowiska — np. poprzez podwyzszony

(0004)

100/8 —
1RNL
89 —2RNL

POS

ze prognoza przedstawia rozwiazania
alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyja$nienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy

Ad. 1do4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoz¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem
POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
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wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

79. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupetnienie prognozy skutkow dz. ew. 100/3, 100/3 — Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analiz¢ ryzyka roszczen z 100/8, 89 IRNL, prognoza skutkéw finansowych nie
18083/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. obr. Mostowka SMNW jest wymagana. Skutki finansowe
(0004) 100/8 — uchwalenia planu miejscowego
1RNL okresla art. 36 1 art.37 ustawy o
89 —2RNL planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
POS sady powszechne.
80. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uwagi do POS. dz. ew. 100/3, 100/3 — Prognoza nie jest wadliwie
dz. urz. WU Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do 100/8, 89 1RNL, przygotowana, poniewaz przepis
18084/06/2026/P | wskazanych nieruchomosci, nie zawiera obr. Mostowka SMNW artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
wymaganej analizy wariantow (0004) 100/8 — ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt IRNL alternatywne do rozwigzan
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w nicej 89 —2RNL zawartych w projektowanym
ogolne zatozenia ochronne dotyczace POS dokumencie wraz z uzasadnieniem

terendw dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztalcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagniete srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualng
analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegblnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu srodkow

ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwiazan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
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mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objgcia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

nastepnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddzialywania na
Srodowisko.

Zarowno koncepcje jak i projekt byty
na biezaco uzgadniane z autorem
POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

81. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupetnienie prognozy skutkow dz. ew. 100/3, 100/3 — Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analizg ryzyka roszczen z 100/8, 89 IRNL, prognoza skutkoéw finansowych nie
18084/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. obr. Mostowka SMNW jest wymagana. Skutki finansowe
(0004) 100/8 — uchwalenia planu miejscowego
1RNL okresla art. 36 i art.37 ustawy o
89 — 2RNL planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
POS sady powszechne.
82. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatek pod teren dz. ew. 12/6, 1RN, SMNW Wskazane dziatki nie sa
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12/7,11/9 przeznaczone w Studium pod
18089/06/2026/P | wolnostojacej MNW zgodnie z wydang dla | obr. Mostowka zabudowe.
nich decyzjg 46/WZ{2026 z 16,02.2026 L. (0004) Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Na podstawie decyzji WZ jest w tej chwili czesci dziatek oznaczonych w planie
procedowane PB. 1RN oraz proponowanych
Proponowane parametry: maks. PZ 25%, parametrow - s3 Wyzsze niz we
. . N wskazanej decyzji WZ.
min. wys. 10 m, min. PBC 60%. . . .
Budynki moga zosta¢ zrealizowane
na podstawie wydanego PB.
83. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod teren dz. ew. 351 IRNL Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obr. Mostowka miejscowy stwierdzajac, iz nie
18101/06/2026/P | wolnostojacej MNW. (0004) narusza on ustalen Studium

Proponowane parametry: maks. PZ 25%,
min. wys. 10 m, min. PBC 60%.

143412_5.0004.3
51

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

1d: 97AB87B0-40AB-412B-9D0D-23D468F050F7. Uchwalony

Strona 48




W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

Wobec braku objecia dziatki funkcja

pod zabudowg parametrow nie
uwzglednia sig.

84. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeznaczenie dziatki pod teren dz. ew. 352 IRNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18102/06/2026/P | wolnostojacej MNW. (0004) zabudowe.
Proponowane parametry: maks. PZ 25%, Rz}dg Micjska gchwa!a pl.a.n .
min. wys. 10 m, min. PBC 60%. micjscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
Wobec braku objecia dziatki funkcja
pod zabudowe parametrow nie
uwzglednia sie.
85. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o rozszerzenie przeznaczenia pod dz. ew. 52/3 IRNL, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dz. urz. WU zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng obr. Mostowka TMNW zwigkszenia zasiggu zabudowy
18117/06/2026/P | MN do obszaru ok 3500 m?. Ta (0004) mieszkaniowe;j.
powierzchnia znajduje si¢ poza obszarem | 143412 5.0004.5 Cze$é wskazanej dziatki nie jest
zagrozenia powodzig. 2/3

Proponowane parametry: maks. PZ 25%,
min. wys. 10 m, min. PBC 60%.

przeznaczona w Studium pod
zabudowe.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
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86. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o rozszerzenie przeznaczenia pod dz. ew. 52/3 IRNL, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dz. urz. WU zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna obr. Mostowka TMNW zwigkszenia zasiggu zabudowy
18132/06/2026/P | MN do obszaru ok 3500 m2. Ta (0004) mieszkaniowej.
powie.rzchnia znajd}lje si¢ poza obszarem | 143412 5.0004.5 Cze$¢ wskazanej dziatki nie jest
zagrozenia powodzia. 2/3 przeznaczona w Studium pod
Proponowane parametry: maks. PZ 25%, zabudow.
min. wys. 10 m, min. PBC 60%. Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
87.| 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o obnizenie dla terendow SMNW i | dz. ew. 58/11, 58/11- Parametry przyjeto, dla zachowania
dz. urz. WU 6MNW minimalnej powierzchni nowo 58/12,59/2 SMNW tadu przestrzennego, jak dla dziatek
18164/06/2026/P | wydzielanych dzialek budowlanych z 1000 | obr. Mostowka sasiadujacych o podobnym
m? na 600 m>. (0004) 58/12 - charakterze.
143412 5.0004.5 | TMNW
8/11
59/2 -
143412 5.0004.5
N
143412_5.0004.5 lRNL,
9/2
88. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o obnizenie dla terendow SMNW i | dz. ew. 58/11, 58/11- Parametry przyjeto, dla zachowania
dz. urz. WU 6MNW minimalnej powierzchni nowo 58/12, 59/2 SMNW tadu przestrzennego, jak dla dziatek
18165/06/2026/P | wydzielanych dziatek budowlanych z 1000 | obr. Mostowka sgsiadujacych o podobnym
m? na 600 m>. (0004) 58/12 - charakterze.
143412 5.0004.5 | 7MNW
8/11
59/2 -
143412_5.0004.
3 87152000 5 SMNW,
143412 5.0004.5 711\&\3’
9/2
89. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o obnizenie minimalnej dz. ew. 363,364 | 363 - 1RN, Parametry przyjeto, dla zachowania
dz. urz. WU powierzchni nowo wydzielanych dziatek obr. Mostowka SEMNW fadu przestrzennego, jak dla dziatek
18166/06/2026/P | budowlanych z 1500 m? na 900 m?. (0004) 364 — sasiadujacych od strony zachodniej
3MNW w obowigzujacym mpzp Nowe

Grabie — potudnie (Uchwata Nr
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LXXIX-47/2024 Rady Miejskiej w
Wotominie z 26 marca 2024 r.)

90.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18167/06/2026/P

Wnhiosek o obnizenie minimalnej

powierzchni nowo wydzielanych dziatek

budowlanych z 1500 m? na 900 m?.

dz. ew. 363, 364
obr. Mostowka
(0004)

363 - IRN,
SMNW
364 —
3MNW

Parametry przyjeto, dla zachowania
fadu przestrzennego, jak dla dziatek
sasiadujacych od strony zachodniej
w obowigzujacym mpzp Nowe
Grabie — potudnie (Uchwata Nr
LXXIX-47/2024 Rady Miejskiej w
Wotominie z 26 marca 2024 r.)

91.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18168/06/2026/P

Wnhniosek o objg¢cie catej dziatki
przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa wolnostojaca MNW.

Dla dzialki traktowanej jako cato$¢
wydana zostata decyzja WZ.

dz. ew. 363
obr. Mostoéwka
(0004)

RN, SMNW

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
czesci dziatki oznaczonej w planie
IRN.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

92.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18169/06/2026/P

Whiosek o obj¢cie catej dziatki
przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa wolnostojacg MNW.

Dla dzialki traktowanej jako catos¢
wydana zostata decyzja WZ.

dz. ew. 363
obr. Mostowka
(0004)

IRN, SMNW

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
czesci dziatki oznaczonej w planie
IRN.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

93.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18170/06/2026/P

Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki
na teren 1RN — rolny z dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej.

dz. ew. 58/13
obr. Mostowka
(0004)

1IRNL

W Studium przedmiotowy teren to
teren RZ (tereny tak w dolinach
rzek), obowiazuje w nim zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
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Proponowane parametry: maks. PZ 25%,
min. wys. 10 m, min. PBC 60%.

ustugowe;j, ustugowo produkcyjnej
oraz ferm hodowlanych. Tylko w
terenach R (rolnych) Studium
dopuszcza zabudowe siedliskowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

94.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18171/06/2026/P

Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki
na teren 1RN — rolny z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowe;j.

Proponowane parametry: maks. PZ 25%,
min. wys. 10 m, min. PBC 60%.

dz. ew. 58/13
obr. Mostowka
(0004)

1RNL

W Studium przedmiotowy teren to
teren RZ (tereny tak w dolinach
rzek), obowiazuje w nim zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, ushugowo produkcyjnej
oraz ferm hodowlanych. Tylko w
terenach R (rolnych) Studium
dopuszcza zabudowe siedliskowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

95.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18211/06/2026/P

Whniosek o ponowne przeanalizowanie
ustalen projektu planu dla dziatki
WNOSZacego uwage.

dz. ew. 12/8
obr. Mostoéwka
(0004)

IRN, 1KDG

Przedmiotowa dziatka nie jest
przewidziana w Studium pod
zabudowe.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

96.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18232/06/2026/P

Uwagi do POS.

Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do
wskazanych nieruchomosci, nie zawiera
wymaganej analizy wariantow
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej
ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani Ze cele ochronne nie

dz. ew. 12/6,
12/7
obr. Mostowka
(0004)

1RN, SMNW

POS

Prognoza nie jest wadliwie
przygotowana, poniewaz przepis
artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b méwi,
Ze prognoza przedstawia rozwigzania
alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
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moglyby zosta¢ osiagnigte Srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupelnienie Prognozy o indywidualna
analize Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegélnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowna ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja IRNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajacg realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy

Ad. 1do4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

97.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18232/06/2026/P

Uzupehienie prognozy skutkow
finansowych o analiz¢ ryzyka roszczen z
art. 36 u.p.z.p.

dz. ew. 12/6,
12/7
obr. Mostowka
(0004)

IRN, SMNW

POS

Zgodnie z aktualng procedura
prognoza skutkéw finansowych nie
jest wymagana. Skutki finansowe
uchwalenia planu miejscowego
okresla art. 36 i art.37 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
sady powszechne
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98.

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18233/06/2026/P

Uwagi do POS.

Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do
wskazanych nieruchomosci, nie zawiera
wymaganej analizy wariantow
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej
ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani Ze cele ochronne nie
moglyby zosta¢ osiagnigte srodkami mniej
dolegliwymi dla wlasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o:

1. Uzupetnienie Prognozy o indywidualng
analizg Nieruchomosci uwzgledniajaca jej
rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne poszczegolnych dzialek.

2. Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

3. Ponowng ocen¢ zasadnosci objecia
Nieruchomosci funkcja 1RNL z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci,
rzeczywistego stanu przyrodniczego
dziatek i ich niskiej wartosci rolnicze;j.

4. Modyfikacje ustalen planu
umozliwiajaca realizacj¢ ograniczonej
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony

dz. ew. 11/9,
11/10, 11/11
obr. Mostowka
(0004)

11/9, 11/10 -
IRN, SMNW
11/11 — IRN

POS

Prognoza nie jest wadliwie
przygotowana, poniewaz przepis
artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b mowi,
ze prognoza przedstawia rozwiazania
alternatywne do rozwiazan
zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ w tresci prognozy

Ad. 1 do 4.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zardwno koncepcje i jak i projekt
byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
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srodowiska — np. poprzez podwyzszony
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

99. | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupehienie prognozy skutkéw dz. ew. 11/9, 11/9, 11/10 - Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analiz¢ ryzyka roszczen z 11/10, 11/11 IRN, SMNW prognoza skutkoéw finansowych nie
18233/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. obr. Mostowka | 11/11 — 1RN jest wymagana. Skutki finansowe
(0004) uchwalenia planu miejscowego
POS okresla art. 36 i art.37 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
sady powszechne.
100 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | W bezposrednim sasiedztwie dziatki dz. ew. 348 1RNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU istnieje zabudowa mieszkaniowa oraz obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18258/06/2026/P | infrastruktura techniczna i drogowa. W (0004) zabudowe, a dodatkowo jest w duzej
projekcie planu pod zabudowe czesci objeta obszarem szczegdlnego
przeznaczono tereny bardziej oddalone od zagrozenia powodzig i przebiega
takiej infrastruktury. przez nig projektowana linia
) ) ) ) elektroenergetyczna 110 kV.
Projekt planu opiera si¢ o meaktua!ne, Rada Miejska uchwala plan
uchwalone ponad 20 lat temu Studium. .. . N
miejscowy stwierdzajac, iz nie
Whiosek o dopuszcezenie zabudowy na narusza on ustalefi Studium
dziatce lub dopuszczenie zabudowy uwarunkowan i kierunkow
rekreacyjnej lub dopuszczenie zabudowy zagospodarowania przestrzennego
na czg$cei dziatki (PBC 60%, ograniczenia Gminy Wotomin. .J est ono bowiem
wynikajace z przepisow odrebnych). dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium, a Studium jest
dokumentem jak najbardziej
aktualnym.
Zgodnie z wnioskiem dziatka
sgsiaduje z istniejacg zabudowsa
mieszkaniowg — w rzeczywistosci
odleglos¢ dziakki od najblizszej
zabudowanej dziatki to 351 m a od
drogi 459 m.
101 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeanalizowanie granic dz. ew. 348 IRNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU planistycznych w rejonie dziatek 343-352. | obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18258/06/2026/P (0004) zabudowe.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
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narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

102 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o wskazanie przestanek dz. ew. 348 1RNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU faktycznych i planistycznych w przypadku | obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18258/06/2026/P | nieuwzglednienia uwagi. (0004) zabudowe.
Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
103 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | W bezposrednim sasiedztwie dziatki dz. ew. 348 1RNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU istnieje zabudowa mieszkaniowa oraz obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18260/06/2026/P | infrastruktura techniczna i drogowa. W (0004) zabudowe.
(18261/06/2026/ | projekcie planu pod zabudowe Rada Miejska uchwala plan
P - uzupehienie | przeznaczono tereny bardziej oddalone od miejscowy stwierdzajac, iz nie
do uwagi takiej infrastruktury. narusza on ustalen Studium
18260/06/2026/P . . . . uwarunkowan i kierunkow
_ uzasadnienie | Projekt planu opiera si¢ o nieaktualne,

do tej uwagi)

uchwalone ponad 20 lat temu Studium.

Wnhiosek o dopuszczenie zabudowy na
dziatce Iub dopuszczenie zabudowy
rekreacyjnej lub dopuszczenie zabudowy
na czgsei dziatki (PBC 60%, ograniczenia
wynikajace z przepisdéw odrebnych).

zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

Zgodnie z wnioskiem dziatka
sasiaduje z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg — w rzeczywistos$ci
odleglto$¢ dziatki od najblizszej
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zabudowanej dziatki to 351 m a od
drogi 459 m.

Dziatka 348 jest w duzej czeSci
objeta obszarem szczeg6lnego
zagrozenia powodzig i przebiega
przez nig projektowana linia
elektroenergetyczna 110 kV.

104 | 3.06.2026 osoba fizyczna | Wniosek o przeanalizowanie granic dz. ew. 348 IRNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU planistycznych w rejonie dziatek 343-352. | obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18260/06/2026/P (0004) zabudowe.
(1 8261/06/2_02§/ Rada Miejska uchwala plan
P - uzupetnienie miejscowy stwierdzajac, iz nie
do uwagi narusza on ustalefi Studium
18260/06/2026/P uwarunkowan i kierunkow
— uzasadnienie zagospodarowania przestrzennego
do tej uwagi) Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
105 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o wskazanie przestanek dz. ew. 348 1RNL Wskazana dziatka nie jest
dz. urz. WU faktycznych i planistycznych w przypadku | obr. Mostowka przeznaczona w Studium pod
18260/06/2026/P | nieuwzglednienia uwagi. (0004) zabudowe.
(1826 1/06/2_02_6/ Rada Miejska uchwala plan
P- uzupéhneme miejscowy stwierdzajac, iz nie
do uwagi narusza on ustalen Studium
18260/06/2026/P uwarunkowan i kierunk6w
- uzgsadmeme zagospodarowania przestrzennego
do tej uwagi) Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
106 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o nadanie dziatkom dz. ew. dz.45/6 — Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
dz. urz. WU przeznaczenia pod teren zabudowy 143412 5.0004. TMNW, dziatek lub ich czesci oznaczonych w
18264/06/2026/P | mieszkaniowej jednorodzinnej 45/6 IRNL planie 1RNL. Rada Miejska uchwala
wolnostojacej MNW. Planuje 143412 5.0004. plan miejscowy stwierdzajac, iz nie
kontynuowa¢ realizacj¢ na 4577 dz. 45/7, narusza on ustalen Studium
nieruchomosciach inwestycji polegajacej 143412 5.0004. 45/8, 45/9, uwarunkowan i kierunkow
45/8 zagospodarowania przestrzennego

1d: 97AB87B0-40AB-412B-9D0D-23D468F050F7. Uchwalony

Strona 57




na budowie budynkéw mieszkalnych

143412_5.0004.

45/10 —

Gminy Wotomin. Jest ono bowiem

jednorodzinnych wraz z infrastruktura. 45/9 IRNL dokumentem wigzacym przy
143412 5.0004. sporzadzaniu planéw miejscowych.
Proponowane parametry zabudowy maks. 45/10 45/12 - W tvm przvoadku. przeznaczeni
PZ 25%, maks. wys. 10 m, min. PBC 60%. | 143412 50004, | SMNW, Y Przypacicl, przeznaczemic
- : terenu w projekcie planu jest zgodne
45/12 TMNW, -
ze Studium.
143412 5.0004. IRNL . . -
4513 Dziatki 45/7, 45/8 w wigkszoSci a
143412 5.0004. dz. 45/13, dziatki 45/9 145/12 w czgsci leza w
45/14 45/14, 45/15 obszarze szczegdlnego zagrozenia
143412 5.0004. | —SMNW powodzig.
45/15
107 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o nadanie dziatkom dz. ew. dz.45/6 — Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dz. urz. WU | przeznaczenia pod teren zabudowy 143412 5.0004. TMNW, dziatek lub ich czgsci oznaczonych w
18266/06/2026/P | mieszkaniowej jednorodzinne;j 45/6 IRNL planie 1RNL. Rada Miejska uchwala
wolnostojacej MNW. Planuje 143412 _5.0004. plan miejscowy stwierdzajac, iz nie
kontynuowac realizacj¢ na 45/7 dz. 45/7, narusza on ustalen Studium
nieruchomo$ciach inwestycji polegajacej 143412 5.0004. 45/8, 45/9, uwarunkowan i kierunkow
na budowie budynkéw mieszkalnych 45/8 45/10 - zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg. 143412 5.0004. IRNL Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
45/9 45/12 dokumentem wigzacym przy
Proponowane parametry zabudowy maks. | 143412 5.0004. _ sporzadzaniu plan6w miejscowych.
PZ 25%, maks. wys. 10 m, min. PBC 60%. 45/10 SMNW, .
TMNW, W tym przypadku, przeznaczenie
143412_5.0004. 1IRNL terenu w projekcie planu jest zgodne
1434;125 /1520004 ze Studium
sy | 4z 4513, Dziatki 45/7, 45/8 w wickszosci a
143412 5.0004. | 4714 45/15 dzialki 45/9 i 45/12 w czesci lezg w
oy “| —SMNW obszarze szczegdlnego zagrozenia
45/14 > szczegllnego zag
143412_5.0004. powodzia.
45/15
108 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosck o uzupelnienie Prognozy dz. ew. POS Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
dz. urz. WU Oddzialywania na Srodowisko o 143412_5.0004. wydanych decyzji sSrodowiskowych
18269/06/2026/P | szczegbdlowe odniesienie do: 45/6 dz.45/6 — w opracowywanej POS.
143412_5.0004. TMNW, . L
a. decyzji Srodowiskowej nr 156/2025, 45/7 IRNL Art.. 52 ust. 2 1008 nakazujejedynle
143412 5.0004 uwzglednienie w POS informacji
b. Raportu OOS sporzadzonego dla 4 5_/8. ’ dz. 45/7, Zawa}’tych W'progr}ozach ]
inwestycji, 143412 5.0004 45/8, 45/9, oddziatywania na srodow1sk0
- : 45/10 — sporzadzonych dla innych,
c. inwentaryzacji przyrodniczej, 45/9 1RNL przyjetych juz, dokumentéw
) o 143412_5.0004. powiazanych z projektem dokumentu
d. analiz specjalistycznych, 45/10 45/12 — bedacego przedmiotem
143412_5.0004. SMNW, postgpowania. Decyzja

45/12

srodowiskowa nie jest elementem
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e. oraz stanowisk i uzgodnien organow 143412_5.0004. TMNW, funkcjonujacym oddzielnie a

ochrony $rodowiska wydanych w toku 45/13 1RNL elementem procedury uzyskiwania
postgpowania administracyjnego. 143412 5.0004. decyzji WZ.
45/14 dz. 45/13,

Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
pozytywnej decyzji WZ. Wrecez
przeciwnie, w przypadku
istniejacego planu miejscowego jest
on wiazacy dla sporzadzanej decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach a przy wydawaniu
decyzji WZ brane pod uwage sa
réwniez inne uwarunkowania.

143412 5.0004. | 45/14,45/15
45/15 - SMNW

Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Sporzadzenie projektu planu zostato
poprzedzone wykonaniem
inwentaryzacji, w tym przyrodniczej
oraz ekofizjografii, w zakresie
zgodnym z zakresem i skalg
opracowywanego dokumentu.
Zaproponowana szczegotowa
ewidencja zieleni wymagana moze
by¢ na etapie projektow
budowlanych. Jej koszty moga
kilkukrotnie przekracza¢ koszt
opracowania catego projektu planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odr¢gbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig,
Ze opieraja si¢ one na odstegpstwach
od przepisow, jednak przepisy te sa
wiazace dla planu miejscowego.
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Zardéwno do projektu planu jak i do
POS nie wniost zastrzezen PPIS oraz
RDOS.

Organy zajmuja stanowiska PO
wykonaniu POS, tak wigc nie moga
one by¢ jej elementem.

109 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeprowadzenie rzeczywistej dz. ew. POS Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU analizy wariantow alternatywnych 143412 5.0004. miejscowy stwierdzajac, iz nie
18269/06/2026/P | obejmujacych mozliwo$¢ pogodzenia 45/6 dz.45/6 — narusza on ustalen Studium
ochrony terendw dolinnych z ograniczong | 143412 5.0004. TMNW, uwarunkowan i kierunkow
funkcja mieszkaniowg oraz 45/7 IRNL zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajacych wezesniejsze ustalenia 143412 5.0004. Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
. . . dz. 45/7, .
srodowiskowe dotyczace analizowanych 45/8 dokumentem wigzacym przy
. . 45/8, 45/9, . X L
nieruchomosci. 143412 5.0004. 45/10 — sporzadzaniu planéw miejscowych.
45/9 IRNL W tym przypadku, przeznaczenie
143412_5.0004. terenu w projekcie planu jest zgodne
45/10 45/12 — ze Studium.
14341125715 20004' SMNW, W trakcie prac wykonano koncepcje
143412 5.0004. 7?;%\\11\2]’ (warianFy), kqncepcj ¢ wynikowg a
4513 nastepnie projekt planu oraz
143412_5.0004. dz. 45/13, Prognozg Oddzialywania na
4514 45/14, 45/15 Srodowisko.
143412 5.0004. — 5MNW Zaréwno koncepcje i jak i projekt
45/15 byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.
Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.
110 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o ponowng oceng zasadnosci dz. ew. POS Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU objecia nieruchomosci inwestorow funkcja | 143412 5.0004. miejscowy stwierdzajac, iz nie
18269/06/2026/P | 1RNL przewidujaca catkowity zakaz 45/6 dz.45/6 — narusza on ustalen Studium
zabudowy oraz obowiazek zachowania 143412 5.0004. TMNW, uwarunkowan i kierunkow
45/7 IRNL

minimum 95% powierzchni biologicznie
czynnej. Wniosek o rezygnacj¢ z
calkowitego zakazu zabudowy dla

143412_5.0004.

45/8

zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy

1d: 97AB87B0-40AB-412B-9D0D-23D468F050F7. Uchwalony

Strona 60




analizowanych nieruchomosci albo 143412_5.0004. dz. 45/7, sporzadzaniu planéw miejscowych.
odpoys{ieQQia( mody.ﬁka.cj ¢ ustalpﬁ plat}u 45/9 45/8,45/9, W tym przypadku, przeznaczenie
umozhwchg reahz.aqe; ograniczonej 143412 5.0004. 45/10 — terenu w projekcie planu jest zgodne
zabudowy mieszkaniowej zgodnej z 45/10 IRNL ze Studium.
ustaleniami decyzji Srodowiskowej, przy 143412 5.0004.
jednoczesnym zachowaniu wysokiego 45/12 45/12 -
poziomu ochrony $rodowiska oraz 143412_5.0004. SMNW,
zastosowaniu $rodkéw minimalizujacych 45/13 TMNW,
oddzialywanie inwestycji na otoczenie. 143412_5.0004. IRNL
45/14
dz. 45/13,
14342257550004' 45/14, 45/15
- SMNW
111 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupehienie uzasadnienia dz. ew. PSF Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU projektu planu oraz prognozy skutkéw 143412 _5.0004. prognoza skutkow finansowych nie
18269/06/2026/P | finansowych o szczegbélowa analizg 45/6 dz.45/6 — jest wymagana. Skutki finansowe
skutkow ekonomicznych przyjetych 143412 _5.0004. TMNW, uchwalenia planu miejscowego
rozwigzan, w tym ryzyka powstania 45/7 IRNL okresla art. 36 i art.37 ustawy o
roszczen wynikajacych z art. 36 ustawy o 143412 5.0004. planowaniu i zagospodarowaniu
planowaniu i zagospodarowaniu 45/8 dz. 45/7, przestrzennym a decyduja o nich
45/8,45/9,
przestrzennym. 143412 5.0004. 45/10 — sady powszechne
45/9 IRNL
143412 5.0004.
45/10 45/12 -
143412 5.0004. 5MNW,
143412_5.0004. IRNL
45/13
143412_5.0004. | dz. 45/13,
45/14 45/14, 45/15
143412_5.0004. - SMNW
45/15
112 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupehienie Prognozy dz. ew. POS Przepisy nie nakazuja uwzglednienia
dz. urz. WU Oddziatywania na Srodowisko o 143412_5.0004. wydanych decyzji sSrodowiskowych
18271/06/2026/P | szczegbdlowe odniesienie do: 45/6 (172&121/\67\]_ w opracowywanej POS.
a. decyzji srodowiskowej nr 156/2025, 1434155_/57'0004. IRNL Art.. 32 ust. 2 1008 nakazuje]e@ynle
uwzglednienie w POS informacji
b. Raportu OOS sporzadzonego dla 1434155_/58.0004. dz. 45/7, zawa}’tych W'progr}ozach ]
inwestycji, 143412 5.0004 45/8, 45/9, oddziatywania na srodow1sk0
= : 45/10 — sporzadzonych dla innych,
c. inwentaryzacji przyrodniczej, 45/9 1RNL przyjetych juz, dokumentow
143412_5.0004. powiazanych z projektem dokumentu
d. analiz specjalistycznych, 45/10 45112 — bedacego przedmiotem
143412_5.0004. SMNW, postepowania. Decyzja
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e. oraz stanowisk i uzgodnien organow
ochrony $rodowiska wydanych w toku
postgpowania administracyjnego.

45/12
143412_5.0004.
45/13
143412_5.0004.
45/14
143412_5.0004.
45/15

TMNW,
IRNL

dz. 45/13,
45/14, 45/15
- 5SMNW

srodowiskowa nie jest elementem
funkcjonujacym oddzielnie a
elementem procedury uzyskiwania
decyzji WZ.

Decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach nie gwarantuja
przeznaczenia terenu w
sporzadzanym mpzp ani uzyskania
pozytywnej decyzji WZ. Wrecz
przeciwnie, w przypadku
istniejacego planu miejscowego jest
on wiazacy dla sporzadzanej decyz;ji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach a przy wydawaniu
decyzji WZ brane pod uwage sa
réwniez inne uwarunkowania.

Wezeéniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

Sporzadzenie projektu planu zostato
poprzedzone wykonaniem
inwentaryzacji, w tym przyrodniczej
oraz ekofizjografii, w zakresie
zgodnym z zakresem i skalg
opracowywanego dokumentu.
Zaproponowana szczegotowa
ewidencja zieleni wymagana moze
by¢ na etapie projektow
budowlanych. Jej koszty moga
kilkukrotnie przekracza¢ koszt
opracowania catego projektu planu
miejscowego.

Projekt planu miejscowego musi by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi a
przede wszystkim ze Studium. W
przypadku decyzji indywidualnych
(takich jak decyzje WZ) zdarza sig,
Ze opieraja si¢ one na odstepstwach
od przepisow, jednak przepisy te sa
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wiazace dla planu miejscowego.

Zaréwno do projektu planu jak i do
POS nie wniost zastrzezen PPIS oraz
RDOS.

Organy zajmuja stanowiska PO
wykonaniu POS, tak wigc nie moga
one by¢ jej elementem.

113 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o przeprowadzenie rzeczywistej dz. ew. POS Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU analizy wariantow alternatywnych 143412 5.0004. miejscowy stwierdzajac, iz nie
18271/06/2026/P | obejmujacych mozliwos¢ pogodzenia 45/6 dz.45/6 — narusza on ustalen Studium
ochrony terenéw dolinnych z ograniczong | 143412 5.0004. TMNW, uwarunkowan i kierunkow
funkcja mieszkaniowg oraz 4577 IRNL zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajacych wezesniejsze ustalenia 143412 5.0004. Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
srodowiskowe dotyczace analizowanych 45/8 dz. 45/7, dokumentem wigzacym przy
. . 45/8, 45/9, . X ey
nieruchomosci. 143412 5.0004. 45/10 — sporzadzaniu planéw miejscowych.
45/9 1RNL W tym przypadku, przeznaczenie
143412_5.0004. terenu w projekcie planu jest zgodne
45/10 45/12 — ze Studium.
14341‘25715 i0004' gmggs Y tr'flkcie prac Wykqnano lfoncepcje
143412_5.0004. lRNL, (warlan'Fy), kqncepcle; wynikowg a
45713 nastepnie projekt planu oraz
143412 5.0004. dz. 45/13, I,’rognogq Oddziatywania na
45/14 45/14, 45/15 Srodowisko.
143412 5.0004. — 5SMNW Zarowno koncepcje i jak i projekt
45/15 byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.
Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
Wcezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.
114 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o ponowng oceng zasadnosci dz. ew. POS Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU objegcia nieruchomosci inwestorow funkcja | 143412_5.0004. miejscowy stwierdzajac, iz nie
18271/06/2026/P | 1RNL przewidujaca calkowity zakaz 45/6 dz.45/6 — narusza on ustalen Studium
zabudowy oraz obowigzek zachowania 143412 5.0004. TMNW, uwarunkowan i kierunkow
minimum 95% powierzchni biologicznie 45/7 IRNL zagospodarowania przestrzennego

czynnej. Wniosek o rezygnacje z

143412 5.0004.

Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
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catkowitego zakazu zabudowy dla 45/8 dz. 45/7, dokumentem wigzacym przy
analizowanych nieruchomosci, albo 143412 _5.0004. | 45/8,45/9, sporzadzaniu planéw miejscowych.
odpowiednia modyfikacje ustalen planu 45/9 45/10 — W tym przypadku, przeznaczenie
umozliwiajaca realizacje ograniczonej 143412 5.0004. IRNL terenu w projekcie planu jest zgodne
zabudowy mieszkaniowej zgodnej z 45/10 ze Studium.
ustaleniami decyzji Srodowiskowej, przy | 143412 5.0004. 45/12 -
jednoczesnym zachowaniu wysokiego 45/12 SMNW,
poziomu ochrony $rodowiska oraz 143412 5.0004. TMNW,
zastosowaniu $rodkdw minimalizujacych 45/13 IRNL
oddziatywanie inwestycji na otoczenie. 14341‘2571540004. dz. 45/13,
45/14, 45/15
143412_5.0004. ’
45/15 ~SMNW
115 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupelnienie uzasadnienia dz. ew. PSF Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU projektu planu oraz prognozy skutkéw 143412 _5.0004. prognoza skutkow finansowych nie
18271/06/2026/P | finansowych o szczegélowa analizeg 45/6 dz.45/6 — jest wymagana.
skutkow ekonomicznych przyjetych 143412 _5.0004. TMNW, Skutki finansowe uchwalenia planu
rOZWiasziﬁ» wtymry. zyka powstania 45/7 IRNL miejscowego okresla art. 36 i art.37
roszczen \_zvyplka]qcych Z art. 3.6 ustawy o 143412 5.0004. dz. 45/7, ustawy o planowaniu i
planowaniu i zagospodarowaniu 45/8 45/3. 45/9 zagospodarowaniu przestrzennym a
przestrzennym. 143412 5.0004. 4 5/’1 0 i decyduja o nich sady powszechne.
45/9
143412_5.0004. IRNL
45/10 45/12 -
143412_5.0004. | spNw.
143412_5.0004. IRNL
45/13
143412_5.0004. | dz. 45/13,
45/14 45/14, 45/15
143412 5.0004. - SMNW
45/15
116 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | W bezposrednim sasiedztwie dzialki dz. ew. 348 IRNL Przedmiotowa dzialka nie jest
dz. urz. WU istnieje zabudowa mieszkaniowa oraz obr. Mostowka przewidziana w Studium pod
18285/06/2026/P | infrastruktura techniczna i drogowa. W (0004) zabudowe.

projekcie planu pod zabudowg
przeznaczono tereny bardziej oddalone od
takiej infrastruktury.

Projekt planu opiera si¢ o nieaktualne,
uchwalone ponad 20 lat temu Studium.

Whiosek o :

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
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1. Dopuszczenie zabudowy na dzialce lub
dopuszczenie zabudowy rekreacyjnej lub
dopuszczenie zabudowy na czesci dziatki
(PBC 60%, ograniczenia wynikajace z
przepisoéw odrebnych).

2. Przeanalizowanie granic planistycznych
w rejonie dziatek 343-352.

3. Wskazanie przestanek faktycznych i
planistycznych w przypadku
nieuwzglednienia uwagi.

W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

Zgodnie z wnioskiem dziatka
sgsiaduje z istniejacg zabudowsa
mieszkaniowa — w rzeczywistosci
odlegto$¢ dziatki od najblizszej
zabudowanej dziatki to 351 m a od
drogi 459 m.

Dziatka 348 jest w duzej czeSci
objeta obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig i przebiega
przez nig projektowana linia
elektroenergetyczna 110 kV.

117 | 3.06.2026 | osoba fizyczna
. dz. urz. WU
18324/06/2026/P

Uwagi do POS.

Prognoza nie odnosi si¢ indywidualnie do
wskazanych nieruchomosci, nie zawiera
wymaganej analizy wariantow
alternatywnych zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt
3 lit. b ustawy OOS, a przyjete w niej
ogolne zatozenia ochronne dotyczace
terenow dolinnych rzeki Czarnej nie
zostaly skonfrontowane z rzeczywistym
stanem przyrodniczym i stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia
przedmiotowych dziatek. Prognoza nie
wykazuje, ze catkowity zakaz zabudowy
jest rozwigzaniem koniecznym i
proporcjonalnym, ani ze cele ochronne nie
moglyby zostac osiagnigte sSrodkami mniej
dolegliwymi dla wtasciciela
nieruchomosci.

Whiosek o modyfikacje ustalen planu
umozliwiajaca realizacj¢ ograniczone;j
zabudowy mieszkaniowej przy
zachowaniu wysokiego poziomu ochrony
$rodowiska — np. poprzez podwyzszony

dz. ew. 100/3,
100/8, 89
obr. Mostowka
(0004)

100/3 —
IRNL,
SMNW
100/8 —
IRNL
89 — 2RNL

POS

Przepis artykutu 51 ust. 2 pkt 3 lit. b
mowi, ze prognoza przedstawia
rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we
wspblczesnej wiedzy.

Wyjasnienie dotyczace braku
rozwigzan alternatywnych znajduje
si¢ W tresci prognozy.

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
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wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej i rozwigzania retencyjne.

terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddziatlywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

118

3.06.2026

osoba fizyczna
dz. urz. WU
18324/06/2026/P

Przeprowadzenie rzeczywistej analizy
wariantéw alternatywnych, obejmujacej
mozliwo$¢ pogodzenia ochrony
srodowiska z ograniczong funkcja
mieszkaniowa przy zastosowaniu Srodkow
mniej dolegliwych niz catkowity zakaz
zabudowy.

dz. ew. 100/3,
100/8, 89
obr. Mostowka
(0004)

100/3 —
IRNL,
SMNW
100/8 —
IRNL
89 — 2RNL

POS

Rada Miejska uchwala plan
miejscowy stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wiazacym przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowsg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.

Zardwno koncepcje i jak i projekt
byly na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.

Wezeséniej wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach
nie stanowig podstawy do przyjecia
w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
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ustalen niezgodnych z ustaleniami
studium.

119 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Ponowna oceng zasadnoS$ci objecia dz. ew. 100/3, 100/3 — Rada Miejska uchwala plan
dz. urz. WU | Nieruchomosci funkcja 1RNL z 100/8, 89 IRNL, miejscowy stwierdzajac, iz nie
18324/06/2026/P | uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci, | obr. Mostowka SMNW narusza on ustalen Studium
rzeczywistego stanu przyrodniczego (0004) 100/8 — uwarunkowan i kierunkow
dziatek i ich niskiej wartosci rolniczej. 1RNL zagospodarowania przestrzennego
89 —2RNL Gminy Wotomin. Jest ono bowiem
dokumentem wigzacym przy
POS sporzadzaniu planéw miejscowych.
W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.
W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowg a
nastepnie projekt planu oraz
Prognoze Oddziatywania na
Srodowisko.
Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.
Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
120 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupetnienie prognozy skutkow dz. ew. 100/3, 100/3 — Zgodnie z aktualng procedura
dz. urz. WU finansowych o analize ryzyka roszczen z 100/8, 89 1RNL, prognoza skutkéw finansowych nie
18324/06/2026/P | art. 36 u.p.z.p. obr. Mostowka SMNW jest wymagana. Skutki finansowe
(0004) 1008 — uchwalenia planu miejscowego
IRNL okresla art. 36 i art.37 ustawy o
89 — 2RNL planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a decyduja o nich
POS sady powszechne
121 | 3.06.2026 | osoba fizyczna | Uzupetienie Prognozy o indywidualna dz. ew. 100/3, 100/3 — Nie ma potrzeby uzupehiania
dz. urz. WU analiz¢ Nieruchomosci uwzgledniajaca jej 100/8, 89 1RNL, prognozy srodowiskowej o taka
18324/06/2026/P | rzeczywisty stan srodowiskowy, stopien obr. Mostowka SMNW analizg, poniewaz i tak Rada Miejska
przeksztatcenia antropogenicznego oraz (0004) 100/8 — uchwala plan miejscowy
faktyczne uwarunkowania przyrodnicze i IRNL stwierdzajac, iz nie narusza on
hydrologiczne poszczegblnych dziatek. 89 —2RNL ustalen Studium uwarunkowan i
POS kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wolomin. Jest
ono bowiem dokumentem wiagzacym
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przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

W tym przypadku, przeznaczenie
terenu w projekcie planu jest zgodne
ze Studium.

W trakcie prac wykonano koncepcje
(warianty), koncepcj¢ wynikowa a
nastgpnie projekt planu oraz
Prognoze¢ Oddziatywania na
Srodowisko.

Zaréwno koncepcje i jak i projekt
byty na biezaco uzgadniane z
autorem POS.

Analizowane warianty alternatywne
nie mogly by¢ sprzeczne z
ustaleniami Studium.
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Zalacznik nr 3 do uchwatly nr ..................
Rady Miejskiej w Wotominie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2026r., poz. 662 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspélne z zarzadca drogi inwestycje w liniach
rozgraniczajacych poszczegélnych drog publicznych, w tym wybudowanie nowych
drog i fragmentéw droég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajagcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to:
budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwiazane z budowa nowych
urzadzen moga dotyczy¢ jedynie czesci drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa
i uzupehienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska, wraz z odpowiednimi
rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2025 poz. 647 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskie;j,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wieloletniej prognozie finansowe;j.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z 7
czerwca 2001 r., ze srodkow wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o
uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 41 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Wotominie

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz. 538 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka - cze¢s¢ A, ktore stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka - czeS¢ A sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly nr XVI-47/2025 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 maja 2025 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka — czes¢
A.

Obszar planu ma powierzchni¢ ok. 172,56 ha. Zlokalizowany jest we wschodniej cze¢sci Gminy Wotomin.
Granica obszaru planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Wolominie nr XVI-47/2025 z dnia 29 maja
2025 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mostowka — czes$¢ A.

Obszar planu obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z pojedynczymi ustugami
wzdluz gtéwnej ulicy biegnacej przez wies Mostowka (ulica bez nazwy), tereny uzytkéw rolnych i lesnych
oraz tak w dolinie rzeki Czarne;j.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 poz. 538 ze zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwatg Nr
XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.). W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin, teren objety niniejsza uchwatg w czesci
srodkowej, obustronnie wzdluz drogi gminnej, jest wskazany pod teren MNI — teren mieszkaniowy
jednorodzinny i zagrodowy. Pas zabudowy ma szerokos¢ ok. 120 m od drogi gminnej, ktora w Studium ma
ustalong klas¢ (wazniejszej) drogi lokalnej. Wschodnia czg$¢ obszaru przeznaczona jest w Studium pod
tereny mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug MN a fragment w potnocno-zachodniej czesci
obszaru i niewielkie wydzielenie w czesci potudniowo-wschodniej pod tereny mieszkaniowe ekstensywne
ME. Zachodnia cz¢$¢ obszaru przeznaczona jest pod tereny gk w dolinach rzecznych RZ. W Studium
wskazano granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przez poiocno-wschodni kraniec
obszaru planu i dalej wzdluz jego wschodniej granicy Studium wskazuje planowany przebieg drogi
wojewodzkiej nr 635 (droga gtdowna). Bedaca czeSciowo poludniowa granicg obszaru ulica Minska to wg
Studium droga klasy zbiorcze;.

Wiekszos¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Poza tym w obszarze i jego najblizszym sgsiedztwie nie wystepuja inne ustawowe (tj.
regulowane ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) formy ochrony przyrody.

W obszarze planu nie ma obowigzujacych planow miejscowych. Inwestycje realizowane sg na podstawie
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem sporzadzonego planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca, miejscami uzupelniong o ustugi. Projekt planu ma réwniez za zadanie chroni¢ tereny rolne,
tereny lak wzdhuz rzeki Czarnej i tereny le$ne przed ekspansja zabudowy realizowanej na podstawie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 ze zm.), a w
szczegolnosci z:
1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego oraz
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
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majace wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,

b) sporzadzony plan miejscowy zapewnia potrzeby zroOwnowazonego rozwoju poprzez

wyznaczenie przeznaczenia terendOw obejmujacego tereny mieszkaniowe, przy zachowaniu

istniejacych w obszarze niewielkich terenow laséw oraz terendw rolnictwa,

c) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolomin nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie

wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a)

b)

d)

2)

sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania problemow zabudowy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekow,
gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wdd,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

wickszo$¢ obszaru lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(strefa zwykta), gdzie obowigzuja przepisy odrgbne, poza tym w obszarze planu nie
wystepuja formy ochrony przyrody, w zwiazku z tym dla tej czesSci obszaru w projekcie
planu nie wprowadzono ograniczen w zagospodarowaniu terenow, wynikajacych z
przepisow odrebnych,

na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych - w
zwiazku z tym odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

na obszarze planu wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig - dla tej czesci
obszaru w projekcie planu nie wprowadzono ograniczen w zagospodarowaniu terenow,
wynikajacych z przepisow odrebnych,

na obszarze planu wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i leSnych — grunty lesne, dla czesci ktoérych bedzie wymagane uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nielesne;

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j
— w obszarze zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne, dla ktérego w projekcie planu
okreslono zasady ochrony. Poza tym w obszarze brak jest obiektow w sferze zainteresowan
Konserwatora Zabytkow;

4) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze

szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony zdrowia

oraz bezpieczenstwa ludzi;

5) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni - przy ustalaniu przeznaczenia terenu
wywazono interes publiczny i interesy wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne;
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6) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — po wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym
planie miejscowym wyznaczajac tereny pod uklad komunikacyjny potozono nacisk na maksymalne
wykorzystanie gruntow komunalnych;

7) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

8) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
interesu publicznego 1 zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
lokalizacja szkoly, budowa terenéw drog oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i
infrastruktury technicznej;

9) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna bylo sktada¢ do dnia 4 lipca 2025 r.
Whioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. W terminie
wplyneto 67 wnioskow formalnych do planu (54 wnioski od o0séb fizycznych i prawnych oraz 13
wnioskow od instytucji oraz pisma uzgadniajace zakres Prognozy Oddzialywania na Srodowisko od
PPIS oraz RDOS), ktére zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu;

11) z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury. Na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projektowanie nowych terenow pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojagcej uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: planowanie
nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w
granicach gminy w sgsiedztwie innych terenow zabudowanych, a takze lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu oraz zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Wotomin (Uchwata nr XLV-37/2022 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 24 lutego 2022
r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotomin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wotomin,
ktora ,,stwierdza potrzebe kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Wolomin). Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu jest pdzniejsza niz ocena aktualnosci, w zwiazku z czym nie jest bezposrednio
wymieniona w tym dokumencie.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2026 poz. 670).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wptywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od 6 maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 r. W ramach konsultacji przeprowadzono
spotkanie otwarte z prezentacjg projektu w dniu 20 maja 2026 r. oraz dyzur projektanta, ktory odbyt si¢ w
dniu 27 maja 2026 r. Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko mozna bylo sktadaé
od 6 maja 2026 r. do 3 czerwca 2026 r. W terminie do projektu planu wplyneto 56 uwag od osob fizycznych,
zawierajacych tacznie 121 postulatow. Uwagi w cze$ci zostaly uwzglednione. Ich uwzglednienie nie
wymagato ponowienia konsultacji spotecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka - czg$¢ A spelnia
wymogi obowigzujagcych przepisow, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.) i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Wotominie
do uchwalenia.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre§lona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci planow
miejscowych, prezydent miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co
najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowg i innych decyzji administracyjnych.
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