Zalacznik Nr 1

do raportu z konsultacji spotecznych

PROTOKOL

z przeprowadzenia spotkania otwartego zorganizowanego w ramach konsultacji spotecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mostowka — czes¢ A

Protokoét zostat sporzadzony w dniu 20 maja 2026 r. w Wotominie, przez Dorote Fronczyk -
cztonka zespotu projektowego KAD Architekci sp. z o.0.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 20 maja 2026 r. przeprowadzono spotkanie
otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mostowka — cze$¢ A.

W spotkaniu otwartym uczestniczyli:

1. ze strony Urzedu Miejskiego w Wotominie:

- Dariusz Szymanowski - Zastgpca Burmistrza ds. zagospodarowania przestrzennego
1 gospodarki mieniem,

- Katarzyna Wojcik - Naczelnik Wydziatu Urbanistyki,

- Wirginia Zarzeka - Gtowny specjalista Wydziatu Urbanistyki.

2. ze strony projektanta planu:

- Dorota Fronczyk — projektant planu.

Lista obecnos$ci interesariuszy biorgcych udzial w spotkaniu otwartym znajduje si¢ w
dokumentacji procedury planistyczne;.

I. Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 20 maja 2026 r. (Sroda) o godzinie 17:00 w Urzedzie
Miejskim w Wotominie, ul. Ogrodowa 4, 05-200 Wotomin, sala 106, I pigtro.

Na spotkanie otwarte zgtosito si¢ 31 interesariuszy, ktorym umozliwiono wypowiadanie sig,
zadawanie pytan i zglaszanie uwag, zgodnie z art. 8i ust. 6 pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podejmowane tematy:
1. Spotkanie rozpoczat p. Dariusz Szymanowski witajac obecnych.

2. Nastepnie Katarzyna Wojcik przedstawita kwestie formalne zwigzane zar6wno z
przebiegiem spotkania otwartego jak i catych konsultacji spotecznych, w tym termin
sktadania uwag i1 dyzuru projektanta. Nastepnie przedstawita zasadno$¢ przystgpienia do
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planu, etap na jakim projekt planu jest w procedurze, zalozenia projektu planu i przyjete w
nim rozwigzania.

Dariusz Szymanowski poprosit o doprecyzowanie, co si¢ dzieje z uwagami przyjetymi w
ramach konsultacji oraz zapytal o mozliwy termin uchwalenia planu. W odpowiedzi p.
Katarzyna Wojcik przedstawita dalsze kroki procedury oraz ich mozliwe terminy.

Interesariuszka nr 1 zapytata o procedur¢ uchwalania planu, w tym w przypadku zmiany
przez radnych rozpatrzenia uwag zaproponowanego przez Burmistrza (nieuznania
rozpatrzenia przez Burmistrza), a takze ile razy moze by¢ powtarzana procedura.

Katarzyna Wojcik przedstawita konieczne w takim przypadku dziatania i elementy
procedury, jakie bedzie trzeba powtorzy¢ oraz ich mozliwe terminy, w zalezno$ci od rodzaju
uwag. Wskazala takze, ze w przypadku wejscia w zycie Planu Ogdlnego Gminy (dalej
POG) przed uchwaleniem tego planu miejscowego bedzie mozna wyznaczy¢ znacznie
mniej terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Interesariuszka nr 2 podkreslita, ze w procedurze uchwalania projektu planu miejscowego
istotny jest czas, w odniesieniu do procedury uchwalania POG.

Projektant Dorota Fronczyk wyjasnila, jak si¢ wyznacza w POG strefy urbanistyczne.

Dariusz Szymanowski podkreslil, ze w przypadku wejscia w zycie POG przed planem
miejscowym przyjete w planie miejscowym rozwigzania muszg by¢ zgodne z POG oraz
beda niekorzystne, jezeli chodzi o ilosci wyznaczonych terenow pod zabudowe
mieszkaniowa.

Interesariuszka nr 3 zapytala o mozliwosci uzyskania decyzji WZ w obszarze
procedowanego planu. Zapytata takze o mozliwos¢ realizacji rekreacji catoroczne;.
Katarzyna Wojcik wyjasnila, ze w przypadku wnioskow dotyczacych zagospodarowania
niezgodnego z ustalonym przeznaczeniem w procedowanym planie miejscowym,
postgpowania takie sg zawieszane na okres do 18 miesiecy. Ideg wprowadzenia planow
og6lnych bylto zapobieganie rozpraszaniu si¢ zabudowy. Decyzje WZ wydawane s3a na
podstawie analizy sgsiedztwa. W przypadku, gdyby wnioski dotyczyly rekreacji
catorocznej postepowania o WZ bylyby réwniez zawieszone,

Interesariuszka nr 4 zapytata, dlaczego dziatka 364 znajduje si¢ w terenie MN a dziatka 363
tylko w potowie, skoro dla obu byly wydane decyzje WZ.

Katarzyna Wojcik wyjasnila, Ze tereny wyznaczone sg dla tych dziatek zgodnie ze Studium.
Interesariuszka zapytata takze czy ztozone na poczatku prac nad projektem planu wnioski
zostaly rozpatrzone, uwzglednione i czy s3 opublikowane.

Katarzyna Wojcik wyjasnita, Zze wnioski byly analizowane, a ich rozpatrzenie jest
opublikowane, a takze, ze uzyskanie pozwolenia na budowe przed wejsciem w zycie planu
miejscowego pozwoli na realizacj¢ okreslonej w decyzji WZ inwestycji.

Interesariuszka nr 5 — przedstawicielka inwestora dzialek 45/5 do 45/12 - zapytata o
asymetri¢ terendw wyznaczonych pod zabudowe po obu stronach drogi gtowne;.
Odpowiedz Katarzyny Wojcik — tereny wyznaczone sg zgodnie ze Studium.
Interesariuszka zapytata nastepnie o0 mozliwo$¢ zmiany Studium.
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Odpowiedz p. Katarzyny Wojcik — tereny pod zabudowg mieszkaniowa sg w Studium
bilansowane od 2015 roku 1 z bilanséw wynika, ze Wolomin ma wyznaczone takie tereny
na minimum 30 lat wigc przy zmianach Studium nie mozna bylo wyznacza¢ nowych
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Interesariuszka zapytata takze o ,,tereny zalewowe”, wskazujac, ze w uzyskanej dla dziatek
decyzji srodowiskowej zasieg tych terenow jest inny.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — zasi¢g tych terenow nie jest wyznaczany w projekcie planu
tylko wynika z dokumentoéw zewnetrznych.

Odpowiedz Doroty Fronczyk — zasieg tych terenow zostat zmieniony w 2020 r.

Interesariuszka nr 3 zapytala o powod wstrzymania wydawania WZ niezgodnych z
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — chodzi o zachowanie tadu przestrzennego. Wyjasnita
takze, ze decyzje takie nie s3 wigzace po wejsciu planu miejscowego w zycie.

Interesariuszka nr 6 zapytata o ,,dziatki oznaczone na z6to” — czy mozna tam begdzie
zrealizowaé zabudowg?

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — nie, w projekcie planu sg to tereny rolne z zakazem
zabudowy.

Interesariuszka nr 3 zapytala o mozliwos¢ realizacji rekreacji caloroczne;.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — Studium przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Zabudowa rekreacji indywidualnej jest forma zabudowy mieszkaniowe;.
Decyzje WZ wydawane sg na zasadzie analizy sasiedztwa.

Interesariuszka nr 7 (dziatki 45/5 do 45/12) zapytata o zasade dobrego sgsiedztwa.
Katarzyna Wojcik wyjasnita, Ze zasada ta dotyczy wydawania decyzji WZ, gdzie istotne
jest przeznaczenie 1 parametry zabudowy dziatek sasiednich, ustalane na podstawie analizy.

Interesariusz nr 8 (dziatki 45/5 do 45/12) poinformowat, ze uzyskat dla dziatek pozytywna
decyzje Srodowiskowa i zapytat o warunki wydania w takim przypadku decyzji WZ,
poinformowat takze, ze sgsiednie dziatki majg wydane decyzje WZ.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — otrzymanie decyzji Srodowiskowej nie gwarantuje
wydania pozytywnej decyzji WZ, brane pod uwage sg takze inne uwarunkowania.

Interesariuszka nr 9 zapytala czy na dzialce 58/13 mozna bedzie zrealizowaé zabudowe
inwentarska?

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — w projekcie planu sg to tereny rolne z zakazem zabudowy.
Mozna ztozy¢ uwage z informacja, ze np. wnoszacy uwagg jest rolnikiem i potrzebuje takiej
zabudowy.

Interesariuszka nr 5 — zapytata, dlaczego dziatek od 45/5 do 45/12 nie przeznaczono pod
zabudowe, mimo tego, ze inwestor wyposazyt je w sieci infrastruktury techniczne;.
Odpowiedz Katarzyny Wojcik po sprawdzeniu na e-mapie - na mapie zasadniczej widac,
ze sieci sg tylko na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod zabudowe.

Odpowiedz Dariusza Szymanowskiego — prosze zlozy¢ uwage, zostanie po analizie
rozpatrzona.



16. Interesariuszka nr 3 zapytata jaka liczba uwag zmieni teren rolny na mieszkaniowy.
Odpowiedz Dariusza Szymanowskiego — plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium.
Katarzyna Wojcik poinformowata w jaki sposéb liczone jest zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, takze w POG (dane demograficzne, a dla OUZ zabudowa istniejaca).

Dorota Fronczyk poinformowata o mozliwosci uchylenia przez Wojewode ustalen planu
dla dziatek wskazanych pod zabudowe¢ poza terenami wyznaczonymi w Studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, w szczegdlnosci na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig 1 wskazala przyktad takiego uchylenia w obszarze sgsiadujagcym z obszarem
projektu planu.

Interesariuszka spytata, co si¢ stanie w przypadku nieuchwalenia planu, czy beda
wydawane decyzje WZ.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — wydawanie decyzji, w przypadku postgpowan, ktére sg
zawieszone, zostaloby wznowione. Nowe decyzje o warunkach zabudowy beda musiaty
by¢ zgodne z POG, a te ztozone wczesniej, czyli przed 31 sierpnia bedg rozpatrywane po
staremu. Nowe wnioski (od 1 wrze$nia) beda musiaty by¢ zgodne z POG, podobnie jak
ewentualny plan miejscowy.

Nastepnie Interesariuszka spytata o aktualno$¢ Studium.

W odpowiedzi Katarzyna Wojcik poinformowata, kiedy powstato Studium i kiedy bylo
zmieniane. Poinformowata takze, ze od 2015 roku zmiany terenéw mieszkaniowych
wymagaty wykazania bilansem, Ze jest na nie zapotrzebowanie. W zwigzku z
przekroczeniem bilansu tereny takie nie byty, bo nie mogly by¢, wyznaczane

17. Interesariuszka nr 1 zapytata o oznaczenie dotyczace linii zabudowy.
Dorota Fronczyk wskazata ich przebieg na zataczniku graficznym i wyjasnila, ze definicja
linii znajduje si¢ w tek$cie planu, gdzie wskazane sg elementy budynku jakie moga by¢
poza taka lini¢ wysunigte.
18. Interesariuszka nr 10 zapytata o drzewa na wskazanej dzialce.
Odpowiedz p. Katarzyny Wojcik — wskazane drzewa to element mapy zasadniczej, bez
wplywu na ustalenia planu.

19. Interesariusz nr 11 zapytal o asymetri¢ w projekcie planu. Zapytal takze czy nie mozna
terendw lesnych, ktérych jest (sadzac po ortofotomapie) duzo w obszarze, pozostawic jako
niebudowlane, a zamiast tego podobng powierzchni¢ wyznaczy¢ pod zabudowe, tam gdzie
chca tego mieszkancy.

Odpowiedz Doroty Fronczyk — tereny lesne jakie si¢ bierze pod uwage w planie to tylko
tereny, ktore sa wskazane jako grunty lesne w EGiB. Zostaty one przeznaczone pod las,
tam gdzie jest to zgodne ze Studium.

Odpowiedz p. Katarzyny Wojcik — nowe lokalizacje zabudowy mieszkaniowe)
wnioskowane sg na terenach zalewowych. Mapa tych terendw pochodzi z 2020 roku. W
takich terenach mozna w planie miejscowym wskazac¢ jedynie zabudowe istniejaca ale bez
mozliwosci rozbudowy, nowej zabudowy nie mozna wyznaczac.

Interesariusz stwierdzil, Zze zasi¢gi obszaréw zagrozenia powodzig sg nieaktualne.

Dorota Fronczyk wyjasnita, jak mozna sprawdzi¢ m.in. zasiggi tych obszaréw na e-mapie,
oraz ze indywidualnie mozna czasem uzyska¢ odstepstwo od zakazu, w planie nie jest to
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mozliwe. Katarzyna Wojcik wyjasnila, ze przy sporzadzaniu planu trzeba trzymacé si¢
przepiséw i nie ma odstgpstw od nich.

Interesariusz zapytal o mozliwo$¢ realizacji zabudowy rekreacyjnej na terenach
rolniczych.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — Studium nie przewiduje takiej zabudowy.

Interesariusz nr 12 ponownie wskazat na dysproporcje w wyznaczonej zabudowie po obu
stronach gléwnej ulicy.

Dorota Fronczyk wyjasnita, ze wschodnig granicg¢ obszaru projektu planu stanowi
projektowana droga gtdéwna, w zwigzku z czym tereny potozone wzdtuz niej majg obstuge
komunikacyjng ale moga by¢ narazone na ucigzliwosci.

Odpowiedz p. Katarzyny Wojcik — przeznaczenie jest zgodne ze Studium. W POG mozna
bedzie pdzniej wprowadzi¢ tam np. tereny ustug.

Interesariuszka nr 3 zapytata co ile lat zmieniane jest Studium, skoro jest nieaktualne.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — Studium jest aktualne, w tej chwili zmiana Studium jest
niemozliwa, zastapi je POG.

Interesariuszka nr 5 zapytata dlaczego nie wydano decyzji WZ skoro Wody Polskie wydaty
decyzj¢ pozytywna.
Odpowiedz Katarzyny Wojcik — temat wymaga analizy.

Interesariusz nr 12 zapytat o to jaki % Mostowki a jaki catej gminy jest przeznaczony pod
zabudowg.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — ilos¢ zabudowy jest zgodna ze Studium, informacja o %
nie jest potrzebna przy procedowaniu planu, wiec nie jesteSmy w stanie jej w tej chwili
podac¢, bo nie byta liczona.

Interesariuszka nr 3 zapytata o nowe Studium. Gmina nie chce wyda¢ WZ dla oso6b, ktore
chcg zamieszkac.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — w tej chwili nie ma mozliwos$ci stworzenia nowego
Studium.

Dariusz Szymanowski dodal, Ze przeznaczenie terendw ustalone jako rolne w mpzp moze
by¢ w POG zmienione pod ustugi.

Interesariusz nr 13 zapytal, czy wystepuje sasiedztwo dla dziatki 9/5 oraz dlaczego do
wydania WZ potrzebna jest bardzo kosztowna decyzja sSrodowiskowa.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — zmienily si¢ przepisy i decyzja taka jest wymagana juz na
etapie zloZzenia wniosku o warunki zabudowy. Wcze$niej decyzja Srodowiskowa byta
wymagana na pozniejszym etapie procedowania wniosku o warunki zabudowy. Obecnie
niedolaczenie takiej decyzji do wniosku, jezeli jest wymagana, jest brakiem formalnym
wniosku 1 uniemozliwia wszczecie postepowania administracyjnego.

Interesariuszka nr 14 zapytata o oznaczenie na swojej dzialce.

Odpowiedz Katarzyny Wojcik — jest to projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV
wraz z pasem technologicznym.



27. Na zakonczenie Katarzyna Wojcik przypomniata o terminie dyzuru oraz sktadania uwag.

O godzinie 19:00 spotkanie zakonczono.

I1. Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
— dla Burmistrza Wolomina;

— do raportu z konsultacji spotecznych;

— do publicznego wgladu.

III. Protokot zawiera 6 ponumerowanych stron.

Wolomin, dnia 20 maja 2026 1. s

(podpis Burmistrza Wotomina)



