UCHWALA NR XXXII-77/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osiedle Graniczna w Wolominie - cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.), oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku zuchwala nr LXV-77/2023 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedle Graniczna w Wolominie - cze$¢ Il oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin
zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm." ),
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedle Graniczna w Wotominie -
czg$¢ 11, zwany dalej w tre$ci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar polozony w gminie Wolomin, ktorego granice, wskazane s3 na czesci graficznej
planu sporzadzonej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacej jej integralna
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji

D Zmiany Studium wprowadzono uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwatg Nr XXXIV-69/2021 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021r., rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
1.4131.115.2021.JF zdnia 14.06.2021r. oraz uchwalag Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, a takze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic terenéw krajobrazoéw priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu na brak ich
okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na cz¢s$ci graficznej planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
f) strefa ograniczen zabudowy od lasu,
g) drzewa cenne do zachowania,
h) wydma,
1) projektowane urzadzenie wodne — row kryty (przepust),
j) wymiarowanie (w metrach);
2) informacje planu wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granice strefy ochrony gléwnego zbiornika wod podziemnych - caty obszar planu,
b) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody "Graniczna" - caty obszar planu,
¢) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
- strefa ochrony urbanistycznej,
- strefa zwykla;

3) pozostate oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu majg charakter informacji.
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§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, w ktorym minimum 51% powierzchni uzytkowej
przeznaczone jest pod ustugi a maksimum 49% powierzchni uzytkowej moze zostaé przeznaczone pod
nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na cze¢sci graficznej planu
linie, ograniczajagce obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych ipodziemnych czesci
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie balkonow, werand, gankoéw, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestow
iramp przy wejsciach do budynkéw, przy czym elementy te musza zawiera¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren;

4) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zélci, czerwieni, bigkitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym
w procentach. Koncowa czgs¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony na czg$ci graficznej
planu linig rozgraniczajacg, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na czgéci graficznej planu symbolem
MN-U;

3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — oznaczony na cz¢éci graficznej planu symbolem US-
ZP;

4) teren pompowni §ciekdw — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem IKP;

5) teren pompowni wody — oznaczony na cz¢sci graficznej planu symbolem IWP;

6) teren lasu — oznaczony na cze$ci graficznej planu symbolem L;

7) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — oznaczony na czeéci graficznej planu symbolem KR;
8) teren drogi zbiorczej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KDZ;

9) teren drogi lokalnej — oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem KDL;

10) teren drogi dojazdowej — oznaczony na czesci graficznej planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny drég lokalnych od 1KDL do 3KDL, tereny drég dojazdowych od
1KDD do 9KDD, teren pompowni $ciekow 1IKP oraz teren pompowni wody 1IWP jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren drogi zbiorczej 1KDZ jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
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a) zgodnie z czgécig graficzng planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgéci:

a) niezgodnych z parametrami 1 wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwo$cig ich: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy iremontéw w sposéb
nie przekraczajacy istniejagcych parametrow i wskaznikow, ktore sa niezgodne z ustaleniami planu,

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
nie zwigkszania ucigzliwos$ci dla dziatek sgsiednich,

¢) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontow bez zwickszania obrysu wykraczajacego poza ustalone
w niniejszym planie nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terendw, wysokos¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczeg6lno$ci masztow) nie wigcej niz 20 m od poziomu terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub
ich obudowy, przy czym wysoko$¢ tych elementéw nie moze przekracza¢ 2 m inalezy je wycofac
w stosunku do elewacji budynku o minimum 2 m;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona ustaleniach
szczegotowych poszczegélnych terendw wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych lub urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ materialy i kolorystyke elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedhug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatyczno$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajgcych
25% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, bragzu lub
grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowow odwadniajgcych oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolem graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci przeptywu wod w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowow odwadniajagcych oraz zmiany ich lokalizacji
W obrebie terenu,

¢) dopuszcza si¢ jego miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) dla rowow, z wylaczeniem rowdéw odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie pasa wolnego od
ogrodzen minimum 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu oraz odlegltosci zabudowy minimum 5 m od
gornej krawedzi skarpy rowu,

5) dla obszaréw wydm oznaczonych orientacyjnie graficznie na cze$ci graficznej planu:
a) nakazuje si¢ zachowanie uksztattowania terenu,

b) nakazuje si¢ ochron¢ istniejacej roslinnosci oraz wprowadzanie nowej w naturalny sposob
wzmacniajacej wydmy,

¢) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji
do uksztattowania terenu oraz zakazuje si¢ kondygnacji podziemnych;

6) nakazuje si¢ ochronge wod podziemnych, w szczegélno$ci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu na warunkach przepisow odrgbnych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania Sciekdw bytowych do rowow, wdd gruntowych i do ziemi,
b) nakaz przestrzegania ustalen §12 pkt 3-5,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych, z wyltaczeniem §12 pkt 10 lit.
b;
7) ustala si¢ ochron¢ drzew cennych do zachowania (dgby szypulkowe), wskazanych na czesci graficznej
planu, poprzez:

a) obowigzek zachowania oraz uwzglednienia drzewa w docelowym zagospodarowaniu terenu,

b) zakaz prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz S m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy,

¢) zakaz utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od
pnia drzewa, mogacego prowadzi¢ do pogorszenia stanu biologicznego drzewa;

8) nakazuje si¢ ochrong przed halasem i zapewnienie wlasciwego standardu akustycznego dla terenow, przy
czym, W rozumieniu przepisow odrgbnych, tereny MN nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy
jednorodzinnej”, tereny MN-U nalezy traktowac jako ,.,tereny zabudowy mieszkaniowo-usthugowe;j”;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga zawsze znaczaco oddzialywac i potencjalnie znaczaco na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegodlnosci zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej: ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP 54-69/37
1 AZP 54-69/47 w formie stref ochrony konserwatorskiej, na warunkach przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw MN — 800 m?,
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b) dla terenow MN-U — 800 m?,
¢) dla terenu US-ZP — 500 m?,
d) dla terenu IKP — 10 m?,
e) dla terenu IWP —20 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terené6w MN — 16 m,
b) dla terenow MN-U — 16 m,
c¢) dla terenu US-ZP — 10 m,
d) dla terenu IKP — 5 m,
e) dla terenu IWP — 5 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 213 nie dotyczg dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

5) ustala si¢ wydzielenie dziatek tak aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na cze$ci
graficznej planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody "Graniczna", oznaczonych informacyjnie na czesci
graficznej planu, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, m. in. zakazuje sig:

a) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi,
b) wykonywania urzadzen melioracji wodnych,

c) urzadzania parkingéw, zwyjatkiem parkingdbw posiadajagcych uszczelniong nawierzchnie,
uniemozliwiajacg przedostawanie si¢ wod opadowych iroztopowych do poziomoéw wodonosnych
zasilajacych ujecie oraz wyposazonych w system odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

d) lokalizowania nowych uje¢ wody podziemne;j,

e) wykonywania odwodnien budowlanych, z wyjatkiem zwiazanych z funkcjonowaniem lub modernizacja
infrastruktury  technicznej oraz  z wylaczeniem tymczasowych odwodnien  budowlanych
niepowodujacych zmian w stosunkach wodnych uj¢cia wod podziemnych ,,Graniczna” w Wolominie,

f) lokalizowania budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych zwigzanych z turystyka, bez
podiaczenia do systemu kanalizacji zbiorczej;

2) ustala si¢ zachowanie odleglosci zabudowy: min. 6 m od linii rozgraniczajacych tereny drogi zbiorczej
KDZ, drogi lokalnej KDL i drogi dojazdowej KDD, jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku
planu nie wskazuja inacze;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ 1wyznacza przebiegi drog podstawowego uktadu, stanowigcego powiazania z uktadem
zewnetrznym 1 obslugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajgcych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) wskazuje si¢ 1 wyznacza przebieg drogi zbiorczej 1KDZ (Al. Niepodlegtosci) i1 drogi lokalnej 3KDL (ul.
Graniczna) jako drog zapewniajacych powiazania z uktadem zewnetrznym;
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3)dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogg zbiorcza 1 KDZ,
z zastrzezeniem pkt 4, drogi lokalne od 1KDL do 3KDL, drogi dojazdowe od 1KDD do 9KDD oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 5KR;

4) w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drog 1KDL i1 2KDL dopuszcza si¢ obstuge
dziatek zdrogi 1KDZ (Al. Niepodleglosci), na warunkach przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

5) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dzialek budowlanych, jako odrebnych dziatek:
a) szeroko$¢ minimum:
- 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek budowlanych, liczac od zjazdu z drogi publiczne;j,
- 8 m dla dojazdu do powyzej 6 dziatek budowlanych, liczac od zjazdu z drogi publicznej,

b) dla droég nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dzialek wydzielenie placow do
zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m, a dla drég petiacych rolg drog pozarowych 20 m
x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych
we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu
rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodoéw
osobowych i rowerdw, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 lit. c:

1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej znajduje sig
inwestycja, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodoéw wedlug wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt. 4-7:

a) dla funkcji mieszkalnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug, w tym handlu i biur - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy;

3) dla ustug nalezy przewidywac miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dopuszcza sie, z wylaczeniem drogi 1KDZ, bilansowanie dla ustlug miejsc do parkowania potozonych
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na odcinku drogi bezposrednio przylegajacym do dziatki
budowlane;j, na ktérej jest realizowana inwestycja;

5) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogélnodostepne;

6) dla obiektow lub terendw o réoznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikac ze
zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia;

7) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte¢ parkingows, w liczbie zgodnej
z przepisami odrebnymi.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewngtrznych na warunkach przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
dréog publicznych iwewngtrznych, w sposob nie kolidujacy  z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terendw, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,
z wylgczeniem terenow lasu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej; zrodtem zasilania
dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej Srednicy rur ¢ 125 mm,

b) dopuszcza si¢ wylacznie budowe studni dla potrzeb ujecia ,,Graniczna” oraz studni zastgpczych
i awaryjnych innych ujg¢ na warunkach przepiséw odrgbnych dla strefy ochrony posredniej ujecia wody
"Graniczna",

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej,

b) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng $rednice rur: dla kanalizacji w systemie
cisnieniowym ¢ 40 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym ¢ 160 mm;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi; minimalna $rednica rur ¢ 160 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow drog oraz parkingéw, po ich
wcezesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
systemu kanalizacji deszczowej; minimalna $rednica rur ¢ 160 mm,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie sieci cieptowniczej lub proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektow, z zastrzezeniem lit. f,
c¢) w przypadku realizacji sieci cieplowniczej ustala si¢ jej minimalne parametry na DN 20,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 100 kW,

e) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

f) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagdéw Sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowang sie¢ elektroenergetyczna napowietrzng ikablowa S$redniego i niskiego napiccia oraz
budowe¢ mnowych stacji transformatorowych SN/nN, zdopuszczeniem wykorzystania sieci
elektroenergetycznych zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej do 100 kW jako odnawialnych Zrdédet energii,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przytaczanie abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i projektowane
linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang¢ sieci nadziemnej na kablowg,

c) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. d, lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, maksymalna wysokos$¢ obiektow
wedtug § 6 pkt 3,

d) na terenach MN i MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacii,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robdt budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) dla terenow MN i MN-U: 30%;
2) dla terenow pozostatych: 0%.
§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdétowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 16. Dla terendw oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 10 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,
g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m? na jeden
budynek mieszkalny;
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4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dzialkami gruntu,
przy czym nieruchomos$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalng
powierzchnie jak w pkt 3.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U i 15SMN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) budynki ustugowe realizowane jako wolnostojace,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych 10 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
i dachow ptaskich na budynkach ustugowych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 800 m? na jeden
budynek mieszkalny lub ustugowy;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngetrzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchnig jak w pkt 3.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem SMN-U, 9MN-U i 10MN-U ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) budynki ustugowe realizowane jako wolnostojace,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

Id: 67977D2B-1235-4E04-A115-4144653D700E. Uchwalony Strona 10



d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 10 m,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych
i dachow plaskich na budynkach ustugowych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4: 800 m? na jeden
budynek mieszkalny lub ustugowy;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona
w pkt. 3 dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi dzialkami gruntu,
przy czym nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalng
powierzchnie¢ jak w pkt 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 1US-ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych takich jak np. boiska trawiaste, korty
tenisowe, place zabaw, itp., wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obslugg i prawidlowym
funkcjonowaniem, takimi jak: szatnie izaplecze sanitarne, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego,
powierzchnie magazynowe oraz zaplecza technicznego i administracyjnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) budynki realizowane jako wolnostojace,
d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
h) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m,
j) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu symbolem 1IKP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren pompowni Sciekow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m?.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem 1TWP ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren pompowni wody;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m,
h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 20 m?.
§ 22. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1L, 2L, 3L, 4L, 5L i 6L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow lesnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1KDZ (Al. Niepodlegtosci) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) przystosowanie do komunikacji autobusowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

5) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu: minimum
13,9 m.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDL (ul. Lipiny Katy), 2KDL
1 3KDL (ul. Graniczna) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzone;j;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z czescia graficzng planu:
a) drogi 1IKDL minimum 9,4 m,

b) drogi 2KDL minimum 7,7 m w poéinocnej czg¢sci drogi, 2,0 m w poludniowej czeéci drogi — w planie
cze$¢ drogi, ustalono wschodnig linig rozgraniczajaca,

¢) drogi 3KDL minimum 8,0 m.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem 1KDD (ul. Lipiny B), 2KDD (ul.
Szarych Szeregow), 3KDD (ul. Czwartakow), 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

Id: 67977D2B-1235-4E04-A115-4144653D700E. Uchwalony Strona 12



4) szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z cze$cia graficzng planu:

a) drogi 1KDD minimum 10,0 m,

b) drogi 2KDD minimum 7,4 m,

¢) drogi 3KDD minimum 9,7 m,

d) drogi 4KDD minimum 9,6 m,

e) drogi SKDD minimum 10,0 m,

f) drogi 6KDD minimum 10,0 m,

g) drogi 7KDD minimum 10,0 m,

h) drogi 8KDD minimum 10,5 m,

i) drogi 9KDD minimum 10 m.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i SKR ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) szeroko$¢ terenu lub jego czes$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu:
a) terenu 1KR minimum 8,0 m,
b) terenu 2KR minimum 8,0 m,
¢) terenu 3KR minimum 8,0 m,
d) terenu 4KR minimum 6,0 m,
e) terenu SKR minimum 10,0 m.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolominie

Andrzej Fusnik
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXXII-77/2026
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Osiedle Graniczna w Wolominie - cze¢$¢ 11

wylozenie od 6 maja 2026 r. do 28 maja 2026 r. (skladanie uwag do dnia 12 czerwca 2026 r. (wlacznie)).

Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
L Oznaczenie projektu planu Wotomina Miejskiej w Wotominie
Data Nazwisko 1 imig, . o . . . . . . .
Lp. ) ; . . nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia uwagi | w sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
wpltywu | Nazwa jednostki Tre$¢ uwagi Ktorei d . .
. . . orej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagl organizacynej; uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
I |25.05.2026 osobzfi}./czna Whiosek o uzupeienie § 5.1 o d72078W '72%6’ SMNU * * W projekcie planu nie
17043/05/2026/p | Z8Pis wyjasniajacy, ze MN-U 70’ 10 ’ powiela si¢ zapisow z
oznacza, zgodnie z obr. Wolomin przepisow odrebnych.
Rozporzadzeniem Ministra 38 Zdefiniowanie w
Rozwoju i Technologii z 2021 roku Rozporzadzeniu oznacza
dotyczacym symboli, oznaczen i brak mozliwos$ci innej
sformutowan w planach interpretacji zapisu.
miejscowych, funkcje wymienne
lub taczne.
2. 25.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupeienie § 6 o zapis dz. ew. 70/6, SMNU X X Zapisy w planie sa
L. dz. ,,dopuszcza si¢ zabudowe 70/8, 70/9, wystarczajace do spelnienia
17043/05/2026/P | mieszkaniowg jednorodzinng na 70/10 warunkow, o ktorych
dziatkach o mniejszej powierzchni obr. Wotomin napisal Wnioskodawca i
niz ustalona w czgsci szczegotowey, 38 nie ma potrzeby

wydzielonych geodezyjnie przed
wejsciem w zycie planu, lecz o
powierzchni dziatki nie mniejszej
niz np. 400 m?”, dla umozliwienia
zabudowy na dziatkach legalnie

rozszerzana tego zapisu.
Pkt 6 w § 6 dotyczy
dziatek wydzielonych
PRZED wejsciem planu w
zycie, pkt 7w § 6 dotyczy
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geodezyjnie wydzielonych o
powierzchniach mniejszych niz 800
m?. Pkt 5 wskazuje odniesienie do
wielkosci dzialek w ustaleniach
szczegotowych. W pkt 6 jest
wprawdzie dopuszczenie zabudowy
na dziatkach mniejszych niz w
ustaleniach szczegdtowych,
wydzielonych przed wejsciem w
zycie planu, ale jednoczesnie w pkt
7 jest nastgpne ustalenie, ze
dopuszczenie zabudowy na
dziatkach o zmniejszone;j
powierzchni w stosunku do
powierzchni ustalonych dotyczy
zmniejszenia w wyniku podcigcia

dziatek wydzielonych PO
wejsciu planu w zycie.
Pkt 6 jest wystarczajacy.
Czgs$¢ 0golng 1
szczegOtowa nalezy
rozpatrywac taczne.

b - wniosek o zmiang zapisu ,,ustugi
realizowane jako wolnostojace”. Na
,,DOPUSZCZA sig ustugi
wbudowane, dobudowane LUB (w
znaczeniu potocznym), wolno
stojace. Ustugi wbudowane sa
dopuszczone w prawie
budowlanym.

pod drogi lub
urzadzenia infrastruktury
techniczne;j..
3. | 25052026 osobzflgz}./czna Whiosek o uzupe’m?enie § 9,’ d7zO/egv,v 73%?’ SMNU Zapisy § 9 dotyczq.ce.zasad
17043/05/2026/P dotyczgc_ego zqsad i yvarunkowr . 70/10 i war}lnkova scalania i
scalania i podzialu nieruchomosci, o . podziatu nieruchomosci
. obr. Wotomin . .
sformutowanie ,,nowo 38 odnoszg si¢ do zupehie
wydzielonych dziatek przed innej procedury niz
wejsciem w zycie planu”. wydzielanie nowych
dziatek.
4. 25.05.2026 | osoba fizyczna | II. UWAGI DO CZESCI dz. ew. 70/6, SMNU Plan dopuszcza tylko
L. dz. SZCZEGOLOWE] - 70/8, 70/9, budynki ustugowe
17043/05/2026/P | § 18 dotyczacy ustalen dla terenu 70/10 wolnostojace dla
SMN-U. obr. Wotomin zachowania fadu
Whiosek o korekte ustalen pkt 2 lit. 38 przestrzennego. Zgodnie z

definicjg ustawowa w
budynku mieszkalnym
jednorodzinnym
»dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej
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budynku”, bez potrzeby
powtarzania zapisu w
tekscie planu.

generujgcych hatas i emitujacych
szkodliwe wyziewy w czesci
szczegOtowe;.

5. 25.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o podniesienie wskaznika dz. ew. 70/6, SMNU Parametry zabudowy i
L. dz. intensywnosci. 70/8, 70/9, zagospodarowania dziatek
17043/05/2026/P | Przy maksymalnej powierzchni 70/10 okreslono w odniesieniu do
zabudowy 0,25 i wysoko$ci do 10 obr. Wotomin zabudowy istniejace;.
m i wskazniku intensywnosci do 38 Przy minimalnej
0,5 nie mozna w pelni wykorzysta¢ powierzchni dziatki 800
mozliwosci zabudowy dziatki. m?2 i wskazniku
intensywnos$ci zabudowy
na poziomie 0,5 mozna
zrealizowa¢ budynek o
powierzchni catkowitej 400
m2.
6. 25.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o dodanie w § 18 pkt 3 dz. ew. 70/6, SMNU Wskazany zapis dotyczy
L. dz. ,,dopuszczenia zabudowy na 70/8, 70/9, dziatlek NOWO
17043/05/2026/P | dziatkach mniejszych niz 800 m? 70/10 WYDZIELANYCH, a
wydzielonych przed uchwaleniem i obr. Wotomin wigc po wejsciu planu w
publikacja planu, ale np. nie 38 zycie. Zapis dotyczacy
mniejszych niz 400 m>”. mozliwosci zabudowy na
dziatkach mniejszych
wydzielonych przez
wejsciem planu w zycie
znajduje si¢ w § 6 pkt 5.
Czg$¢ 0golng i
szczegOtowa nalezy
rozpatrywacé taczne.
7. 25.05.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o dopuszczenie dla dz. ew. 70/6, SMNU Brak jest ustawowej
L. dz. terenéw SMN-U, 9MN-U i 10MN- 70/8,70/9, definicji ustug
17043/05/2026/P | U wylacznie ustug nieuciazliwych, 70/10 nieuciazliwych, w zwiagzku
z wykluczeniem min. warsztatow obr. Wotomin z czym w projekcie planu
samochodowych i innych ustug 38 »zakazuje si¢ lokalizacji

obiektow i urzadzen, ktore
nie dotrzymuja
obowiazujacych
standardow emisyjnych, w
tym w zakresie hatasu oraz
takich, ktore moga zawsze
znaczaco oddziatywac i
potencjalnie znaczaco na
srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji
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infrastrukturalnych i
komunikacyjnych”.
Czgs$¢ 0golng 1
szczegOtowa nalezy
rozpatrywac taczne.

8. 25.05.2026 | osoba fizyczna | Droga 4 KDD. Na styku z terenem dz. ew. 70/6, SMNU Zapisy dotyczace
L. dz. SMN-U 70/8, 70/9, dopuszczenia przekrycia
17043/05/2026/P | wzdtuz drogi znajduje si¢ row. 70/10 rowow znajduja sie w § 7
Whiosek o uzupetnienie ustalen o obr. Wotomin pkt 4 lit. C tekstu planu.
mozliwo$¢ realizacji mostka dla 38 Czegs¢ ogblna i
wlaczenia drogi wewngtrznej z szczegdtowa nalezy
terenu SMN-U. rozpatrywac taczne.
9. 9.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmiang projektu planu dz. ew. 281 3MN-U Plan miejscowy okresla
L. dz. w zakresie w jakim pozbawia on obr. Wotomin dostep do terendéw nie
18596/06/2026/P | dzialke ew. nr 281 dostgpu do 35 poszczegdlnych dziatek.
drogi publicznej poprzez Wskazana dziatka
wyznaczenie dla dziatki o uzytku drogowa ma szerokos$c
dr przeznaczenia MN-U. ok. 1,5 m i nie spetia
1. utrzymanie/wyznaczenie w warunkow wyznaczenia
planie dzialki ewidencyjnej nr 279 na niej ani drogi KDD ani
jako terenu drogi (symbol KDD komunikacji drogowej
Iub KR) zapewniajacego dostep wewnetrznej KR.
dziatki nr 281 .do. dr.ogi publicznej Projekt planu nie
— zamiast objgcia jej terenem zlikwidowat drogi, a w
3MN-U; ) ) tekécie planu okre$lono
_2. ewentualnie wyznaczenie zasady wyznaczania drog
innego terenu drogi (KDD/KR) wewnetrznych.
zapewniajacego skomunikowanie
dziatki nr 281 z droga publiczna, o
parametrach zgodnych z
przepisami technicznymi;
3. wprowadzenie zakazu
likwidacji jedynej drogi
dojazdowej (dz. ew. nr 279) bez
réwnoczesnego zapewnienia
zastgpczego dostepu do drogi
publicznej;
10. 9.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o uzupetnienie projektu dz. ew. 281 3MN-U Zaproponowane zapisy sa
L. dz. planu w zakresie w jakim obr. Wotomin poza zakresem
18596/06/2026/P | pozbawia on dziatk¢ ew. nr 281 35 dopuszczalnych ustalen

dostepu do drogi publicznej

planu miejscowego.
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poprzez wyznaczenie dla dziatki o
uzytku dr przeznaczenia MN-U
poprzez:

1. uzupetnienie projektu MPZP o
konkretne postanowienia
zapewniajace realng wykonalno$é
przeznaczenia MN/U dla dziatki
nr 281, w szczegdlnosci poprzez
wskazanie harmonogramu
budowy drogi gminnej (dz. ew. nr
279) do parametrow zgodnych z
przepisami technicznymi oraz
harmonogramu realizacji sieci
wodno-kanalizacyjnej;

2. uzupetnienie projektu MPZP o
mechanizm powigzania wejscia w
zycie przeznaczenia MN-U z
wykonaniem niezbg¢dnej
infrastruktury.

I1. 9.06.2026

osoba fizyczna
L. dz.
18691/06/2026/P

Whiosek o zmiang projektu planu
w zakresie w jakim pozbawia on
dziatke ew. nr 281 dostepu do
drogi publicznej poprzez
wyznaczenie dla dziatki o uzytku
dr przeznaczenia MN-U.

1. utrzymanie/wyznaczenie w
planie dzialki ewidencyjnej nr 279
jako terenu drogi (symbol KDD
Iub KR) zapewniajacego dostep
dziatki nr 281 do drogi publiczne;j
— zamiast obj¢cia jej terenem
3MN-U;

2. ewentualnie wyznaczenie
innego terenu drogi (KDD/KR)
zapewniajacego skomunikowanie
dziatki nr 281 z droga publiczna, o
parametrach zgodnych z
przepisami technicznymi;

3. wprowadzenie zakazu
likwidacji jedynej drogi
dojazdowej (dz. ew. nr 279) bez
roéwnoczesnego zapewnienia
zastepczego dostepu do drogi

dz. ew. 281
obr. Wotomin
35

3MN-U

Plan miejscowy okresla
dostep do terendw nie
poszczegblnych dziatek.
Wskazana dziatka
drogowa ma szeroko$¢
ok. 1,5 m i nie spelnia
warunkoéw wyznaczenia
na niej ani drogi KDD ani
komunikacji drogowej
wewnetrznej KR.

Projekt planu nie
zlikwidowat drogi, a w
tekscie planu okre$lono
zasady wyznaczania drog
wewngtrznych.
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publicznej;

12.

9.06.2026

osoba fizyczna
L. dz.
18691/06/2026/P

Whiosek o uzupetnienie projektu
planu w zakresie w jakim
pozbawia on dziatke¢ ew. nr 281
dostepu do drogi publiczne;j
poprzez wyznaczenie dla dziatki o
uzytku dr przeznaczenia MN-U
poprzez:

1. uzupehienie projektu MPZP o
konkretne postanowienia
zapewniajace realng wykonalno$é
przeznaczenia MN/U dla dziatki
nr 281, w szczegolnosci poprzez
wskazanie harmonogramu
budowy drogi gminnej (dz. ew. nr
279) do parametrow zgodnych z
przepisami technicznymi oraz
harmonogramu realizacji sieci
wodno-kanalizacyjnej;

2. uzupetnienie projektu MPZP o
mechanizm powigzania wejscia w
zycie przeznaczenia MN-U z
wykonaniem niezbedne;j
infrastruktury.

dz. ew. 281
obr. Wotomin
35

3MN-U

Zaproponowane zapisy sa
poza zakresem
dopuszczalnych ustalen
planu miejscowego.

13.

11.06.2026

osoba fizyczna
L. dz.
18849/06/2026/P

Wnhiosek o zmiang przeznaczenia
terenéw 4MN i SMN (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) na tereny MN-U

4MN i SMN

Dla wskazanych terenow
utrzymano funkcje MN.
Tereny dla ktorych jest
ona uzupelniona o ustugi
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czyli tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug.

potozone sa wzdtuz
wazniejszych drog.
Whnioskowane tereny MN
stanowia kontynuacje
przeznaczenia terenéw
ujetych w potozonym na
zachod od obszaru mpzp
terenu ,,osiedla
Graniczna” polozonego
pomigdzy ulicami:
Kresowa, Graniczna,
teren ujgcia wody, ulica
Lipiny Katy w Wotominie
(Uchwata Nr X V-
175/2019 Rady Miejskiej
w Wolominie z dnia 26
listopada 2019 r.).

14. 11.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmiang wysokosci tekst planu Stawki procentowe
L. dz. stawek procentowych okreslonych ustalane sg jednolicie dla
18849/06/2026/P | w § 14 dla terenéw MN i MN-U wszystkich aktualnie
na 5% zamiast 30%. procedowanych planow
miejscowych w gminie.
15. | 11.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia 4MN i SMN Dla wskazanych terenow
L. dz. terendw 4MN i SMN (tereny utrzymano funkcje MN.
18910/06/2026/P | zabudowy mieszkaniowe;j Tereny dla ktorych jest

jednorodzinnej) na tereny MN-U
czyli tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug.

ona uzupelniona o ustugi
potozone sa wzdtuz
wazniejszych drog.
Whioskowane tereny MN
stanowig kontynuacje
przeznaczenia terenow
ujetych w potozonym na
zachod od obszaru mpzp
terenu ,,osiedla
Graniczna” polozonego
pomigdzy ulicami:
Kresowa, Graniczna,
teren uj¢cia wody, ulica
Lipiny Katy w Wotominie
(Uchwata Nr XV-
175/2019 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 26
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listopada 2019 1.).

16. | 11.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmiang wysokoSci tekst planu Stawki procentowe
L. dz. stawek procentowych okre§lonych ustalane sa jednolicie dla
18910/06/2026/P | w § 14 dla terenéw MN i MN-U wszystkich aktualnie
na 5% zamiast 30%. procedowanych planow
miejscowych w gminie.
17. 11.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmiang przeznaczenia 4MN i SMN Dla wskazanych terenow
L. dz. terenow 4MN i SMN (tereny utrzymano funkcje MN.
19129/06/2026/P | zabudowy mieszkaniowe;j Tereny dla ktorych jest
jednorodzinnej) na tereny MN-U ona uzupetniona o ustugi
czyli tereny zabudowy potozone sg wzdhiz
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wazniejszych drog.
ustug. Whnioskowane tereny MN
stanowig kontynuacje
przeznaczenia terenéw
ujetych w potozonym na
zachdd od obszaru mpzp
terenu ,,0siedla
Graniczna” polozonego
pomigdzy ulicami:
Kresowa, Graniczna,
teren ujgcia wody, ulica
Lipiny Katy w Wotominie
(Uchwata Nr X V-
175/2019 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 26
listopada 2019 r.).
18. | 11.06.2026 | osoba fizyczna | Wniosek o zmian¢ wysokosci tekst planu Stawki procentowe
L. dz. stawek procentowych okreslonych ustalane sg jednolicie dla
19129/06/2026/P | w § 14 dla terenow MN i MN-U wszystkich aktualnie

na 5% zamiast 30%.

procedowanych planow
miejscowych w gminie.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXXII-77/2026
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2026r., poz. 662 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspélne z zarzadca drogi inwestycje w liniach
rozgraniczajacych poszczegélnych drog publicznych, w tym wybudowanie nowych
drog i fragmentéw droég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to:
budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwiazane z budowa nowych
urzadzen moga dotyczy¢ jedynie czesci drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa
i uzupehienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska, wraz z odpowiednimi
rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
2025 poz. 647 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okreéla uchwata Rady Miejskie;j,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wieloletniej prognozie finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z 7
czerwca 2001 r., ze $Srodkdw wlasnych przedsiebiorstwa wodociaggowo - kanalizacyjnego w oparciu o
uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 41 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXII-77/2026
Rady Miejskiej w Wotominie

7 dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz. 538 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedle Graniczna w Wolominie - czes$¢ 11, ktore

stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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