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1. WIADOMOSCI OGOLNE
1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w Wolominie, wykonanego przez mgr Macieja
Krajewskiego stanowig:

e art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2026 poz. 670),

e art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026 r. poz. 538).

Obszar opracowania wynika z
uchwaly nr XXI-109/2012 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 28
listopada 2012 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Centrum” w Wolominie.

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaly NrXX!.=.409... 2012

Redy Migiskie] v Wolopinie
2z dnia anmdw -2012r
w sprawie przystapienia Go sporzadzania

zagospodarowania przestrzennego pp..C
w Wolominie

aranica terenu obieteqo opracowaniem

Obszar objety planem jest polozony w centralnej czgsci miasta Wolomin i ograniczony ulicami
Wilenska, Sikorskiego, Lipinska i Przejazd. Obejmuje ok. 48 ha. Jest to obszar zainwestowany i
stanowiacy funkcjonalne, ustugowo-administracyjne centrum miasta. Na obszarze wystepuje rozwinigta
infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna.

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w Wolominie.
Realizacja prognozy jest jednym z etapow postepowania administracyjnego w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko odnoszacej si¢ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

e rozpoznanie istniejagcych warunkoéw S$rodowiskowych wystepujacych na terenie objetym
niniejszym planem, uwzgledniajac ich wzajemne powigzania,

e identyfikacja potencjalnego wplywu na $rodowisko projektowanych sposobow uzytkowania
terenoOw,

e ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania srodowiska,

e wskazanie koniecznych dziatan minimalizujacych wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomo$¢ tych elementow oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dzialaniem
w kierunku utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.



Prognozg wykonano z uwzglednieniem zakresow okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-1.411.75.2013.JD z dnia 5.04.2013 1) i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wotominie (pismo znak ZNS.711/29-06/13 z dnia
12.03.2023 r.).

1.3. Materialy wyjSciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materiaty z wizji terenowej oraz nastgpujace materialy

zrodtowe:

1.

10.
11.
12.
13.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w Wolominie, mgr
Maciej Krajewski 2026.

Uchwata nr XXI-109/2012 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,,Centrum” w Wolominie.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin
zatwierdzone uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r.
(Zmiany Studium uchwatg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika
2011 r., Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwata
Nr XXXIV-69/2021 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 13 maja 2021r., rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-1.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz
uchwalg Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2022 1.).

Prognoza odziatywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin, Budplan sp. z 0. z., Warszawa 2011 r.

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wotomin, "Przestrzen" Pracownia Projektowa
S.C., Warszawa 2005 r.

Program ochrony s$rodowiska dla powiatu wolominskiego na lata 2021-2025 (Uchwata Nr
XXXIII-326/2021 Rady Powiatu Wotominskiego z dnia 27 maja 2021 r.).

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2023-2026 z perspektywa na lata 2027-
2030 (uchwata nr V-108/2024 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 sierpnia 2024 r.).
,»Regionalna geografia fizyczna Polski” praca zbiorowa pod redakcjg A. Richlinga, J. Solona,
A. Maciasa, J. Balona, J. Borzyszkowskiego, M. Kistowskiego, Poznan 2021.

Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VII — Hydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.

Mapy zagrozenia przeciwpowodziowego - https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP.
Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim, raport wojewodzki za 2024 .
System Informacji Przestrzennej gminy Wotomin (http://wolomin.e-mapa.net).

Obowigzujace normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:
analogii,

eksperckiej,

macierzy.

2. Informacja o zawartoSci, glownych celach projektu planu oraz najwazniejszych

ustaleniach planu, istotnych dla zagadnien ochrony Srodowiska

Zakres i uktad tresci projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dostosowane sa wprost do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.).



Granice planu obejmujg obszar zainwestowany 1 stanowigcy funkcjonalne, ustugowo
administracyjne centrum miasta. Na obszarze wystgpuje rozwinigta infrastruktura spoteczna, transportowa
i techniczna. Sytuowanie nowej zabudowy na tym obszarze bedzie miato charakter stosunkowo
niewielkich uzupelien w juz wyksztalconej strukturze, ewentualnie bedzie polegatlo na punktowej
wymianie istniejgcej zabudowy i jej intensyfikacji.

Zgodnie ze Studium dla przedmiotowego obszaru wskazano kierunek przeznaczenia pod tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN(U),

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN/U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
MN/MW,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug MN/MW(U),

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug MN/MW/U,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW(U),

9) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW/U,

10) tereny ushug U,

11) tereny ustug publicznych UP,

12) tereny ustug publicznych z dopuszczeniem innych ustug UP(U),

13) tereny zieleni urzadzonej ZP,

14) tereny infrastruktury technicznej IT,

15) tereny placow publicznych i zieleni urzgdzonej KP/ZP,

16) teren ciagu pieszo-jezdnego KPJ,

17) tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL i klasy dojazdowej KDD.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie okreslono nastgpujace elementy stanowigce obligatoryjne ustalenia planu
miejscowego:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i1 gabaryty
obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Sposrod wymienionych w ustawie obligatoryjnych ustalen planu miejscowego, w niniejszym planie nie
okreslono nastepujacych elementow:



1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — z powodu niewystgpowania ww. terenow i
obszarow w granicach obszaru objetego planem,

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — z powodu niewystgpowania uwarunkowan uzasadniajgcych wprowadzenie
tego rodzaju ustalen w granicach obszaru objetego planem.

Nie okreslono takze, ze wzgledu na brak ich okres§lenia w tych dokumentach, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Poza ww. obligatoryjnymi ustaleniami, ze wzgledu na potrzeby wynikajace ze specyfiki obszaru objetego
planem, w planie okreslono réwniez inne elementy mieszczace si¢ w ustawowym zakresie ustalen planu
miejscowego:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

2) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow,

3) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Najwazniejsze ustalenia planu, istotne dla zagadnien ochrony Srodowiska:

W odniesieniu do drzewostanu:

1) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych terenow,

2) wskazanie, chronionych przepisami odr¢bnymi, pomnikow przyrody,

3) wskazanie drzew istniejacych do zachowania,

4) ustalenie rejonoéw lokalizacji rzedow drzew,

5) ustalenie odcinkéw ulic z obowigzkowymi nasadzeniami zieleni wysokiej,

6) ustalenie lokalizacji strefy zieleni, w granicach ktorej obowigzuje zagospodarowanie co najmniej
70% powierzchni strefy w granicach danej dziatki budowlanej jako powierzchni nieutwardzone;j,
niezabudowanej i bez podziemnych obiektéw kubaturowych.

W odniesieniu do fauny: nakaz ochrony naturalnego srodowiska zwierzat poprzez ochrong zieleni.

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:
nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej zgodnie

z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegdlnych terenow.

W_ zakresie infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej

infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z ukladem
zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przyszilego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych.

W odniesieniu do krajobrazu:
1) okres$lenie przeznaczenia poszczeg6dlnych terenow;
2) ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy, ktére opisuja: linie zabudowy, intensywnos$¢

zabudowy, wysokos¢ zabudowy, ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow i sposobu
ksztaltowania dachow;

3) wyznaczenie linii zabudowy obowigzujace;j, ksztaltujace kwartaly zabudowy;

4) wyznaczenie stref lokalizacji elewacji frontowych;

5) wyznaczenie rejonéw lokalizacji parterow uslugowych;

6) wyznaczenie osi widokowej i zasad realizacji zabudowy w jej sasiedztwie;

7) wyznaczenie ulic ze szpalerami zabudowy;

8) okreslenie zasad realizacji ogrodzen;



9) przy instalowaniu na budynkach urzadzen technicznych takich jak wymienniki ciepta,
klimatyzatory, urzadzenia wentylacyjne, panele fotowoltaiczne, stacje bazowe telefonii
komorkowej, nakaz ich wkomponowania w budynki, z zastosowaniem rozwigzan
architektonicznych, ktore nadadza im forme spdjna z architektura budynkoéw lub stosowanie oston
tych urzadzen w formie neutralnej dla architektury i bryty budynku.

3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Najistotniejszym  dokumentem, do ktorego nawigzuje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w Wolominie jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony $srodowiska dokumentami w stosunku, do ktoérych znalazty
si¢ powigzania niniejszego MPZP sg takze:
1. Polityka ekologiczna panstwa 2030.
1. Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (Uchwata Nr 2/23
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z 17 stycznia 2023 r.).
2. Program ochrony $rodowiska dla powiatu wotominskiego na lata 2021-2025 (Uchwata Nr
XXXIII-326/2021 Rady Powiatu Wolominskiego z dnia 27 maja 2021 r.).
3. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2023-2026 z perspektywa na lata 2027-
2030 (uchwata nr V-108/2024 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 sierpnia 2024 r.).
Na rozwigzania przyjete w projekcie planu majg takze wptyw ustalania planow miejscowych dla terenow
graniczacych z obszarem objgtym MPZP.

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodnos¢ projektu planu z dokumentami wyzszego
szczebla.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyjaé

metod¢ porownawcza nastgpujacych wskaznikow:

1. Powierzchnia terenow ustugowych [%],
Powierzchnia terenéw mieszkaniowych [%],
Gestos¢ sieci wodociggowej [km/km?],
Gesto$¢ sieci kanalizacyjnej [km/km?],
Zuzycie wody pitnej w sektorze mieszkaniowym [m?*/dobe],
Zuzycie wody pitnej w sektorze gospodarczym [m?/dobeg],
Zuzycie wody pitnej w sektorze publicznym [m*/dobe].

NN kW

Sugeruje si¢ zestawianie ww. wskaznikow co roku. Aktualne zestawienie powinno by¢ poréwnane
z zestawieniem z ubieglego roku. Wyniki 1 wnioski z zestawien powinny by¢ brane pod uwage przed
uchwalaniem kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kolejnych
opracowan studialnych dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wazne jest, aby ww. wskazniki byly poréwnywane ze soba dla spdjnych dokumentéw
planistycznych opracowywanych dla terytorium calej gminy. Za stan zerowy nalezy przyja¢ wartosci
wskaznikéw z biezgcego roku. Zestawienie powinno by¢ wykonywane przez odpowiedni zespdt roboczy
powotany przez Burmistrza.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko

Potozenie Gminy Wolomin, a wigc i obszaru obje¢tego planem, w centralnej Polsce eliminuje
mozliwo$¢ wystepowania transgranicznego oddzialywania skutkow uchwalenia i wprowadzenia w zycie
dokumentu.



6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w
Wolominie.

6.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania Srodowiska

Polozenie przyrodnicze obszaru

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego, gmina Wolomin lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Rownina Wotominska (318.78).

Pod wzgledem hydrograficznym teren Wotomina znajduje si¢ w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Narwi.

Geologicznie obszar Wolomina potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w s$rodkowo-
wschodniej czesci.

Zgodnie z podzialem hydroregionalnym Polski, miasto Wotomin potozone jest w sSrodkowo-mazowieckim
regionie hydrogeologicznym, w rejonie mig¢dzyrzecza Wisty i Narwi. W jej obrgbie wyrdznia si¢ na
omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodonosne: czwartorzgdu i trzeciorzedu. Trzeciorzedowe pietro
wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Wotomin potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz w zasiggu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wod
podziemnych tego zbiornika.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne A. Wosia, obszar miasta Wotomina znajduje si¢
w regionie Srodkowomazowieckim (XVIII).

W obszarze opracowania wystepuje 7 pomnikéw przyrody - drzew, poza tym w obszarze planu w jego
bezposrednim sgsiedztwie brak jest innych obiektéw i obszarow objetych formami ochrony przyrody.

W obszarze brak jest gruntoéw rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych.

Rzezba terenu

Wedlug podzialu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego, gmina Wotomin lezy w prowincji
Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska, makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), i mezoregionie Rownina Wotominska (318.78).

Réwnina Wotominska potozona jest na wschod od Kotliny Warszawskiej i na poludnie od Doliny Dolnego
Bugu. Rownina wznosi si¢ tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wysoczyznie Katuszynskiej, z
ktorej sptywaja doplywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga i Czarna. Réwnina od poludniowego wschodu
graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktora rozcigta jest dolinami rzecznymi: Rzadzy, Cienkiej, Osownicy
i Boruczy. Réwnina Wotominska urozmaicona jest wystepujacymi na jej powierzchni rowninami piaskow
przewianych z wydmami, rozcinaja ja rowniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki denudacyjne i
erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiow glin zwatowych. Na omawianym terenie wznosi si¢ ona od
ok. 94 m w zagtebieniach do 111 m n.p.m. na wierzchotkach wydm (wschodnia cze$¢ gminy Wolomin).
Niewielki spadek terenu zaznacza si¢ w kierunku zachodnim i zachodnio - poétnocnym. W rzezbie terenu
Rowniny Wolominskiej zaznaczajg si¢ rowniez wielokilometrowe ciaggi wydm. U podndéza wydm
rozciagaja si¢ bagniska i torfowiska - torfowisko ,,Biale Blota”, torfowisko ,,Helenowka”, obnizenie koto
Leséniakowizny, a takze $rdédpolne bagno koto Helenowa. Najnizej potozone tereny znajduja si¢ w dolinach
rzek Czarnej oraz Dhugiej i Czarnej Strugi. Na terenie gminy wystepuja rowniez formy zwigzane z
dziatalnoscig czlowieka. Do form antropogenicznych zalicza si¢ wszelkie obszary zabudowane i
przeksztatcone przez czlowieka, nasypy i wykopy zwigzane z terenami zabudowy, drogami oraz linig
kolejowa.



Obszar planu - ocena stanu i funkcjonowania

Obszar planu nalezy uzna¢ za teren plaski o malo urozmaiconej rzezbie, przeksztalconej przez
cztowieka. Lokalnie wystepuja réznokierunkowe nierownosci. Brak jest tu naturalnych form
morfologicznych, ktére wymagatyby ochrony. RzeZba terenu nie stanowi ograniczen dla zabudowy terenu.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku wprowadzenia zapisow planu w zycie przewiduje si¢ zmiany w rzezbie
zwigzane z realizacjg zabudowy mieszkaniowej lub ustug na podstawie sukcesywnie wydawanych decyzji
administracyjnych. Zmiany rzezby wywotane pracami budowlanym sa niewielkie i krotkotrwale, poniewaz
po zakonczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnego stanu.

Rzezba terenu — na obszarze objetym opracowaniem - nie stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie
wplywa na przyje¢cie w planie rozwigzan.

Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej

Geologicznie obszar Wolomina potozony jest w strefie Niecki Mazowieckiej, w jej w s$rodkowo-
wschodniej czgséci. Jest to rozleglte obnizenie, zbudowane ze skal mezozoicznych, takich jak wapienie,
margle, opoka czy geza, wypehlione trzeciorzedowymi i czwartorzgdowymi utworami. Gléwna jednostka
geomorfologiczng jest tutaj rGwnina denudacyjno — erozyjna nazywana Rowning Wolominska.

Trzeciorzedowe utwory w podtozu miasta to osady pochodzenia morskiego, klastyczne, z glaukonitem,
wyksztatcone jako piaski zawierajace miejscami wktadki zwiréw i konkrecji, mulki oraz ity. Utwory te
osiaggaja miazszo$¢ kilkudziesieciu metréw. Ostatnia warstwe, ktora wypelnia Niecke Mazowiecka
stanowig czwartorzgdowe utwory plejstocenskie 1 holocenskie. Wystepujace na obszarze gminy utwory
czwartorzedowe osiagaja miazszos¢ okoto 80 m. Sg to przede wszystkim réznego pochodzenia piaski i
zwiry, glina zwatowa, a takze torfy i deluwia piaszczysto-pylaste.

Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza obszar planu to wylacznie tereny zabudowane.

Ocena stanu i funkcjonowania

Wszystkie naturalne utwory sg ze sobg genetycznie powigzane. Nalezy przyjaé, ze utwory
zalegajace glebiej, nie bedace pod bezposrednim wptywem uwarunkowan zewnetrznych, lezace poza tzw.
strefg hipergenezy pozostaja w prawie niezmiennym uktadzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej
zmiany zachodzg zwykle bardzo powoli (w sensie geologicznym) i cztowiek nie ma na nie wptywu.

Wigkszym wpltywom podlegaja utwory lezace w warstwie przypowierzchniowej grunty pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaly si¢ na ww. terenach dotycza wlasciwosci
fizycznych i chemicznych gruntdw, nie mozna jednak okreslic ich jakosci (brak badan). Przy
fundamentowaniu budynkow uwzgledni¢ trzeba takze glebokos$¢ przemarzania gruntow, ktéra wg wartosci
normowych dla tego terenu wynosi 1,0 m.

Dla budynkéw o wysoko$ci 12 m - 13 m (punktowo 18 m), jakie dopuszczone sa w projekcie planu, moze
by¢ konieczne przeprowadzanie szczegdblowych badan geotechnicznych.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Nie przewiduje si¢ zmian w odniesieniu do glebszych utworow geologicznych w zwiazku z
projektowanym sposobem uzytkowania terenéw. Utwory przypowierzchniowe beda ulegaé wplywom
dziatalno$ci cztowieka - beda si¢ nasilaly typowo miejskie, urbanistyczne procesy antropogeniczne, tzn.
gléwnie wzbogacanie w metale cigzkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacj¢ (budownictwo).



W przypadku braku uchwalenia projektu planu bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa na
podstawie sukcesywnie wydawanych decyzji administracyjnych.

Na obszarze gminy Wotomin nie zarejestrowano osuwisk.

Surowce mineralne

W obszarze planu, zgodnie z danymi PIG, nie wystepuja ztoza surowcow mineralnych, tereny goérnicze
ani obszary gornicze. Nie stwierdzono takze obszardéw perspektywicznych.

Zachodnia czg¢$¢ obszaru planu lezy w granicach udokumentowanego ztoza kopalin — wod termalnych
(ztoze nr 21281-Wotomin), dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne.

Gleby

W obszarze planu, zgodnie z mapg glebowo-rolniczg tereny zostaly zakwalifikowane jako ,tereny
zabudowane”. Na omawianym obszarze nie wystepuja gleby objete ochrona w rozumieniu ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Ocena stanu i1 funkcjonowania

W czgéci zabudowanej odkryte powierzchnie wykorzystywane sa pod zielen towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej lub ustugowe;j, nie stanowig siedlisk do uprawy ziemioptodéw spozywanych przez ludzi
lub zwierzeta. Wolne powierzchnie obsadzane sa ro$linnosci ozdobna w otoczeniu nawierzchni
trawiastych.

Mozna tu zaobserwowaé zmiane stosunkéw wodnych gleb i ich przesuszenie zwigzane z procesami
urbanizacyjnymi.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

Analizowany teren jest zainwestowany. W przypadku braku uchwalenia projektu planu, bedzie
realizowana zabudowa mieszkaniowa i uslugowa na podstawie sukcesywnie wydawanych decyzji
administracyjnych.

Mozna zaktada¢, ze rozwdj paliw konwencjonalnych nowej generacji, jak rowniez paliw alternatywnych
doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych wzdtuz drog, a tym samym nie
pogorsza si¢ jakosciowo gleby wzdhuz ciggéw komunikacyjnych przylegajacych do obszaru planu.

Wody podziemne

Charakterystyka warunkoéw hydrogeologicznych

Zgodnie z podzialem hydroregionalnym Polski, miasto Wotomin potozone jest w Srodkowo-mazowieckim
regionie hydrogeologicznym, w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi. W jej obrgbie wyrdznia si¢ na
omawianym terenie dwa uzytkowe pigtra wodonosne: czwartorzgdu i trzeciorzedu. Trzeciorzedowe pigtro
wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Wotomin potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 222 Dolina Rzeki
Srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy) oraz w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWO) wod
podziemnych tego zbiornika.

Znaczenie uzytkowe ma czwartorzgdowe pigtro wodonosne, ktore jest zwigzane ze sklonem Kotliny
Warszawskiej. W obrebie utworow czwartorzegdowych mozna stwierdzi¢ wystepowanie trzech poziomdw
wodonos$nych.

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych na glebokosci
0,5 - 7,0 m. Ze wzgledu na hydrauliczne powigzanie tych wod z wodami powierzchniowymi oraz
bezposrednie przenikanie wod opadowych, wody tego poziomu sa zanieczyszczone i nie powinny by¢
wykorzystywane do zaopatrzenia mieszkancow w wode pitna.
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Drugi poziom wodonosny charakteryzuje si¢ wystepowaniem zwierciadta wody na glebokosci ok. 12 — 15
m. Poziom ten osigga $rednio 20 — 30 metréw miazszosci, przy czym maksymalne migzszosci osadow
piaszczystych dochodza do 40 - 50 m.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na glebokosci okoto 40 — 50 metréow i jest przykryty dobrze
rozwinigtymi warstwami glin zwatowych i osadow wodnolodowcowych.

Zrédtem wody wodociagowej oraz dla uje¢ indywidualnych pozostaja wody podziemne, ujmowane przez
studnie wiercone, z drugiego poziomu wodonos$nego. Warstwe wodonos$ng tworzg zwykle piaski i piaski ze
zwirem. Wydajnosci studni nie przekraczajg na ogét 60 m*/h.

Qcena stanu i funkcjonowania

Obszar planu jest w wickszosci zabudowany oraz obstugiwany istniejaca  sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng i deszczowa.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W zwiagzku z rozwojem urbanistycznym i gospodarczym w oparciu o dotychczasowe zagospodarowanie
przewiduje si¢ mozliwo$¢ niewielkiego wzrostu poboru wody. W miar¢ rozbudowy infrastruktury
podziemnej mozna si¢ liczy¢ z obnizeniem poziomu wody gruntowej, ale roOwniez ze zmnigjszeniem
zanieczyszczenia wod pierwszego poziomu wodono$nego. W zwiazku z tendencja do wprowadzania
sciekow deszczowych do gruntu nie powinny zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone warunki odnowy
wod podziemnych.

W obszarze, w przypadku braku uchwalenia projektu planu, b¢dzie realizowana zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa na podstawie sukcesywnie wydawanych decyzji administracyjnych.

Wody powierzchniowe

W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe.

Obszar potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Szata roslinna

Wystepujaca na analizowanym terenie forma roslinno$ci ma $cisty zwigzek ze sposobem uzytkowania
terenu. Wizja przeprowadzona w styczniu 2026 r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych siedlisk.

Typy zbiorowisk flory sg potwierdzone przez wystepujace gatunki roslin. W wigkszosci sg to gatunki
pospolite dla terenow Polski, badz nizu polskiego, mato warto$ciowe przyrodniczo.

W granicach obszar planu wystgpuje 7 pomnikdéw przyrody.

1. Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus pedenculata, Ulmus effusa).
Dab szyputkowy - Quercus robur.

Dab szyputkowy - Quercus robur.

Dab szyputkowy - Quercus robur.

Dab szyputkowy — Quercus robur.
Dab szyputkowy - Quercus robur.
Dab szyputkowy - Quercus robur.

Nk WD
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Uznaje si¢, ze ich ochrona przez przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody jest wystarczajaca.

Lokalizacja pomnikow przyrody

Poza tym w obszarze planu wskazano wiele drzew istniejacych do zachowania, uznajac je
za cenne ze wzgledow gatunkowych i/lub krajobrazowych.

Ponizej przedstawiono charakterystyke stwierdzonych zbiorowisk roslinnych.

Zbiorowiska ro$linne przy zabudowie ustugowe;j.

Na terenie dziatek ustugowych wystepuja najczeséciej duze powierzchnie utwardzone (dojazdy, parkingi) i
powierzchnie trawiaste z zielenia ozdobng (drzewami) wzdluz granic dziatek, lub miejscami (np. przy
Urzedzie Miasta) w postaci zieleni sgsiadujacej z parkingami. Miejscami dzialki zabudowy uslugowej sa
catkowicie pozbawione roslinnosci.

W przypadku ustug takich jak szkota czy przedszkole mniej jest powierzchni utwardzonych a wigcej
trawiastych lub zajetych przez boiska czy place zabaw.

Roslinnos¢ pomiedzy Urzedem Miejskim Roslinnos¢ przy Przedszkolu ul. Polna.
i Starostwem Powiatowym.
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Wystepuja tu gatunki ozdobne, takie jak drzewa i1 krzewy iglaste (zywotniki zachodnie (Thuja
occidentalis), $wierki ktujace (Picea pungens) i pospolite (Picea abies), modrzewie europejskie (Larix
europaea), cisy pospolite (Taxus baccata), jatowce (Juniperus sp.)). Wystepuja tu takze robinie akacjowe
(Robinia pseudoacacia), klony zwyczajne (Acer platanoides) 1 jesionolistne (Acer negundo), jesiony
(Fraxinus sp.).

Zbiorowiska ro$linne ogrodkéw przydomowych przy zabudowie wielorodzinne;j.

Na terenie dzialek zabudowy wielorodzinnej wystgpuja najczesciej duze powierzchnie trawiaste z zielenig
ozdobng (drzewami) wzdtuz granic dziatek, wystepuja tu gtownie gatunki ozdobne. Duza czg$¢ zabudowy
wielorodzinnej to budynki o niewielkich gabarytach, tworzace pierzeje kwartalow zabudowy. Na dziatkach
takich dostgp do dziatki jest zapewniony przez brame¢, a podworko zajete jest przez zabudowe
gospodarcza.

Zbiorowiska roslinne ogrodkow przydomowych przy zabudowie jednorodzinnej.

Na terenie ogrodow przydomowych wystepuja gatunki ozdobne oraz uzytkowe. Zauwazy¢ mozna przede
wszystkim drzewa 1 krzewy iglaste (zywotniki zachodnie (Thuja occidentalis), $wierki kiujace (Picea
pungens) 1 pospolite (Picea abies), modrzewie europejskie (Larix europaea), cisy pospolite (Taxus
baccata), Sosna zwyczajna (Pinus silvestris), jalowce (Juniperus sp.)). Wystgpuja tu takze brzozy
brodawkowate (Betula pendula), robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia), klony zwyczajne (Acer
platanoides) 1 jesionolistne (Acer negundo), jesiony (Fraxinus sp.). Z pnaczy wyszczegolniono
winobluszcz pieciolistkowy (Parthenocissus quinquefolia).

Powyzsze zestawienie dotyczy zabudowy starszej, przy zabudowie nowopowstatej wystepuja przewaznie
powierzchnie trawiaste, bez krzewow i drzew lub z mlodymi nasadzeniami.

Ze starsza zabudowa miejscowo zwigzane jest wystepowanie takze drzew i krzewoéw owocowych. Sposrod
drzew owocowych zauwazono jabtonie (Malus sp.), grusze (Pyrus sp.).

W zbiorowiskach roslinnych ogroédkow przydomowych przy zabudowie jednorodzinnej mato jest
nawierzchni utwardzonych. Cz¢$¢ terenu na zapleczach dzialek zabudowy jednorodzinnej zajmuja
zabudowania gospodarczo-garazowe.

Zbiorowiska te charakteryzuja si¢ niskimi walorami przyrodniczymi, jednak walory krajobrazowe uznac
mozna za $rednie.

Zielen przy zabudowie jednorodzinnej Zielen przy zabudowie wielorodzinnej

- ul. Polna pomiedzy ul. Moniuszki i ul. Sienkiewicza

Tereny lesne

W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.
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Drogi
Drogi w wigkszo$ci pozbawione sg roslinnosci (w pasie drogowym, czesto drzewa znajduja si¢ przy
drogach ale na terenie dziatek prywatnych). Drogi te ze wzgledu na mata szerokos$¢ zawieraja tylko jezdnie
i chodniki, ewentualnie miejsca parkingowe. W pojedynczych drogach znalez¢ mozna drzewa pojedyncze
lub tworzace niewielkie szpalery (ul. Pradzynskiego, Legionow, Powstancow).

= ™h

Szpaler drzew ul. Prqdzynskiego Pojedyncze drzewa ul. Legionow

Swiat zwierzecy

Obszar jest w wigkszosci zabudowany, potozony w centrum miasta, w bezposrednim sgsiedztwie drog.
Przeprowadzona wizja dowodzi przeksztalcenia naturalnych siedlisk. Urbanizacja wraz z istniejagcymi w
obszarze drogami doprowadzily do znacznego ograniczenia na tym terenie wystepowania ssakow,
szczegolnie $rednich i duzych. Na obszarze wystepuja zwierzeta mniejsze, stawonogi oraz ptaki. Nie
stwierdzono wystgpowania zwierzat wigkszych, a takze gatunkow zagrozonych.

W obszarze mozna oczekiwaé wystgpowania gryzoni w postaci myszy polnej, poza nimi ssakow takich jak
kuny czy wiewiorki oraz ptakow charakterystycznych dla terenéw miejskich jak sroki, gawrony, wrony,
sojki oraz wroble 1 szpaki. Wystepuja tu rowniez owady, pajgczaki i migczaki.

6.2. Walory przyrodnicze
Obszar planu jest zabudowany.

Oprocz pojedynczych elementow takich jak pomniki przyrody czy drzewa wskazane jako
istniejace do zachowania czy szpalery drzew w drogach obszar nie posiada walorow przyrodniczych ze
wzgledu na przeksztatcenie srodowiska (urbanizacja, istniejgce drogi).

Za walory obszaru uzna¢ mozna bujng ro$linno$¢ na dzialkach zabudowy mieszkaniowej,
szczegolnie jednorodzinnej, miejscami zroéznicowang gatunkowo i tworzaca cickawe kompozycje. Nie ma
tu jednak gatunkéw chronionych.

6.3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

W przypadku braku uchwalenia projektowanego miejscowego planu zagospodarowanie obszaru,
jego zagospodarowania, a wigc takze stan $rodowiska, nie ulegnie istotnym zmianom. Rozwdj nowej
zabudowy odbywaé moze si¢ w ograniczonym stopniu na podstawie decyzji o warunkach zabudowy WZ
do czasu wejscia w zycie planu ogolnego gminy ale nie dluzej niz do konca czerwca 2026 roku a po tym
terminie wylacznie w obszarach uzupehliania zabudowy okreslonych w Planie Ogélnym Gminy (w
opracowywaniu).

14



7. Stan Srodowiska i oddzialywanie na nie na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Ustalenia projektu zakazuja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Srodowisko w obszarze planu jest przeksztatcone — dziatki sg zurbanizowane, potozone s3 w otoczeniu
istniejagcej zabudowy 1 drog.

Nie przewiduje sie, aby zmiany sposobu zagospodarowania planowane w ustaleniach projektu planu
wplynely na ogolny stan $rodowiska, przede wszystkim z uwagi na ich bardzo ograniczony, punktowy
charakter. Oddzialywania w stosunku do stanu istniejagcego beda si¢ ogranicza¢ przede wszystkim do
ubytku powierzchni biologicznie czynne;.

Istniejacy stan Srodowiska przedstawiono szczegdétowo w pkt. 6.1.

Projektowane przeznaczenie terenow powoduje, ze funkcja przyrodnicza jest funkcja uzupehlniajaca w
stosunku do innych funkcji.

Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 6 poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego
dokonano nastepujacych ocen oddzialywan. W dalszej czesci oceniono szczegotowo oddziatywanie na nie
projektu planu.

Oddzialywanie na réznorodnos$¢ biologiczna

Kazda zmiana przeznaczenia terenu z terendw niezabudowanych na zabudowane ma wplyw na
réznorodnos$¢ biologiczng. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego wpltyw ustalen planu na
réznorodno$¢ biologiczng bedzie bardzo ograniczony ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie
(zurbanizowanie) poniewaz w stanie istniejacym ta roznorodno$¢ jest znacznie ograniczona.

Potencjalne ograniczenie rdéznorodnosci biologicznej bedzie zwiazane z kazda nowa inwestycja, ktora
bedzie pociggata za sobg ingerencje w rzezbe terenu czy w istniejacg roslinnos¢, jezeli bedzie ona
prowadzita do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych. Oddziatywanie na réznorodnosé
biologiczng analizowanych terenéw w szerszej perspektywie czasowej bedzie minimalizowane poprzez
ustalenie zapiséw utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dzialek zabudowy
mieszkaniowe] 1 ustugowej (najczesciej zgodnie ze stanem istniejagcym) dla wigkszosci terendw na
poziomie 20% - 35%. Dla pojedynczych terendw warto$¢ ta jest mniejsza, nawet 0%, ale sa tez tereny o
warto$ci wiekszej — 40% do 50%. Dla terenu parku wartos¢ ta projekt planu okresla na 70%.

Dzialki zostang zagospodarowane przede wszystkim zielenig ozdobng, miejscowo, gidwnie na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, spodziewa¢ mozna si¢ takze drzew i krzewow owocowych.

Oddzialywanie na ludzi

Negatywne oddziatywania na ludzi w zwigzku z projektem planu moze wigzaé si¢ ze zwigkszonymi
ucigzliwo$ciami, takimi jak zanieczyszczenia czy hatas.

Najwazniejszym zrodtem hatasu dla obszaru jest hatas drogowy, szczegdlnie dla terenow w potudniowej
czes$ci obszaru jest to potozenie wzdtuz ulicy Lipinskiej - drogi klasy zbiorczej. Mozna spodziewac si¢ tu
podwyzszonego poziomu halasu i obnizonej jakosci powietrza. Ucigzliwosci te nalezy uznaé za
nieuniknione i znikome zaréwno w stosunku do stanu istniejacego (droga istniejgca) jak 1 w ujeciu
regionalnym.

Projekt zabezpiecza¢ bedzie ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych
przedsiewzig¢ (ustugi, ustugi wbudowane) w ten sposob, ze w projekcie planu wprowadzono zakaz
lokalizacji:
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1. przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywal na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

2. zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii skladowania, przetwarzania,

3. utylizowania odpadow lub ich magazynowania, z wyjatkiem wstgpnego magazynowania przez ich
wytworce

W projekcie planu ustalono kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla:

1. terenow oznaczonych symbolami MN, MN(U) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

2. terendow oznaczonych symbolami MN/MW, MN/MW(U), MW, MW(U), B57.UP(U) — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3. dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MN/MW/U, MW/U, U, B51.UP(U) — jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych,

4. terenow C14.UP, C40.UP, D54.UP — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Wprowadzono takze nakaz zastosowania przy przebudowie lub budowie drog rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania 1 rozprzestrzeniania si¢ halasu i drgan
polegajacych w szczegélno$ci na wymianie nawierzchni na generujagcg nizszy poziom halasu,
wprowadzeniu i uzupehieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy czym
wprowadzono zakaz stosowania ekranéw akustycznych.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace oddzialywania na ludzi zwigzane z wprowadzeniem zapiséw
zawartych w Projekcie nie sa duze, a ich wystgpowanie wynika z egzystencji cztowieka w srodowisku i w
zwigzku z tym sg one nieuniknione.

Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Na opracowywanym terenie wystepuja drzewa — pomniki przyrody chronione przez przepisy odrebne oraz
drzewa istniejace do zachowania - cenne ze wzgledéw gatunkowych i/lub krajobrazowych, dla ktoérych
projekt planu okresla zasady ochrony. Obszary objete planem to obszary, na ktdrych rozwdj urbanizacyjny
spowodowal zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;.

W zwiazku z budowa nowych obiektoéw dojdzie do ograniczenia ilosciowego i jakosciowego roslin
uzytkowych na rzecz ros$lin ozdobnych. Bedzie si¢ zwickszata takze powierzchnia pielggnowanych
trawnikow i zielencow. Ograniczenia powierzchni terendw zieleni regulowane beda poprzez okreslenie w
planie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych.

Potencjalne zagrozenia zwigzane sg z obnizaniem si¢ zwierciadta wod gruntowych, co moze prowadzi¢ do
podsychania roslinnosci. Zagrozenie to niwelowane jest przez zapisy nakazujace retencje wod opadowych
w obszarze.

Zagrozenia dotyczace zwierzat sa zbiezne z zagrozeniami dotyczacymi roslin.

Zaznaczy¢ nalezy jednak ze zmiany wprowadzone przez projekt planu maja charakter punktowy i zakres
ograniczony do uzupehiania luk w zabudowie istniejace;j.

Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym obszaru zwigksza si¢ ilo$¢ produkowanych zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego i halasu. W odniesieniu do jako$ci powietrza ustalono ograniczenia zrodel niskiej emisji
poprzez rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych)
zrodet ciepta.
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Oddzialywanie na wode

Wody powierzchniowe:

W obszarze planu brak jest wod powierzchniowych.

Wody podziemne:

W projekcie planu znalazty si¢ zapisy o rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej w bardzo
ograniczonym zakresie, na zasadzie uzupelniania luk w zabudowie istniejacej. Jednak kazde nowe
przedsigwzigcie moze negatywnie oddziatywaé na srodowisko wodne, gdy nie przestrzega si¢ przepisow
ochrony $rodowiska oraz zasad sztuki budowlanej. Zagrozenie dla wod bedzie najwicksze w przypadku
realizacji funkcji, na ktorych moga wystapi¢ substancje szczegodlnie niebezpieczne dla $rodowiska
wodnego.

Realne zagrozenia dotyczace wod podziemnych beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W
trakcie budowy, podczas realizacji wykopow moze doj$¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy
wodonosnej i jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

W projekcie znajdujg si¢ zapisy korzystne dla ochrony wod. Do najwazniejszych naleza te moéwigce o
koniecznosci podiaczania nowopowstajacych obiektow do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, co z
pewnoscig wplynie korzystnie zaréwno na zasoby jak i jako$¢ wod podziemnych. Pozytywne efekty
przyniosa takze zapisy mowigce o koniecznosci zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej na terenach wlasnych dzialek, co przyczyni si¢ do odbudowy zasoboéw wdd podziemnych.

Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji dla terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztatceniem krajobrazu. Jednak w
tym przypadku zmiany te bedg niewielkie Sytuowanie nowej zabudowy na tym obszarze bgdzie miato
charakter stosunkowo niewielkich uzupelien w juz wyksztatconej strukturze, ewentualnie bgdzie polegato
na punktowej wymianie istniejacej zabudowy i jej intensyfikacji.

Pozytywnie beda oddzialywaly zapisy dotyczace kolorystyki elewacji oraz kolorystyki ksztattu dachow,
ograniczenia dotyczace facjat i szczytow frontowych, wyznaczenie miejsc pierzei cigglych, miejsc
lokalizacji ustug w parterach czy wyznaczenie osi widokowych i zasad ksztatltowania zabudowy w ich
sasiedztwie.

Oddzialywanie na klimat

Na stan i funkcjonowanie jako$ci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie najwigkszy wptyw
maja zanieczyszczenia powietrza pochodzace z drog i z ogrzewania obiektow. W miare powstawania
nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac podwyzszenie temperatury na obszarach
zabudowy zwartej przy jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja najbardziej
odczuwalna jest poprzez zmniejszenie sity wiatrOw, a przez to wymian¢ powietrza i wzrost jego
zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wplywa z kolei na natgzenie promieniowania stonecznego, przezroczystos¢
atmosfery, a przez to bezposrednio na temperature i jego wilgotnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze zmiany te sa nieuniknione przy tego typu przeksztalceniach. Dopuszczona
powierzchnia zabudowy oraz ustalona powierzchnia biologicznie czynna powoduje, ze zmiany te sa
niewielkie z uwagi na planowang ograniczong wielkos¢ inwestycji. W zwigzku z tym realizacja ustalen
projektu planu nie wptynie istotnie na klimat. Zmiany przewidziane w projekcie planu w stosunku do stanu
istniejacego sa nieistotne.

Przewiduje si¢ niewielkie pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego za sprawa wzrostu ilosci
ogrzewanej kubatury budynkow, prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwdj
ekologicznych technik grzewczych. Przedmiotowe tereny beda podlega¢ globalnym i regionalnym
przeobrazeniom klimatycznym w tym m. in. takze obserwowanemu efektowi cieplarnianemu.
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Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obszarze planu aktualnie nie wydobywa si¢, a takze brak jest udokumentowanych naturalnych zasoboéw
(z wyjatkiem wod podziemnych i wod termalnych) wskutek czego zapisy projektu planu nie beda
oddzialywaty na te zasoby. Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobow wod
podziemnych wskazujac na koniecznos$¢ zaopatrzenia z wod¢ w sieci wodociggowej oraz ustalajac zasady
retencji wod opadowych i roztopowych.

Oddzialywanie na glebe

Problemy dotyczace powierzchni ziemi 1 gleb wiazg si¢ z realizacja nowych inwestycji.
W przedmiotowym projekcie przewiduje si¢ tereny mieszkaniowe, ustugowe oraz drogowe, w zwiagzku z
tym nalezy liczy¢ si¢ niewielkimi i krotkotrwatymi zmianami w ukladzie rzezby, w zwiazku z niwelacja
terenu pod przyszla uzupehiajaca zabudowe i1 towarzyszaca jej infrastrukturg. Zagrozenia te beda
wystepowaty na etapie budowy, na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen, wylgczajac sytuacje
awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociggna¢ za soba zmiany w dominujacym procesie glebotworczym. Na
analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdtuz droég. Sa to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich - tzw.
urbanoziemow.

Oddzialywanie na zabytki

W obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek, ul. Broniewskiego 13,

2) budynek, ul. Daszynskiego 3,

3) budynek, ul. Daszynskiego 9,

4) budynek, ul. Koscielna 12,

5) budynek, ul. Koscielna 21/21A,

6) budynek, ul. Koscielna 36,

7) budynek, ul. Koscielna 41,

8) budynek, ul. Koscielna 43/45,

9) budynek, ul. Legionow 17/19,

10) budynki, ul. Legionow 18, 20, 22 (jako zabudowa pierzejowa)

11) budynek, ul. Legionow 27,

12) budynek, ul. Legionow 28 (pojedynczo i jako cz¢s¢ zabudowy pierzejowe;j),
13) budynek, ul. Legionéw 30 (pojedynczo i jako czg$¢ zabudowy pierzejowej),
14) budynek, ul. Legionow 32 (pojedynczo i jako cze$¢ zabudowy pierzejowej),
15) budynek, ul. Legionéw 34 (pojedynczo i jako czgs¢ zabudowy pierzejowej),
16) budynek, ul. Legionow 36 (pojedynczo i jako czg$¢ zabudowy pierzejowej),
17) budynek, ul. Legionow 38 (pojedynczo i jako czes¢ zabudowy pierzejowej),
18) budynek, ul. Legionéw 40 (pojedynczo i jako cz¢$¢ zabudowy pierzejowej),
19) budynek, ul. Laczna 2,

20) budynek, ul.
21) budynek, ul.
22) budynek, ul.
23) budynek, ul.
24) budynek, ul.
25) budynek, ul.
26) budynek, ul.
27) budynek, ul.

Mickiewicza 7,
Mickiewicza 13,
Mickiewicza 17,
Mickiewicza 18,
Mickiewicza 22,
Mita 23,

Mita 29,

Moniuszki obok nr 7,
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28) budynki, ul. Moniuszki 1, 3, 5, 7 (jako zabudowa pierzejowa),

29) budynek, ul.
30) budynek, ul.
31) budynek, ul.
32) budynek, ul.
33) budynek, ul.
34) budynek, ul.
35) budynek, ul.
36) budynek, ul.
37) budynek, ul.
38) budynek, ul.
39) budynek, ul.
40) budynek, ul.
41) budynek, ul.
42) budynek, ul.
43) budynek, ul.

Moniuszki 18,
Moniuszki 22,
Ogrodowa 9,
Ogrodowa 11, 9/96
Piaskowa 3,

Polna 6,

Polna 24,
Powstancow 3,
Powstancow 5/5A,
Powstancow 8,
Powstancow 10,
Powstancow 12,
Powstancow 14,
Sienkiewicza 1,
Wilenska 32.

Dla obiektow tych w projekcie planu ustalono zasady ochrony.

W projekcie planu wskazano takze znajdujace si¢ w jego obszarze obiekty zabytkowe — budynki cenne
architektonicznie i/lub historycznie - oraz ustalono zasady ich ochrony:

1. budynek przy ul.
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. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.
. budynek przy ul.

Broniewskiego 1,
Broniewskiego 11,
Daszynskiego 4,
Daszynskiego 5,
Daszynskiego 6,
Daszynskiego 7,
Koscielnej 6,
Koscielnej 8,
Koscielnej 15,
Koscielnej 22,
Koscielnej 27,
Koécielnej 31,
Koscielnej 32,
Koécielnej 34,,
Legionow 11,
Lipinskiej 9,
Mickiewicza 10,
Mickiewicza 20,
Mickiewicza 21,
Mickiewicza 25,
Mitej 22,

Mitej 31,
Moniuszki 10,
Moniuszki 12,
Piaskowej 5,
Powstancow 15,
Powstancow 17,
Przyjacielskiej 1,
Przyjacielskiej 2,
Sienkiewicza 8,
Sienkiewicza 13,

19



32. budynek przy ul. Wilenskiej 8.

W projekcie planu ustalono takze zasady ochrony:
1. pomnika - miejsca pamigci narodowej, zlokalizowanego w terenie 1. KDD,
2. krzyza, zlokalizowanego w terenie 5.KDL.

W obszarze planu brak jest innych obiektow w strefie zainteresowan Konserwatora Zabytkow, zarowno
wpisanych do rejestru zabytkow jak i1 ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Brak jest takze dobr
kultury wspotczesne;.

Zasady ochrony okre$lone w projekcie planu uznaé¢ nalezy za wystarczajace.

Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapisow projektu planu poprzez zmiane przeznaczenia poszczegdlnych terenow i
zwickszenie parametrow zagospodarowania tych terendow przyczyni¢ moze si¢ do wzrostu cen dzialek.
Przede wszystkim jednak jest zaspokojeniem potrzeb wlascicieli (mieszkancoéw) poszczegdlnych dziatek,
wyrazonych we wnioskach do planu.

8. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaré6w podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

W obszarze planu zlokalizowane jest 7 drzew — pomnikoéw przyrody. Poza tym nie ma tu obszaréw
ani obiektow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody. Najblizej potozony specjalny obszar ochrony siedlisk obszar natura 2000 (obszar siedliskowy
Biale Btota PLH 140038) znajduje si¢ ok 1,3 km na pétnocny zachdd od obszaru planu. Z powodu duzej
odlegtosci i oddzielenia terenami zwartej zabudowy nie przewiduje si¢ oddziatywania ustalen projektu
planu na te obszary.

Zmiany w stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu to przede wszystkim zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz zwigkszenie powierzchni utwardzonych - uzna¢ mozna je ze
wzgledu na przyjete parametry zagospodarowania terenu za nieznaczne.

9. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

W prognozie sprawdzono zgodno$¢ ustalen planu z konwencjami i strategiami UE, ktore definiuja
obligatoryjne cele zwigzane z ochrong srodowiska oraz z krajowymi dokumentami strategicznymi, ktore
formutujg cele i zadania w perspektywie do roku 2030, w tym z dokumentami wymienionymi ponize;j.

W projekcie planu uwzgledniono zasady zrownowazonego rozwoju, zgodnie z ktérymi rozwdj spoteczno-
gospodarczy przebiega z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych
spotecznosci lub obywateli zardbwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Dla spetnienia
tych zasad nalezy rdwnowazy¢ ochrone srodowiska i racjonalng gospodarke zasobami naturalnymi, wzrost
gospodarczy oraz rozwdj spoteczny. Zasada zrownowazonego rozwoju zostata wprowadzona do szeregu
dokumentow i przepiséw krajowych jako efekt Konwencji w sprawie r6znorodnosci biologiczne;.

Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej).
Ramowa Dyrektywa Wodna zobowiazuje wszystkie panstwa cztonkowskie do podjecia dziatah na rzecz
ochrony $rodladowych wod powierzchniowych, wod przejSciowych, wod przybrzeznych oraz wod
podziemnych. Dyrektywa Wodna zobowigzuje do réwnowazenia interesow czitowieka i1 przyrody.
Dyrektywa zobowiazuje przede wszystkim do niepogarszania stanu wod oraz do osiggnigcia i1 utrzymania
dobrego stanu wod juz zdegradowanych przez cztowieka.
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W odniesieniu do Ramowej Dyrektywy Wodnej zaleca si¢ realizacj¢ potrzeb gospodarczych i spotecznych,
zintegrowanych z ochrong srodowiska. Konieczne jest ograniczenie zuzycia wody, a takze przywrocenie
wod zdegradowanych do stanu z jak najlepsza mozliwg do uzyskania jako$cig wody i utrzymanie jej.
Zaleca si¢ m.in.:

racjonalizacj¢ zuzycia wody i zapobieganie zanieczyszczeniom przemystowym,

realizacje Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

o
o niezmniejszanie terenow zieleni,
o ochrong, zachowanie 1 przywracanie naturalnych siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i

flory.

Wynikiem Dyrektywy sa opracowane plany gospodarowania wodami (PGW), ktérych ustalenia
uwzglednia si¢ w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewodztwa oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W obszarze planu brak jest wod powierzchniowych. Planowane inwestycje nie maja wplywu na
pogorszenie stanu wod podziemnych.

Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). Dyrektywa wskazuje ,,wazne w skali europejskiej” gatunki
ro$lin 1 zwierzat oraz typy siedlisk przyrodniczych:
» dla ktorych panstwa cztonkowskie zobowigzane sg powolaé obszary ich ochrony (obszary Natura
2000);
*  ktore panstwa cztonkowskie zobowigzane sg chroni¢ przez $cista ochrong gatunkowa;
* ktore sa przedmiotem zainteresowania Unii, podlegajac gospodarczemu uzytkowaniu, ktore jednak
moze wymagac¢ kontroli.

Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa).
Dyrektywa m.in. gatunkéw ptakow, ktore powinny by¢ chronione, poprzez ochrong ich siedlisk. Dyrekty-
wa zobowigzuje do ochrony ptakéw m.in. przez:
« stworzenie obszaréw specjalnej ochrony ptakow, stanowiacych czgs¢ sieci Natura 2000;
« utrzymanie i zagospodarowania siedlisk ptakow zgodnie z potrzebami ekologicznymi, zarowno w
ramach specjalnych obszar6w ochrony, jak i poza nimi;

« przywracanie zniszczonych tworzenie nowych biotopow ptakow.
Dyrektywy Siedliskowa i Ptasia stanowig podstawe europejskiego systemu ochrony przyrody Natura 2000.

Planowane inwestycje znajduja sie poza granicami obszarow Natura 2000.

10. Przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezpoSrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na Srodowisko.

Planowane inwestycje znajduja si¢ poza granicami obszaréw objetych ochrong prawng na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozony
specjalny obszar ochrony siedlisk obszar natura 2000 (obszar siedliskowy Biate Btota PLH 140038)
znajduje si¢ ok 1,3 km na pdétocny zachod od obszaru planu. Z powodu duzej odlegtosci i oddzielenia
terenami zwartej zabudowy nie przewiduje si¢ oddziatywania ustalen projektu planu na te obszary.

Realizacja zadania nie tworzy mozliwosci wystapienia znaczacych negatywnych oddzialywan na
siedliska i1 populacje zwierzat objetych ochrong. Realizacja przedsigwzigcia nie wptynie na utrate siedlisk
Natura 2000 oraz integralno$¢ obszarow.

Oddziatywania na $rodowisko projektu planu mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub posredni
(wtorny).
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Oddziatywania bezposrednie obejmujg zmiany w Srodowisku wywolane budowa oraz eksploatacja
obiektow. Za oddzialywanie bezposrednie ustalen projektu planu uzna¢ mozna zniszczenie pokrywy

glebowo-roslinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie (zabudowa, tereny komunikacyjne).

Oddziatywania posrednie obejmuja zmiany, ktéore moga wystapi¢ w S$rodowisku w wyniku juz

zrealizowanych inwestycji lub dodatkowych przedsigwzie¢ z nig zwigzanych. Za oddziatywanie posrednie
ustalen projektu planu uzna¢ mozna niewielki wzrost ilo§ci wytwarzanych odpadéw, wzrost ilosci
wytwarzanych $ciekow bytowych oraz zwigkszenie i przyspieszenie splywu powierzchniowego wod
roztopowych i opadowych na skutek utwardzenia (uszczelnienia) powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowaé, oddzialywania na srodowisko dziela si¢ na: chwilowe,
state, krotkoterminowe i dlugoterminowe.

Do oddziatywan chwilowych zalicza si¢ emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych na skutek
prac budowlanych w fazie realizacji obiektow.

Oddziatywania krétkoterminowe majg miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Nie prowadza one do
dlugofalowych skutkow w krajobrazie i stanie $rodowiska. Do oddziatywan tych zaliczy¢ mozna
zniszczenie pokrywy roslinnej w okresie realizacji inwestycji budowlanych oraz zmiang uksztattowania
terenu na etapie realizacji wykopow.

Do oddziatywan statych zaliczy¢ nalezy ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe,
uszczelnienie powierzchni oraz zmiany krajobrazu.

Do oddziatywan dhlugoterminowych =zaliczy¢ nalezy oddziatywania zwigzane z eksploatacja i
funkcjonowaniem zrealizowanych obiektow budowlanych i komunikacyjnych.

Wigkszo$¢ z oddziatywan dlugoterminowych pokrywa si¢ z oddzialywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost ilo§ci wytwarzanych odpadoéw komunalnych, wzrost sptywu powierzchniowego wod opadowych w
obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw 1 innych substancji szkodliwych w wyniku
rozwoju terenéw zurbanizowanych.

Oddziatywania wtorne i skumulowane uzna¢ nalezy za niezauwazalne i/lub bez znaczenia.

11. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Ograniczanie negatywnych oddzialywan

Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:
wskazanie przeznaczenia terenow, ustalenia zwigzane z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie
czynne;j.

Zapobieganie negatywnym oddzialywaniom

Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w projekcie to:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko tylko z
zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

12. Rozwigzania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omdwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w petni
wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 11. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z
tematyka ochrony $rodowiska byty konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony $rodowiska na etapie
tworzenia projektu planu.
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13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko dla dokumentow planistycznych wynika z
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Gtowny cel projektowanego dokumentu to uporzadkowanie
istniejacej zabudowy (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi) i uzupetnienie luk
w zabudowie lub punktowo wymiana zabudowy.

Obszar planu to obszar o powierzchni ok. 48 ha, potozony w centrum Wolomina. Jego granice
wynikajg z Uchwaty nr XXI-109/2012 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum” w
Wotominie.

Granice planu obejmuja obszar zainwestowany 1 stanowigcy funkcjonalne, uslugowo
administracyjne centrum miasta. Na obszarze wystepuje rozwinigta infrastruktura spoleczna, transportowa
i techniczna.

W obszarze planu wystepuje 7 drzew — pomnikow przyrody. Poza tym nie wystepuja tu inne
obszary i obiekty chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. 2026 poz. 13). Na
analizowanym obszarze wystepuja drzewa spelniajace kryteria gabarytowe, gatunkowe lub krajobrazowe
do objecia ochrong.

W obszarze brak jest obowiazujacych planéw miejscowych.

Planowane zmiany bedg miaty niewielki zasieg, nie bedg negatywnie oddzialywaé na otaczajace
tereny.

Analizujac zapisy - w planie znalazly si¢ gtownie tereny, w ktorych funkcja przyrodnicza jest
funkcja uzupelniajaca (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej).

W projekcie planu znalazty si¢ szczegdétowe zapisy dbajace o interesy Srodowiska, ktore
ewentualny niekorzystny wptyw na srodowisko beda minimalizowaty.

Podsumowujac: przedlozony projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
»Centrum” w Wolominie opiniuje si¢ pozytywnie.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Centrum” w Wolominie

Bedac swiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia, o§wiadczam, ze
spelniam wymagania art. 74 a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $ro-
dowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. 2026 poz. 670).
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	Ustalenia projektu zakazują przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko wg Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), z wyłączeniem obiektów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

