UCHWALA NR XXXIII-90/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu O$rodka Sportu i Rekreacji ,,Huragan” w Wolominie cze¢$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026 .
poz. 662 ze zm.), oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust.3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XXXIX-139/2021 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
30 wrze$nia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu O$rodka Sportu i Rekreacji ,,Huragan” w Wolominie zmieniong uchwata nr XXVII-
24/2026 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 18 marca 2026 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osrodka Sportu i Rekreacji
,Huragan” w Wotominie oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin zatwierdzonego uchwatg Nr X1.-75/2002 Rady
Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm. V), Rada Miejska w Wotominie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Osrodka Sportu i Rekreacji
,Huragan” w Wotominie cz¢$¢ A, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wotomin, ktérego granice, wskazane sa na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do

D1) Zmiany Studium uchwata Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie zdnia 14 pazdziernika 2011 r.,
Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwatg Nr XXXIV-69/2021 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP
1.4131.115.2021.JF zdnia 14.06.2021r. oraz uchwalag Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
2. Z powodu braku okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, a takze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic terendw krajobrazow priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu na brak ich
okreslenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) zielen izolacyjna,
f) droga rowerowa projektowana — rejon lokalizacji,
g) wymiarowanie (w metrach);
2) elementy informacyjne planu wynikajgce z wymogow przepisow odrebnych:
a) granice gtownego zbiornika wod podziemnych (caty obszar planu),
b) granica potencjalnego obszaru zasobowego otworu Wotomin GT-1 (caly obszar planu),
c) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od terenu kolejowego (teren zamknigty);
3) pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacji.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
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2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czes$ci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie balkonéw, werand, gankéw, okapdw inadwieszen
nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkow;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie jedyne lub dominujace na danym
terenie, to jest obejmujace minimum 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na kazdej dzialce
budowlanej aw przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie begdgce znim w sprzecznosci, zajmujace
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
aw przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadcza o procentowe]j zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rdwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre§lenie podobienstwa do
odpowiednich kolorow podstawowych: zélci - Y, czerwieni - R, btekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;

2) teren zieleni urzadzonej 1 wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/WS;

3) teren drogi publicznej klasy gléwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w ust. 1.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sa teren ustug sportu i rekreacji US, teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rodladowych ZP/WS, tereny drég publicznych klasy gléwnej KDG, klasy lokalnej KDL
i klasy dojazdowej KDD, stanowigce caty obszar planu.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren uslug sportu irekreacji 1US oraz teren drogi publicznej klasy
gtéwnej 1KDG jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych
1ZP/WS, tereny drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL oraz drog publicznych klasy dojazdowej od 1KDD do
4KDD jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren ustug sportu irekreacji 1US jako granice terenow stuzacych
organizacji imprez masowych.
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§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury w postaci urzadzen kontenerowych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, wysoko$¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdélno$ci kominow, masztow) nie wigcej niz 40 m; przy
sytuowaniu na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej lub ich obudowy
nalezy elementy te wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o min. 1 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacje podziemng w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych;

7) ustala si¢ zasady ksztaltowania elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedhug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej cz¢$ci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwg dla niego kolorystyka,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika i kamien;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla obiektow ustugowych: dachy ptaskie, dachy spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°, atakze
dachy tukowe i koputowe,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na glebokosci okoto 40 —
50 metrow) inr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu na
warunkach przepisow odrenych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do rowéw, wod gruntowych i do ziemi,
b) nakaz przestrzegania ustalen §11 pkt 3-5,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych, z wytaczeniem §11 pkt 10 lit.
b;

4) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu, w postaci pasa nasadzen
z drzew 1 krzewow z przewaga zimozielonych o szeroko$ci min. 3 m;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywac i potencjalnie znaczaco na
srodowisko, z wytgczeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddzialywania na §rodowisko,
oraz powstawania ucigzliwosci, atakze lokalizacje obiektow sportowych, inwestycji komunikacyjnych
i infrastrukturalnych, w tym jednostek kogeneracyjnych;

7) zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
w szczegolnoscei zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) na czesci graficznej planu oznacza si¢ informacyjnie granice potencjalnego obszaru zasobowego otworu
Wotomin GT-1 (caty obszar planu - wody geotermalne).

§ 8. 1. Ustala si¢ nastegpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu US — 2 000 m?,
b) dla terenu ZP/WS — 10 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terenu US — 20 m,
b) dla terenu ZP/WS —20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenu US — od 75°do 105°, z wylaczeniem dzialek naroznych,
b) dla terenu ZP/WS — dowolny.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ strefe ograniczen zainwestowania od terenu kolejowego (20 m od granicy terenow
kolejowych), w ktorej obowiazuje zagospodarowanie na warunkach przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego, w tym zakaz lokalizacji w sasiedztwie terenu kolejowego obicktow i urzadzen
mogacych w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

2) lokalizacja budowli, budynkow, drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej oraz wykonywanie
robot ziemnych w sgsiedztwie terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obslugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace droég oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) zachowuje si¢ i wyznacza przebieg drogi zapewniajacej powigzania z uktadem zewnetrznym: ulicy 1 Maja
(1KDG), jako drogi gléwnej;

3) dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ droge klasy lokalnej 1KDL oraz
drogi klasy dojazdowej od 1KDD do 4KDD;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych
parametrach:

a) szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
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b)dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzielic plac do zawracania samochodéw
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drog petiacych role drog pozarowych 20 x 20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi rowerowej w ul. 1 Maja (1KDG), rejon lokalizacji drogi wskazano na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej;
2) nakazuje si¢ zapewnienie minimum:

a) 20 miejsc do parkowania /100 uzytkownikéw jednoczesnie dla ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem
pkt.3-4,

b) 3 miejsc do parkowania na kazde 100 m? pow. uzytkowej dla ustug innych;

3) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy przewidywac¢ miejsca do parkowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewngtrznych na warunkach przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym jednostek kogeneracyjnych,
na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odr¢bnymi iprzy zachowaniu dla
obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow z obudowsg - 6 m,

b) dachy ptaskie,

¢) pozostate parametry zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenu;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej; zrodlem zasilania
dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej srednicy rur @ 50 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody podziemnej na potrzeby technologiczne na warunkach przepisow
odrebnych,
c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $§ciekOw komunalnych: nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
systemu kanalizacji zbiorczej o minimalnej §rednicy rur g 50 mm;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow, do zbiornikow retencyjnych w tym na terenie
1ZP/WS Iub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu; minimalna $rednica rur @ 50 mm,
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b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drég oraz parkingdéw do rowow
lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur o
50 mm,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie sieci cieptowniczej lub proekologicznych wysokosprawnych Zzrodet energii
cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieplowniczej — DN 20,
¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow energetyki odnawialnej (OZE), obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej — kolektory stoneczne,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji, w tym kontenerowych, zakazuje si¢ stosowania
technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagdéw sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikéw na gaz ptynny,

b) nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy @ 32 mm,;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu o istniejaca lub
projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng ikablowg $redniego iniskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji  transformatorowych, =z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwickszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia jako
kablowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych jako odnawialnych zrodet
energii,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) =zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢
stopniowa wymiang¢ sieci nadziemnej na kablowa,

c) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, maksymalna wysoko$¢ obiektow wedtug
§ 6 pkt 4;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrebne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacji,

b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce.
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§ 12. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych, z zastrzezeniem zapisow szczegétowych dla terenow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 14. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych Iacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,

b) uzupetniajace: ustugi stuzace funkcji podstawowej, takie jak: ustugi gastronomii, rozrywki, kultury
1 wystawiennictwa;

2) zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej pod budynkami, boiskami, drogami, placami
1 terenami zieleni,

b) dopuszcza sie realizacj¢ tymczasowych powtok pneumatycznych, pawilonéw sprzedazy i wystawowych,
przekry¢ namiotowych oraz tymczasowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z realizacjg imprez masowych,

c) ustala sig¢ realizacj¢ budynkéw w formie zabudowy wolnostojace;j,

d) ustala si¢ realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku funkcji podstawowe;,

e) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m, przy czym:
- dla budynkéw stadionu, hali sportowej, basenu: 15 m,
- dla budynkéw pozostatych: 10 m,

g) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,

h) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

j) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, poza terenami boisk: 20%,

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?,

4) nakazuje si¢ dostosowanie obiektéw i terendw do potrzeb osdb niepetnosprawnych, w tym szczeg6lnie dla
0s0Ob poruszajacych si¢ na wozkach.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych,

b) uzupehniajace: urzadzenia wodne, w tym mostki, mola, pomosty, komunikacja piesza irowerowa,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym pompownie wod opadowych i zbiorniki
retencyjne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na
dzialce budowlane;j:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

b) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejagcej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegolnosci
istniejacego drzewostanu oraz realizacj¢ nowych nasadzen i uzupehianie zieleni wysokiej i niskiej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%, ustala si¢
stosowanie materiatdw naturalnych jako nawierzchni ciagéw pieszych,

d) teren6w nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG (ul. 1 Maja) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtownej;
2) ustala si¢ przystosowanie do komunikacji autobusowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, zieleni
urzadzonej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

5) szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 10,2 m
w granicach obszaru planu; ustalona pétnocna linia rozgraniczajaca drogi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Thomasa Woodrowa Wilsona) ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dréog rowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzone;j;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) szeroko$¢ drogi lub jej czesci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 12,9 m
w granicach obszaru planu; ustalona potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca drogi.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (ul. Wspo6lna), 2KDD (ul. Tadeusza
Rejtana), 3KDD (ul. Korsaka) i 4KDD (ul. Sportowa) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég rowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD: minimum 4,5 m w granicach obszaru planu; ustalona wschodnia linia rozgraniczajaca drogi,

b) 2KDD: minimum 5,5 m w granicach obszaru planu; ustalona péinocno-wschodnia linia rozgraniczajaca
drogi,

¢) 3KDD: minimum 5,8 m w granicach obszaru planu; ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca drogi,
d) 4KDD: minimum 4,7 m w granicach obszaru planu; ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca drogi.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wotominie

Aneta Adamus
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIII-90/2026

Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ
O SPOSOBIE ROZPATZRENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenu OSrodka Sportu i Rekreacji ,,Huragan” w Wolominie cz¢s¢ A

Nazwisko i . Ustalenla Rozstrzygnigcie Burmistrza |Rozstrzygniecie Burmistrza
. Oznaczenie |projektu planu . .
imie, Wotomina Wolomina
L Data wptywu Nazwa obszaru, dia W sprawie rozpatrzenia uwagi| W sprawie rozpatrzenia
p- P . . Tres¢ uwagi ktorego nieruchomosc p p & P p .
uwagi jednostki dotvey ; uwagi Uwagi
organizacyjne yezy . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
) uwaga ktorej dotyczy . . . N .
] uwaga uwzglednio |nieuwzglednio |uwzglednio | nieuwzglednio
£ na na na na
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. | 11.06.2026 1. | Osoba prawna | Wniosek o przeznaczenie obszar planu 1US X X Uwaga poza

L. dz.
18934/06

srodkoéw finansowych w
budzecie Gminy Wotomin
na budowe kortow
tenisowych.

zakresem ustalen

planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIII1-90/2026
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r., poz. 538 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 r., poz. 662 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne z zarzadca drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych
drog publicznych, w tym wybudowanie nowych drog i fragmentéw drég wraz z uzbrojeniem podziemnym,
zielenig 1odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu
przepisow ochrony $rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych urzadzen moga dotyczy¢ jedynie
czesci drég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej prognozie
finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z 7 czerwca
2001 r., ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez
Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXIII-90/2026
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 poz. 538 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osrodka Sportu i Rekreacji ""Huragan"

w Wolominie cze¢$é A, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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