UCHWALA NR XXXIII-87/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Stare Grabie — poludnie cz¢s¢ B,C,DiE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca
2023r. (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku zuchwala nr XVI-46/2025 Rady Miejskiej
w Wotominie zdnia 29 maja 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — potudnie zmieniong uchwata XXXI-72/2026 Rady
Migjskiej w Wolominie z dnia 6 lipca 2026 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — poludnie w zwiazku z
rozstrzygnigciem nadzorczym Nr WP-1.4131.167.2026 Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2026 r. oraz
stwierdzajac, ze niniejsza uchwatla nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolomin zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2002 r. (ze zm."), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — potudnie cz¢$¢ B, C,
D i E, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wotomin, ktoérego granice, wskazane sg na czg¢Sci graficznej
planu sporzadzonej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bgdacej jej integralna
czescia.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesSci, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

D1) Zmiany Studium wprowadzono uchwala Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 14 pazdziernika
2011 r., Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., uchwalg Nr XXXIV-69/2021
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr
WNP 1.4131.115.2021.JF z dnia 14 czerwca 2021 r. oraz uchwata Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29 sierpnia 2022 r.
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) spos6éb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, a takze
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic terendw krajobrazoéw priorytetowych ani sposobu ich zagospodarowania ze wzgledu na brak
ich okreSlenia dla obszaru planu w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

§ 3. Oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,

b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym = przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania,

¢) oznaczenie czeSci planu,

d) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem cyfrowym i literowym,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy,

f) kapliczka ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

g) strefa ograniczen zabudowy od lasu,

h) wymiarowanie (w metrach);
2) informacje planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) granice strefy ochrony gltéwnego zbiornika wod podziemnych (caty obszar planu),

b) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla;
3) pozostale oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu majg charakter informacji.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
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2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na czgséci graficznej
planu linie, ograniczajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie nadziemnych i podziemnych czesci
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie balkondéw, werand, gankéw, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodoéw zewnetrznych,
podestow iramp przy wejsciach do budynkéw, przy czym elementy te musza zawiera¢ si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren;

3) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadczg o procentowej zawartosci czerni adwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez
wyrazonym w procentach. Koncowa czgs¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okres§lenie podobienstwa
do odpowiednich kolorow podstawowych: zétci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B izieleni - G lub N
w przypadku kolorow achromatycznych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, wydzielony na czesci graficznej
planu linia rozgraniczajaca, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na czesci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushlug — oznaczony na czgsci graficznej planu
symbolem MN-U;

3) teren ustug — oznaczony na cze¢sci graficznej planu symbolem U.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czgscei:

a) zlokalizowanych niezgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remontéow bez zwickszania obrysu
wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
i remontdOw W sposOb nie przekraczajacy istniejacych parametrow i wskaznikéw, ktore sa
niezgodne z ustaleniami planu,

¢) o funkcjach innych niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod
warunkiem nie zwickszania ucigzliwosci dla dzialek sasiednich;

3) maksymalna wysoko§¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw, wysokosé
obiektow technologicznych, inzynieryjnych (w szczego6lnosci masztéw) nie wigcej niz 20 m od poziomu
terenu,;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachu pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury

technicznej lub ich obudowy, przy czym wysoko$¢ tych elementow nie moze przekracza¢ 2 m i nalezy je
wycofa¢ w stosunku do elewacji budynku o minimum 2 m;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacjg ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach budynkows;

6) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre§lonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych poszczegoélnych terenow wydzielonych po wejsciu w Zycie ustalen planu,
jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych lub
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ materialy i kolorystyke elewacji:

a) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie koloréw o odcieniach wedtug
systemu NCS, posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznos$ci barwy,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedzialu na fragmentach
$cian budynku, nie przekraczajacych 25% powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np.
aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szkto, drewno, beton, ceramika i kamien;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow,

b) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla
wszystkich obiektow na dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢
W tonacji czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrong wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow;

3) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wskazanych na czesci graficznej planu
(strefa zwykla) obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowoéw odwadniajacych (istniejace urzadzenie wodne — row
odkryty) oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu symbolem graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci przeptywu wod wrowach odwadniajacych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowow odwadniajacych oraz zmiany ich
lokalizacji w obrebie terenu,

¢) dopuszcza si¢ jego miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdow nad rowem,

d)dla rowow, zwylaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazuje si¢ zachowanie
odleglosci zabudowy minimum 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu;

5) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, w szczegdlnosci Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisly (Warszawa — Putawy, poziom wodonosny wystepuje na glgbokosci okoto
40 — 50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu na warunkach przepisow odrebnych, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi,

b) nakaz przestrzegania ustalen §12 pkt 3-5,
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c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych, z wylaczeniem
§12 pkt 10 lit. b;

6) nakazuje si¢ ochrone¢ przed hatasem i zapewnienie wtasciwego standardu akustycznego dla terendw,
przy czym, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, tereny MNW nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy
jednorodzinnej”, tereny MN-U nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, zwylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych ikomunikacyjnych,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sig¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddzialywania na srodowisko wykaze brak negatywnego wplywu i oddziatywania na §rodowisko,
oraz powstawania ucigzliwo$ci z wyjatkiem uzbrojenia terenu i infrastruktury drogowej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

§9. 1.

1) na czgsci graficznej planu oznacza si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) kapliczka murowana 1. pot. XX w., ul. Gtéwna 148, dz. ew. 326/1 obr. Stare Grabie 0006,

b) kapliczka murowana 1. pot. XX w., ul. Gléwna obok nr 191, dz. ew. 211 obr. Stare Grabie
0006;

2) dla obiektow wskazanych w pkt 1 nalezy zachowaé bryte, geometri¢ dachu i detale a takze stosowac
materialy wykonczenia nawigzujgce do oryginalnych.

Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenéw MNW — 800 m2,
b) dla terenéow MN-U — 1000 m2,
¢) dla terenu U — 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla terendow MNW — 22 m,
b) dla terenow MN-U — 17 m,
c¢) dla terenu U — 17 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 213 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, doj$cia i dojazdy;

5) ustala si¢ wydzielenie dziatek tak aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na
czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na cze¢$ci graficznej planu oznacza si¢ strefe ograniczen zabudowy od
lasu, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
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1) wskazuje si¢ przebieg drogi ponadlokalnej (Szosa Jadowska — poza obszarem planu) jako drogi
zapewniajacej powigzania z uktadem zewnetrznym,;

2) dla obstugi istniejgcego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi gminne (poza obszarem
planu);

3) ustala si¢ zasady wydzielania dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrgbnych dziatek:

a) szeroko$¢ minimum: 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dzialek budowlanych i minimum 8 m dla
dojazdu do powyzej 6 dziatek budowlanych, liczac od zjazdu z drogi publiczne;j,

b) dla drog nieprzelotowych ustala si¢ na zakonczeniu dojazdow do dziatek wydzielenie
placéw do zawracania o wymiarach minimum - 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie podstawowego ukladu komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych
we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu
rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiso6w odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodow
osobowych i rowerow:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej znajduje si¢
inwestycja;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw wedhug
wskaznikoéw, z zastrzezeniem pkt 4-5:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug, wtym handlu ibiur - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 pow.
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy,

c) dla stacji obstugi samochodéw - minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
naprawcze;

3) dla ustug nalezy przewidywa¢ miejsca do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla obiektéw lub terendw o réoznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc do parkowania powinna
wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia;

5)na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla
samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (poza obszarem
planu) na warunkach przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych (poza obszarem planu), w sposob nie kolidujacy z projektowanym
lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit. b;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej;
zrodlem zasilania dla obszaru jest istniejaca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej
$rednicy rur ¢ 125 mm,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wode zujec
indywidualnych,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie S$ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej,

b) dla projektowanej sieci kanalizacji ustala si¢ minimalng $rednice rur: dla kanalizacji
w systemie ci$nieniowym ¢ 50 mm, dla kanalizacji w systemie grawitacyjnym o 160 mm,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushlugowej dopuszcza si¢, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, tymczasowe gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie S$ciekow
zbudynkéw do przydomowych oczyszczalni dla dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m? i szerokosci i dlugosci dziatki nie mniejszej niz 30 m;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej, z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do systemu kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi; minimalna $rednica rur @ 200 mm,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingow,
zgodnie z przepisami odrebnymi do systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur
o 200 mm po jej wybudowaniu lub dla drég do rowdéw odwadniajacych, bedacych czescia
drogi,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie sieci cieptowniczej lub proekologicznych wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow, z zastrzezeniem
lit. e,

¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii z urzadzen technicznych
zamontowanych wylacznie na dachach budynkéw o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociggdw sredniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikow statych,

b) nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi w oparciu
o istniejgcg lub projektowang sie¢ energetyczng napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych sN/nN, z dopuszczeniem
wykorzystania sieci energetycznych zlokalizowanych w granicach planu ipoza granicami
planu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych linii iurzadzen elektroenergetycznych
z dopuszczeniem ich skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach
nie powodujacych zwigkszenia uciazliwosci dla otoczenia,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
(mikroinstalacji) do 50 kW na terenach MNW iMN-U ido 500kW na terenie U,
z zastrzezeniem § 6 pkt 5,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢
stopniowa wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

¢) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. d, lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, maksymalna
wysokos¢ obiektow wedlug § 6 pkt 3,

d)na terenach MNW 1iMN-U dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzujg przepisy odrgbne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad
segregacji,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie
prowadzenia rob6t budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosSci:

1) dla terenow MN-U i MNW: 30%;
2) dla terenu U: 0%.
§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tacznie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolem IMNW, 2MNW i 3MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachoéw plaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, =z zastrzezeniem pkt 4:
800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

1d: 49231A25-23AF-490A-A7DD-39FC72ABEOB4. Uchwalony Strona 8



a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi
dziatkami gruntu, przy czym nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po
podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) zabudowa uslugowa realizowana jako wolnostojaca,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 10 m,
- dla budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m,

h) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachow
jednospadowych i dachow ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, z zastrzezeniem pkt.4:
1 000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

c) powickszenia sasiadujgcej dziatki gruntu Iub regulacji granic migdzy sasiadujacymi
dzialkami gruntu, przy czym nieruchomos$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po
podziale musi mie¢ minimalng powierzchni¢ jak w pkt 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m,
g) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych : 1 000 m?.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wotominie

Aneta Adamus
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIII-87/2026
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolominie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — poludnie cze¢s¢ B, C,Di E

Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data imig, Oznaczenie | projektu planu Wotomina w Wotominie w sprawie
Lp. | wply Nazwa Tresé uwagi nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
wu | jednostki ktorej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi | organizacy uwaga ktorej dotyczy | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
jnej; uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. | 25.03. osoba Whiosek o zmiang dz. ew. 262 3MN-U X X Parametry
2026 | fizyczna | zapisoéw dla dziatki nr obr. Stare zabudowy
L. dz. 262 Grabie Wyznaczono w
10119/03 | w zakresie: nawigzaniu do
- dopuszczenia parametroOw
maksymalnej wysokosci zabudowy o
zabudowy do 12 m, co podobnym
pozwoli na postawienie charakterze
budynku 3 potozonej w
kondygnacyjnego wraz z sasiedztwie.
miejscem na Zgodnie z
zamontowanie Rozporzadzenie
profesjonalnych instalacji m Ministra
wentylacyjnych, Infrastruktury z
- dopuszczenie wigkszej dnia 12 kwietnia
ilosci lokali mieszkalnych 2002 . W
w budynku ushugowym, sprawie
zachowujac warunek aby warunkow
powierzchnia technicznych,
wszystkich lokali jakim powinny
mieszkalnych nie odpowiadaé
przekraczata 49% budynki i ich
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powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego,

- zmiany maksymalnego
udziatu powierzchni
zabudowy na 50% i
ograniczenie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 30%, co
pozwoli na swobodne
zaplanowanie
powierzchni uzytkowej i
zapewnienie duzej ilosci
miejsc parkingowych.
Whnioskodawca zamierza
zbudowac¢ na dzialce
budynek ustugowo-
handlowy.

usytuowanie
(Dz.U. 2022 poz.
1225 ze zm.)
wysoko$¢
urzadzen
technicznych nie
wlicza si¢ do
wysokoS$ci
budynku.

Definicja
budynku
ustugowego w
projekcie planu
przewiduje
ewentualno$¢
lokalizacji
maksimum 1
lokalu
mieszkalnego.
Budynek
wielomieszkanio
wy niezgodny
jestz
przeznaczeniem
terenu.

Proponowana w
uwadze wartos¢
udzialu
powierzchni
biologicznie
czynnej jest
niezgodna ze

Studium.
26.03. osoba Whiosek o zabudowg o dz. ew. 421 2MNW Ustalone w
2026 | fizyczna | parametrach: maks. PZ obr. Stare projekcie planu
L. dz 10-20%, min. PBC 25- Grabie parametry
10234/03 | 30%, min. wys. 9-12 m. zabudowy

wyznaczono w
nawigzaniu do
parametrow
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zabudowy o
podobnym
charakterze
potozonej w
sasiedztwie oraz

zgodnie ze
Studium.

26.03. osoba Whiosek, aby dla dziatki dz. ew. 122 2MNW X X Wskazany w
2026 | fizyczna | wyznaczy¢ przeznaczenie obr. Stare uwadze budynek
L. dz. ustugowo-budowlane na Grabie nie jest
10298/03 | odcinku 220 m od ul. ujawniony ani na

Gtownej, tak jak dz. 110. mapie ani w

Na dziafce usytuowany EGiB.

jest budynek pod Zgodnie z § 6

dziatalnos¢ gospodarcza pkt 2b tekstu

(dom opieki). planu dopuszcza
si¢
,,zachowanie
budynkow lub

ich czesci(...) o
Sfunkcjach innych
niz ustalone w
planie, z
dopuszczeniem
ich przebudowy,
remontu, pod
warunkiem nie
zwiekszania
ucigzliwosci dla
dzialek
sgsiednich”.
Nie przewiduje
si¢
réwnorzednego
przeznaczenia
ushugowego.
Funkcja
ustugowa jest
dopuszczona
zgodnie z
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przepisami jako
lokale
wbudowane w
budynki
mieszkalne
jednorodzinne
(do 30 % pow.
uzytkowe;j
budynku). Na
obszarze
objetym planem
nie wystepuja
wolnostojace
budynki
ushugowe poza
jednym
budynkiem w
trakcie budowy.
Uwaga w czgéci
uwzgledniona
poprzez ustalenia
planu — dziatka
w czesci objetej
planem ma
przeznaczenie
MNW.

26.03. osoba Whiosek, aby dla dziatki dz. ew. 130/3 2MNW X X Nie przewiduje
2026 | fizyczna | wyznaczy¢ przeznaczenie obr. Stare si¢

L. dz. ustugowo-budowlane na Grabie rownorzednego
10298/03 | odcinku 220 m od ul. przeznaczenia
Glownej, tak jak dz. 110. ustugowego.
Funkcja
ustugowa jest
dopuszczona
zgodnie z
przepisami jako
lokale
wbudowane w
budynki
mieszkalne
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jednorodzinne
(do 30 % pow.
uzytkowe;j
budynku). Na
obszarze
objetym planem
wystepuja
wolnostojace
budynki
ustugowe poza
jednym
budynkiem w
trakcie budowy.
Uwaga w czgsci
uwzgledniona
poprzez ustalenia
planu — dziatka
w czesci objetej
planem ma
przeznaczenie
MNW.

26.03. osoba Whiosek o przeznaczenie dz. ew. 286 3MNW X X Nie przewiduje
2026 | fizyczna | dzialki na cele ushugowo obr. Stare si¢

L. dz. — budowlane. Grabie réwnorzednego
10298/03 przeznaczenia
ushugowego.
Funkcja
ustugowa jest
dopuszczona
zgodnie z
przepisami jako
lokale
wbudowane w
budynki
mieszkalne
jednorodzinne
(do 30 % pow.
uzytkowe;j
budynku). Na
obszarze
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objetym planem
wystepuja
wolnostojace
budynki
ushugowe poza
jednym
budynkiem w
trakcie budowy.
Uwaga w czgéci
uwzgledniona
poprzez ustalenia
planu — dziatka
w czesci objetej

planem ma
przeznaczenie
MNW.
26.03. osoba Whiosek o umozliwienie obszar planu tekst planu Ograniczenie
2026 | fizyczna | montazu ogniw mozliwosci
L. dz. fotowoltaicznych roéwniez lokalizacji ogniw
10298/03 | na wiatach fotowoltaicznych
fotowoltaicznych do dachow
dwustanowiskowych budynkow shuzy
(carport). zachowaniu tadu
przestrzennego
W obszarze
planu.
26.03. osoba Whiosek o obnizenie obszar planu tekst planu Minimalny
2026 | fizyczna | minimalnego udziatu udzial pbc
L. dz. PBC do 40%. okreslono w
10298/03 nawigzaniu do
parametrow
zabudowy o
podobnym
charakterze
potozonej w
sasiedztwie.
26.03. osoba Wnhiosek o ograniczenie obszar planu tekst planu Szeroko$¢
2026 | fizyczna | szerokosci dojazdow do dojazdow do
L. dz. dziatek budowlanych do dziatek ustalono
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10298/03 | 4,5 m. jak w innych
planach
miejscowych w
obszarze gminy
oraz w
nawigzaniu do
juz
wydzielonych
drog
wewnetrznych.
9. |26.03. osoba Whiosek o likwidacje obszar planu tekst planu Konieczno$é
2026 | fizyczna | koniecznos$ci wykonania realizacji placow
L. dz. na koncach drog do zawracania
10298/03 | wewnetrznych placéw do shuzy
zawracania. bezpieczenstwu
uzytkownikow
drogi oraz ich
wygodzie.
10. | 26.03. osoba Whiosek o zniesienie na dz. ew. 302 tekst planu Ograniczenie
2026 | fizyczna | dzialce wnoszacego obr. Stare mozliwosci
L. dz. uwagg zakazu lokalizacji Grabie lokalizowania
10371/03 | instalacji instalacji
fotowoltaicznych na fotowoltaicznych

gruncie. Dach
budowanego domu ma
niekorzystne usytuowanie
potaci wzglgdem stron
Swiata.

na gruncie stuzy
zachowaniu tadu
przestrzennego.

1d: 49231A25-23AF-490A-A7DD-39FC72ABEOB4. Uchwalony

Strona 7



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIII-87/2026
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r., poz. 538 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r.,
poz. 667 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspélne zzarzadcg drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych drog publicznych, wtym wybudowanie nowych drég ifragmentow drog wraz
z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony §rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to: budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych urzadzen moga dotyczy¢ jedynie
czesci drég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletnigj
prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2.Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowe]j ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z 7 czerwca
2001 r., ze $srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone
przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXIII-87/2026
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538. ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — poludnie cze¢$s¢ B, C,Di E,
ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — poludnie cze¢s¢ B, C, D i E
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XVI-46/2025 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 maja
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stare Grabie — potudnie zmienionej, po wydaniu rozstrzygnigcia nadzorczego Nr WP-1.4131.167.2026
Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 lipca 2026 r., uchwatg nr XXXI-72/2026 Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 6 lipca 2026 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — potudnie.

Obszar zlokalizowany jest w potocno-wschodniej czg¢sci Gminy Wotomin, na potudnie od drogi
wojewddzkiej nr 634 (ul. Szosa Jadowska). Granica obszaru planu wynika z uchwaty XXXI-72/2026 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 6 lipca 2026 r. Opracowywany projekt planu dotyczy czgsci B, C, D i E.
Czesci te dotycza terendw, co do ktorych ww. rozstrzygnieciem nadzorczym stwierdzono niewazno$¢
uchwaty. Obszar planu obejmujacego cz¢$¢ B, C, D 1 E ma powierzchni¢ 51,54 ha.

Obszary B, C i D sg zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i w niewielkim stopniu
uslugowa, Obszary C i D wzdhuz biegnacej pomiedzy nimi w kierunku wschdod — zachéd drogi gminnej
(ulica Gléwna), a obszar B wzdluz ul. Cuchuwiec. Obszar E to dzialka, na ktorej miesci si¢ siedziba
Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Obszar planu lezy czgsciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 ze zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin
zatwierdzonego uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.).
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin, teren objety
niniejszg uchwalg wskazany jest dla czesci B pod teren mieszkaniowy jednorodzinny z dopuszczeniem ushug
MN a czgsci C, D i E pod teren mieszkaniowy jednorodzinny i zagrodowy MNI1.

Obszar opracowania nie jest objety ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego. Inwestycje
realizowane sa na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem sporzadzonego planu jest przeznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca, mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa oraz teren ustug.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 ze zm.), a w
szczegolnosci:

1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
oraz okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow majace wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury,

b) sporzadzony plan miejscowy zapewnia potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez
wyznaczenie przeznaczenia terendw obejmujgcego tereny mieszkaniowe, przy
bezposrednim sgsiedztwie istniejacego, uchwalonego obszaru niewielkich terenow lasow
oraz terendw rolnictwa,
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c) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolomin nie wskazuje na obszarze objetym planem obszardw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni,

2) zuwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy
nie wpltywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) z wymaganiami ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy wsi takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie
sciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreSlenie zasad w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, =ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami 1 polami
elektromagnetycznymi,

b) w zwiazku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iudzi, a w szczegdlnosSci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

¢) na fragmencie obszaru planu wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w
zwigzku z tym dla tej czgsci obszaru w projekcie planu wprowadzono ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajace z przepiséw odrebnych,

d) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych - w
zwiazku z tym odstapiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - w zwigzku z
tym odstapiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

f) na obszarze planu nie wystgpuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, w zwiazku z czym nie bylo wymagane uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne;

g) z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — w obszarze zlokalizowane sa dwie kapliczki ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, dla ktorych w projekcie planu okreslono zasady ochrony. Poza tym w obszarze
brak jest obiektow w sferze zainteresowan Konserwatora Zabytkow;

4) z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, a ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska odnosza si¢ rowniez do
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

5) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni - przy ustalaniu przeznaczenia terenu
wywazono interes publiczny i interesy wilascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym,
majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne;

6) zuwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) z uwzglgdnieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos$¢ realizacji inwestycji celu publicznego;

8) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

9) z zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystgpieniu do

sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
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tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 4 lipca 2025 r. Wnioski
mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu $rodkéw  komunikacji  elektroniczne;j.

W terminie wptyneto 38 wnioskéw formalnych do planu (27 wnioskow od osob fizycznych i

prawnych oraz 11 wnioskéw od instytucji oraz pisma uzgadniajgce zakres Prognozy Oddziatywania

na Srodowisko od PPIS oraz RDOS), ktére zostaty rozpatrzone na etapie projektu planu;
Czesci B, C, D i E dotyczyto 13 wnioskéw.

9) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostala zachowana
poprzez kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawa etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja
procedury planistycznej, w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

10) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projektowanie nowych terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oraz terenéw ushug uwzgledniato
wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: planowanie nowej zabudowy w
pierwszej kolejnosci w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach gminy
w sgsiedztwie innych terendw zabudowanych, a takze lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu oraz zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wotomin (Uchwata nr XL V-37/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z
dnia 24 lutego 2022 r.), ktora potwierdza, ze ,,trzeba rowniez rozwazy¢ przystgpienie do sporzadzenia
plané6w miejscowych dla obszaréow, w ktéorych obserwowany jest najwigkszy ruch inwestycyjny i
wydawanych jest najwigcej decyzji o warunkach zabudowy, a ktore nie sa jeszcze objete uchwatami ws.
przystapienia do sporzadzenia planéw”. Uchwala o przystapieniu do sporzadzanie przedmiotowego
planu jest pdzniejsza niz ocena aktualnosci, w zwigzku z czym nie jest bezposrednio wymieniona w tym
dokumencie.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (Dz.U. 2026 poz. 670 ze zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, sporzagdzono prognoze oddzialywania
na Srodowisko, ktora stwierdza, Ze realizacja planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat udostgpniony do konsultacji
spotecznych w dniach od 16 lutego 2026 r. do 26 marca 2026 r. (sktadanie uwag do 26 marca 2026 r.
(wlacznie)). W terminie do projektu planu wptynelo 9 uwag od oséb fizycznych, uwagi zawieraty
lacznie 17 postulatow. Uwagi dotyczace rozwigzan innych niz w projekcie planu nie zostaty
uwzglednione. Do czg¢sci B, C, D i E odnosily si¢ 4 uwagi, zawierajagce w sumie 10 postulatow.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stare Grabie — potudnie cz¢s$¢ B,
C, D i E spetnia wymogi obowiazujacych przepisow, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolomin zatwierdzonego uchwala Nr XL-75/2002
Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.) i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej
w Wotominie do uchwalenia.

W zwiazku z podjeciem prac nad ponownym uchwaleniem ustalen planistycznych dla czesci
terendw, wobec ktorych Wojewoda Mazowiecki w rozstrzygnieciu nadzorczym Nr WP-1.4131.167.2026 z
dnia 1 lipca 2026 r orzekl o niewaznosci pierwotnej uchwatly dla czesci obszaru, odstagpiono od ponownego
wystapienia o opinie i uzgodnienia do wiasciwych organéw oraz ponawiania procedury konsultacji
spotecznych, poniewaz nie wprowadzono zadnych zmian, a wigc ponowienie bytoby nieuzasadnione.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajaca na monitorowanie skutkow realizacji uchwaty. W celu oceny aktualnosci planéw
miejscowych, prezydent miasta, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy co
najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o

pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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