UCHWALA NR XVI-45/2025
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie - cz¢$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2024 1. poz. 1130 zpdzn. m.), wzwigzku zuchwala Nr XXXIX-138/2021 Rady
Miejskiej w Wotominie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wotominie, zmieniong uchwatg nr LXXIV-162/2023
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2023 r., stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wotomin, zatwierdzonego
uchwala Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.Y), Rada Miejska
w Wotominie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie — czg$¢ B,
zwany dalej w tresci uchwaly ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr
1.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem: MNe;
2) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
3) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem: KDW.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania (m);
5) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;

6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.

D Zmiany Studium wprowadzono: Uchwalg Nr VIII-95/2011 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
i Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r. oraz Uchwalg Nr XXXIV-69/2021
Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 13 maja 2021 r., rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr
WNPIL.4131.115.2021.JF z dnia 14.06.2021 r. oraz Uchwala Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia
29.08.2022 r.
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4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) wydmy.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°%

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, w ktorym mozliwa jest realizacja zabudowy;

3) ,,przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

4) ,terenie" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial II.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy w odlegltosci min. 12m od drogi zbiorczej — ul.
Radzyminskiej, w odlegtosci min. Sm od terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW, jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazuja inaczej;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wicksza niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach, schody zewnegtrzne, podesty, rampy,
tarasy zlokalizowane na poziomie terenu, podjazdy dla niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkdéw lub ich czgscei:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza
ustalone w niniejszym planie nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwos$cia ich: rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw w sposéb
niewykraczajacy poza istniejace parametry i wskazniki, ktore sa niezgodne z ustaleniami planu;

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod
warunkiem ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej
poza granic¢ lokali i/lub dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala
mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
6) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre§lone w ustaleniach
szczegotowych poszczegolnych terenow dla potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;

b) powiekszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic migedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomo$¢ z ktdrej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata minimalng
powierzchni¢ jak w ustaleniach szczegétowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre§lonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniach
szczegotowych poszczegdlnych terendéw wydzielonych po wejsciu w zycie ustalen planu, jezeli ich
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powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenow;

3) nakazuje si¢ realizacje iutrzymanie zieleni urzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej kompozycji
i wlasciwego doboru gatunkowego (zwlaszcza gatunkow rodzimych), z mozliwie jak najmniejsza liczba
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych zrodzajow
takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

4) nakazuje si¢ ochron¢ istniejgcej roslinnosci oraz wprowadzenie nowej Ww naturalny sposob
wzmacniajgcej wydmy;

5) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm nakazuje si¢ dostosowanie konstrukcji
do uksztaltowania terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

7) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko lub przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wptywu i oddziatywania na $rodowisko
oraz powstawania uciazliwosci z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegoblnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

9) dla terenow MNe przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu;

11) nakazuje si¢ ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych, w szczegolnosci Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 —
Subniecka Warszawska oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska
(cze$¢ centralna), w granicach ktorych znajduje si¢ caly obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi;
b) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen ust. 6 pkt 2-4;

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, wtym odpadow niebezpiecznych z wylaczeniem
ust. 6 pkt 9.

3. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem: MNe — 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° ~ 1107

3) ustalenia zawarte w pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
oraz dziatek pod drogi, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;
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4) ustala si¢ wydzielanie dzialek tak, aby ich granice od strony ulic byly zgodne z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ w strefie ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, zagospodarowanie
i zabudowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu Prawa Budowlanego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego: ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania wyznaczonych terendw, poprzez teren drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
B.1.KDW;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacj¢ droég rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drog;
3) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
- dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

-dla ustug, wtym handlu ibiur - 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy;

b) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogolnodostepne;

c) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania (dla obiektow nowo realizowanych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania) na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty;

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynkoéw mieszkalnych;
- garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ustala sig:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrgbnych dziatek o szerokosciach
minimum: 6 m;

b) dla drég nieprzelotowych wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do
dziatek o wymiarach minimum — 12,5 m x 12,5 m.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a)nakazuje si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych klasy: zbiorczej i dojazdowej;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych w sposdb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem tych terenow, w miejscach dostgpnych dla  wlasciwych shuzb
eksploatacyjnych;

¢) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki
wzrostu drzew i krzewow;

d) ustala si¢ wzdtluz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzen),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych
wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m;

f) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala
si¢ jej powigzanie terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach
w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych sieci z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej;
b) ustala si¢ projektowang sie¢ wodociaggowa o minimalnej $rednicy @ 125 mm;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;
b) ustala si¢ projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 160 mm;
¢) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

e) zakazuje si¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,
z dopuszczeniem odprowadzania ich nadmiaru do rowéw lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog oraz parkingéw do
rowoéw lub ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi Iub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

c) ustala si¢ kanalizacj¢ deszczowg o minimalnej srednicy ¢ 300 mm;

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych do celdow gospodarczych i przeciwpozarowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci
rozdzielczej Sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na dachach budynkoéw o mocy nieprzekraczajgcej mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

d) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia jako
kablowych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej srednicy @ 32 mm;

b) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celow bytowych
i gospodarczych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a)ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy obiektéw, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 100 kW zamontowanych wylgcznie na dachach budynkow;

d) zaopatrzenie wcieplo zindywidualnych lub zbiorowych zrodet zasilanych paliwem
niskoemisyjnym,;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) zakaz lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

¢) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy;

d) na terenach: MNe dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegoélnych oraz w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Wotomin;

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy na danym terenie o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem w planie.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcag podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 30% - stownie: trzydziesci procent dla terendw oznaczonych symbolami: MNe;
2) 0% - stownie: zero procent dla pozostatych terendw.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.MNe,
B.2.MNe ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) dojazdow;
b) uzbrojenia terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu B.1.MNe — 15 % powierzchni dzialki budowlane;j;
b) dla terenu B.2.MNe — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, w tym:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;

6) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 15° - 45° lub dachow
ptaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

7) stosowanie pokrycia dachéw: dachowka lub materiatami o wygladzie zblizonym do dachéwki, blacha
oraz materiatami bitumicznymi;

8) stosowanie kolorystyki dachow pokrytych dachowka w tonacji: czerwieni, bragzu oraz szarosci, dla
pozostalych materiatow kolorystyka pokry¢ w tonacji brazu oraz szaro$ci;

9) kolorystyka elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatdéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie
koloréw: szarego, bezowego i zoltego;

b) dla naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegta - ich
kolor naturalny;

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ zachowanie i ochrone skarpy.
§ 6. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.1.ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych.

§ 7. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem: B.1.KDW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych - na min. 5 m.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wotomina.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aneta Adamus
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI-45/2025
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG o
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIALE BLOTA W WOLOMINIE - CZESC B

Lp. Data Nazwisko 1 Tre§¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu imig, nazwa nieruchomosci, projektu planu | Burmistrza w sprawie | Rady Miejskiej w
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwagi | Wolominie w sprawie
organizacyjnej i uwaga nieruchomosci, rozpatrzenia uwag
adres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga uwaga | uwaga o) uwaga | uwaga
uwagi uwzgledni meu_wzgl uwizgle;d meuyvzgle;d
ona ¢dniona | niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 14.03.2025 | Osoba fizyczna | Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii obszar planu nieprzekraczalna X X Linia zabudowy  zostata
zabudowy od strony ul. Radzyminskiej z 12 m na linia zabudowy wyznaczona w takiej samej
L.dz 9130/03 |8,5m. odlegtosci  jak istniejace
budynki znajdujace si¢ po
przeciwnej stronie
ul. Radzyminskiej 1  jest
kontynuacja wyznaczonej
linii zabudowy na obszarze
2.MNe w mpzp Biate Btota —
czg$C A.
Wyznaczona linia zabudowy
uzyskala uzgodnienie
zarzadcy drogi powiatowe;.
2. | 13.03.2025 | Osoba fizyczna | Zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych obszar planu B.1.MNe, X X Wyznaczona w planie
dziatek budowlanych z 1200 m*do 1000 m?. B.2.MNe powierzchnia jest
L. dz. 9049/03 standardowo przyjeta
wartoscig dla terenow MNe
w innych planach
miejscowych, roéwniez w
mpzp Biale Blota w
Wolominie — czgs¢ A.
3. | 13.03.2025 | Osoba fizyczna | Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii obszar planu nieprzekraczalna X X Linia  zabudowy  zostala
zabudowy od strony ul. Radzyminskiej z 12 m na linia zabudowy wyznaczona w takiej samej
L. dz. 9049/03 |10 m. odlegtosci  jak  istniejace
budynki znajdujace si¢ po
przeciwnej stronie
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ul. Radzyminskiej 1  jest
kontynuacja wyznaczonej
linii zabudowy na obszarze
2.MNe w mpzp Biate Blota —
czg$C A.

Wyznaczona linia zabudowy
uzyskata uzgodnienie
zarzadcy drogi powiatowej.

4. | 13.03.2025

Osoba fizyczna

L. dz. 9049/03

Zwickszenie wskaznika powierzchni zabudowy
z 15% na 25%.

obszar planu

B.1.MNe

Wyznaczony w planie
wskaznik powierzchni
zabudowy jest standardowo
przyjeta wartos$cia dla
terendow ~ MNe  w innych
planach miejscowych,
réwniez w mpzp Biale Blota
w Wotominie — czg$¢ A.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI1-45/2025
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze. zm.), art. 7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 . poz. 1465 ze. zm.) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska w Wotominie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:
1) rozbudowa sieci kanalizacyjne;j.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Planach
Inwestycyjnych.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

2. Mozna zaktadac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢ inwestycji
infrastrukturalnych beda rozklada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bgda one
roéwnomiernie rozlozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i planowane
,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia zrownowazonego rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku,
2) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin na lata 2019-2020 w perspektywie lat 2018-2024,
3) Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024,

4) Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Wolomin na lata 2023-2038 (z uwzglednieniem plandéw i programéw wilasciwych zarzadcow
i dysponentow mediow).
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4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji,
dokonywane zgodnie zprzepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami
obowigzujacymi w Gminie Wotomin, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Aneta Adamus
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI1-45/2025
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biale Blota w Wolominie - czes¢ B.
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	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9


	ust. 7 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 8



	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe
	§ 5 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 5
	ust. 2 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.3 § 5
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.3 § 5 ust. 3
	lit. a w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 9
	lit. b w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 9
	lit. c w rozdz.3 § 5 ust. 3 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.3 § 5 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 5

	§ 6 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 6
	ust. 2 w rozdz.3 § 6

	§ 7 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 7
	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	ust. 3 w rozdz.3 § 7


	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 8 w rozdz.4
	§ 9 w rozdz.4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2 Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr ..............

Rady Miejskiej w Wołominie z dnia ........... 2025 r.
	Załącznik 3
	§ 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 1
	pkt 1 w zał.3 § 1 ust. 2


	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2
	pkt 3 w zał.3 § 2

	§ 3 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 3 ust. 1
	pkt 2 w zał.3 § 3 ust. 1
	lit. a w zał.3 § 3 ust. 1 pkt 2
	lit. b w zał.3 § 3 ust. 1 pkt 2
	lit. c w zał.3 § 3 ust. 1 pkt 2
	lit. d w zał.3 § 3 ust. 1 pkt 2
	lit. e w zał.3 § 3 ust. 1 pkt 2
	lit. f w zał.3 § 3 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w zał.3 § 3
	ust. 3 w zał.3 § 3
	pkt 1 w zał.3 § 3 ust. 3
	pkt 2 w zał.3 § 3 ust. 3
	pkt 3 w zał.3 § 3 ust. 3
	pkt 4 w zał.3 § 3 ust. 3

	ust. 4 w zał.3 § 3


	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wołominie na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 poz. 1130) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Białe Błota w Wołominie - część B.




