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1. Cel opracowania

Opracowanie sporzadzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na
obszarze gminy Wotomin na tle uwarunkowan okreslonych w art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych w szczegodlnosci ze stanu Srodowiska
przyrodniczego idotychczasowego przeznaczenia | zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem przedsiewzieC i rozwigzan opartych na potencjale wtasnym Gminy oraz
zamierzen rzadowych okreslonych w kencepejiprzestrzennego—zagospodarowania—kraju
strategii rozwoju ponadlokalnego a takze ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Biorac pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni gminy, ochrone waloréw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkoéw zycia ludnosci jak réwniez wymagania
tadu przestrzennego, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotomin okre$la najkorzystniejsze kierunki przeobrazen i rozwoju przestrzennego
Gminy z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. W studium wskazuje sie obszary,
dla ktorych potrzeby realizacji w/w celéw uzasadniajg sporzadzenie planéw miejscowych.

2. Obszar opracowania

Opracowanie obejmuje teren miasta i gminy Wotomin w jej granicach administracyjnych,
zmienionych w 2005 r. poprzez przylgczenie wsi Cieciwa. Gmina Wotomin potozona jest
w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim. Obecnie teren gminy obejmuje
miasto Wotomin i 15 wsi - tgcznie 6 166 ha.

3. Materialy wejsciowe

A. Podktady mapowe:
Do opracowania uzyskano mapy obejmujgce:
1. Mapy topograficzne w skali 1:10000, zeskanowane i skalibrowane do uktadu
wspotrzednych geodezyjnych ,1965” i przystosowane do odczytu w programie Arc
View.
2. Mapy ewidencyjne w postaci wektorowej pozyskane w PODGIK w Wotominie w
formacie dxf oraz dla dziatek klas uzytkéw w formacie shp /ESRI shape file/.
B. Pozostate materiaty:
1. obowigzujgce plany miejscowe,
2. uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
Opracowanie ekofizjograficzne ,Przestrzen”, 2005 r.,
Strategia zrGwnowazonego rozwoju gminy Wotomin do 2015 r., 2004 r.,
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Wotomin do 2025 roku,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, 2004 r.,
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, 2018 r.,
Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenie aglomeracji Wotomin -
Kobytka, 2004 r.,

ONO O AW



9. Koncepcja sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci kanalizaciji
deszczowej dla miasta i gminy Wotomin — Cewok, 2004 r.,

10. Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie, elektryczng i paliwa gazowe
na lata 2006-2013, Juwa, Biatystok, 2005/2006 r. - aktualizacja projektu zatozen do
planu zaopatrzenia w ciepto, energie, elektryczng i paliwa gazowe na lata 2020-2035,
EKOSCN INNOWACJAI ROZWOJ, 2020,

11. Plan wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wotomin-Kobytka,

12. Program ochrony Srodowiska dla gminy Wotomin do 2011 r. i Gminny plan
gospodarki odpadami, Eco-Progress, 2004 r.,

13. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wotomin na lata 2018-2020 z perspektywg
do 2024 roku,

14. Gminny program rewitalizacji WOLOMIN 2023 z perspektywg do 2030,

15. opracowania komunikacyjne dot. trasy S8, modernizacji drogi 634 i proj. wschodniej
obwodnicy Wotomina oraz modernizacji linii kolejowej E75,

16. mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

17. wnioski Wtadz Miasta, mieszkancow i instytucji,

18. dane dot. stanu wlasnosci,

19. materiaty statystyczne GUS oraz dane ludnosciowe z Urzedu Miasta,

20. materiaty dot. dziatalnosci realizacyjnej na terenie gminy,

21. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, W-wa, 2002 r.,

22. Analiza aktualnosci obowigzujgcych opracowan planistycznych w gminie Wotomin,
Pracownia Urbanistyczna S.C., 2005 r.,

23.0cena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy Wotomin — 2016 r.,

24. projekt gminnego programu opieki nad zabytkami,

25. Gminna ewidencja zabytkow, 2020 r.

26. Strategia rozwoju powiatu wotominskiego,

27. Studium historyczno-konserwatorskie do rewitalizacji ,Starowki Wotominskiej” i dot.
"Pola Bitwy Warszawskiej”, Krajowy Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw,
2006 r.,

28. Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej, 2006 r.

29. Mapy zagrozenia powodziowego (opublikowane 22 pazdziernika 2020 r.)

30. fotoplany terenu,

31.dane dot. Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 na stronie internetowej
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

4. Zakres opracowania

Opracowanie zawiera:

- czesc¢ tekstowg Studium obejmujaca:
cz. | — uwarunkowania i cz. Il — kierunki, wraz ze schematami ilustrujgcymi poszczegolne
zagadnienia, stanowigcg zat.nr 1,

- cze$c¢ graficzng Studium obejmujaca:
zal. nr2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej
mapie topograficznej w skali 1:10 000,
zal. nr3 Obszary przeznaczone do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:35 000.



5. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z2002r.

Obowigzujgce Studium uchwalone zostato uchwatg nr XL-75/2002 Rady Miejskiej

w Wotominie z dnia 29.08.2002 r. sporzagdzone zostato pod rzgdami poprzedniej ustawy z

1994 r. regulujgcej kwestie planowania przestrzennego. Sitg rzeczy nie mogto wiec spetniaé

wszystkich wymogow aktualnie obowigzujgcej ustawy. Istotne rozbieznosci formalne dotyczg

tylko kilku wymagan ustawowych, jednak zasadnicza zmiana roli Studium w systemie
planowania przestrzennego powoduje, ze obowigzujgcy dokument Studium nie moze juz
dobrze petni¢ swoich funkcji wobec aktualnie i w przysziosci sporzgdzanych planéw.

Studium, tak jak dotychczas, nie jest aktem prawa miejscowego. Istotng zmiang jest wymaog,

by plany miejscowe byty zgodne, a nie jak dotychczas jedynie spdjne, z trescig studium.

W szczegolnosci obecne studium nie wytgcza z planowania miejscowego obszaréw

zamknietych na mocy odrebnych przepiséw prawnych. Nie porzgdkuje tez istotnych dla

planowania miejscowego informacji zgodnie z obecnymi wymaganiami ustawowymi (m. in.
zmienione przepisy ustaw: Prawo ochrony $rodowiska, Prawo wodne, Ustawa o ochronie
przyrody, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nowe przepisy: ustawa

0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie). Ponadto w 2005 r. zostaty

zmienione granice gminy poprzez przytgczenie wsi Cieciwa.

Dostosowanie formalne do obowigzujgcego obecnie systemu planistycznego wymaga

zasadniczych zmian tresci i formy zapisu Studium.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gospodarczo-rozwojowe ostatnich lat w studium nalezy

przyjac¢ rozwigzania docelowe, zapewniajgce znaczng stabilnos¢ i dtugg aktualno$é studium:

- uwzgledni¢ aktualne opracowania komunikacyjne:

a) zmiana przebiegu trasy S8, ktéra wg wariantu Il i Ill przebiega w granicach gminy
Wotomin, w wyniku przeprowadzonej analizy wielokryterialnej, uwzgledniajgce;j
ocene: techniczno-ruchowa, przestrzenng, spoteczng, srodowiskowg, ekonomiczng
zostat zrealizowany Wariant Il trasy S8,

b) projektowany nowy wezet Wotomin na trasie S8,

¢) modernizacja drogi wojewodzkiej nr 634 z rozwigzaniami komunikacyjnymi na terenie
gminy,

d) nowy przebieg wschodniej obwodnicy Wolomina fgczacej poprzez wezet Wotomin
trase S8 z kierunkiem do gm. Wigzowna (Duchnéw),

e) modemizacja linii kolejowej E75 do predkosci 160 i 200 km/godz. z nowymi
rozwigzaniami bezkolizyjnych przejazdéw i przej$¢ przez tory,

- uwzgledni¢ aktualne rozwigzania infrastruktury technicznej, m.in.:

a) gospodarki wodno-sciekowej na terenie aglomeracji Wolomin-Kobytka przy wsparciu
funduszy unijnych,

b) rekultywacji sktadowiska odpadéw,

c) zmiane przebiegu projektowanej linii EE 110 kV Zabki-Wotomin i stacji 110/15 kV,

- uwzgledni¢ aktualne opracowania studialne, strategiczne itp. w tym dotyczgce ochrony
zabytkdbw (gminy program opieki nad zabytkami, studium rewitalizacji ,staréwki
wotominskiej”, studium dot. Bitwy warszawskiej 1920 r.),

- uwzgledni¢ obszary zagrozenia powodziowego,

- przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg (zgodnie z wnioskami ztozonymi do studium)

- tereny nieprzydatne rolniczo,

- wyznaczy¢ nowe tereny ustugowo-produkcyjne,

- wyznaczy¢ obszary do objecia planami miejscowymi (lub ich zmianami).

W oparciu o studium nalezy przyjg¢ wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych,

skorelowany z wieloletnim planem gospodarczym oraz strategig zréwnowazonego rozwoju

miasta i gminy Wotomin.

Uchwata nr XXVI-15/2005 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 3 lutego 2005 r. w sprawie

przystgpienia do zmiany studium zmienita poprzednig uchwate z 2003 r. (powodem byta

Zmiana granic administracyjnych z dniem 1.01.2005 r.).



W dniu 18 maja 2017 r. Rada Miejska w Wotominie podjeta uchwate nr XXXVIII-55/2017
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wofomin (uchwalonego uchwatg nr XL-75/2002 Rady Miejskie]
w Wotominie z dnia 29.08.2002 r. zmienionego uchwatg Nr VII1-95/2011 Rady Miejskiej w
Wotominie z dnia 14 pazdziernika 2011 roku i Zarzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego z
dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin), ktéra obejmuje 9 obszaréw, ktéra zostata zmieniona uchwatg nr XLIX-44/2018 z
dnia 7 marca 2018 r. Zmiane Studium nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem m.in. art. 10 pkt
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowania oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. Analiza wnioskow i postulatow Wtadz Gminy, mieszkancow oraz Instytucji

Przystepujgc do sporzadzenia Studium Wiadze Gminy wskazaty tereny rozwoju dla gminy.

Studium uwzglednia te postulaty przy zatozeniu: mozliwosci organizacyjnych i finansowych

gminy do prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w Studium, utrzymania cech

specyficznych obszaru gminy i dziatania w sposob nie zagrazajgcy lokalnym wartosciom

przyrodniczym.

Mieszkahcy gminy oraz wiasciciele dziatek na terenie gminy / niejednokrotnie mieszkancy

Warszawy / zgtosili szereg wnioskéw dot. gtdwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wplynat tez wniosek dewelopera o wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej we wsi Osséw.

Ogotem zgtoszono do studium 56 wnioskow dla miasta i poszczegdinych wsi.

Ponadto rozpatrzono wnioski z poprzednich lat, ok.260 szt.

Whioski konfliktowe to:

- dotyczgce zabudowy na terenie laséw,

- dotyczgce zabudowy na obrzezach gminy na terenach nie przewidywanych do
urbanizacji i potozone w dolinach rzek.

Whnioski do zmiany Studium z 2017 r. w duzej mierze dotyczyly przeznaczenia terendw,

obecnie przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, pod funkcje ustugowe (Helenow,

Czarna), przeznaczenia terenéw, obecnie wytgczonych z zabudowy, pod zabudowe

mieszkaniowg oraz zmiane przeznaczenia terenéw ustug publicznych na zabudowe

srodmiejskg - mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugi.

Po przestaniu zawiadomien o przystgpieniu do sporzgdzania Studium szereg instytucji
nadestalo wnioski i uwagi:
1. Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie
Przestano opinie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa:
— nhnalezy uwzgledni¢ zapisy art. 71 i 72 ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz
przepisy ustawy o ochronie przyrody,
— zgtoszono uwagi dot. odprowadzania odpaddéw, zaopatrzenia w ciepto, ochrony wad,
ochrony obszarow chronionych, gospodarki wodno-sciekowej,
— zgtoszono szczegdtowe wymogi dot. zawartosci studium.
2. Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego:
— uwzglednienie zadan: modernizacja drogi wojewodzkiej 634,
— budowa nowego odcinka drogi wojewédzkiej Duchnéw-Wotomin,
— modermizacja do standardéw europejskich linii kolejowej E75 W-wa - Biatystok -
granica panstwa.
3. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie:
— podaje szczegbétowy zakres merytoryczny studium i wykaz zabytkow
archeologicznych.
4. Komenda Stoteczna Polic;ji:
— wprowadzi¢ zapis dot. obiektu przy ul. Wilenskiej 43:
— przeznaczenie terenu: na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— zasady zagospodarowania: komenda powiatowa policji.
5. Dowddztwo Sit Powietrznych:



10.

11.

12.

13.

— nie zgtasza uwag

Polskie Koleje Panstwowe S.A.:

— tereny kolejowe stanowig tereny zamkniete, wprowadzi¢ zapis, ze budynki i budowle
mogg by¢ usytuowane w odlegtodci nie mniejszej niz: 10 m od granicy obszaru
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru.

. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Warszawie:

— uwzgledni¢ korytarz drogi ekspresowej S-8.

Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.:

— uwzgledni¢ opracowang koncepcje sieci wod.-kan. i deszczowej /CEWOK,2004 r./,

— dla ujecia SUW Graniczna uwzgledni¢ projektowang strefe ochrony posredniej,

— uwzgledni¢ dla wsi Cieciwa doprowadzenie sieci wodociggowej i odprowadzenie
Sciekéw w latach 2010-2015.

Operator Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.:

— informacja o gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 PN 6,3 Mpa i stacji gazowej | st.,

— podano zapisy do wprowadzenia w studium dot. odlegtoéci podstawowych od
gazociagu,

— kazda inwestycja w poblizu gazociggu powinna by¢ uzgodniona z operatorem.

Zaktad Energetyczny W-wa-Teren S.A.:

— uwzgledni¢ proj. linie 110 kV Zabki-Wotomin

— podano zapisy do uwzglednienia w studium

Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum, Sp.z 0.0.:

— podano zapisy do wprowadzenia w studium w tym dot. pasa technologicznego
0 szerokosci 70 m /po 35 m w obie strony/ od osi linii 400 kV.

Nadlesnictwo Drewnica:

— pozostawienie gruntéw lesnych w zarzadzie Lasow Panstwowych jako las
i 0znaczenie granic lasu ochronnego wg decyzji z 2001 r.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa:

— na terenie gminy nie wykonano zalesienia gruntdéw rolnych w latach 2004-2006 ani
nie wnioskowano o przyznanie ptatnosci na zalesienie w ramach Planu Rozwoju
Obszarow Wiejskich 2007-2013.

Przeanalizowano réwniez wnioski instytucji przestane w wyniku podjecia poprzedniej
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium z 2003 r.

Po

przestaniu zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium w 2017 r. z

istotnych wnioskéw instytucji, wskazuje sie:
1. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego wnioskowat o uwzglednienie:

planowanego nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 635 i zmiana rangi istniejgcego
odcinka drogi nr 635;

wigczenie nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 635 w ukfad ,Matej Obwodnicy
Warszawy”;

postulowanej zmiany rangi istniejgcego odcinka drogi wojewddzkiej nr 634;
uwarunkowan wynikajgcych z planowanej modernizacji linii kolejowej E75;

planowanej rozbudowy gazociggu przesytowego Wrondw-Rembelszczyzna — budowa
drugiej nitki;

ochrone waloréw przyrodniczych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
ochrone waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu terendw tworzgcych zielony
pierscien wokét Warszawy;

Lesnego Kompleksu Promocyjnego;

obszaréw preferowanych do zwiekszenia retencji wodnej;

obszaréw zagrozonych powodzig;

ochrone uzytkéw zielonych bardzo dobrych i dobrych;

parku kulturowego ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”.

2. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazat, ze:

na terenie wskazanym w zatgcznik nr 1 znajduje sie wpisany do rejestru zabytkéw
zespot dworski z XVl w Czarnej oraz ,spichrz” z XIX w.



3. Zarzad Powiatu Wotominskiego wnioskowat o:

- uwzglednienie obszaréw zagrozenia powodziowego wykazanych na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego;

- koniecznos¢ zachowania wszystkich ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych,
zbiornikéw wodnych, stawow i obszaréw wodno-btotnych;

- uwzglednienie lokalizacji drenazy o funkcji melioracyjnej;

- poprawe jakosci wod i uzyskania docelowo dobrego stanu wod na terenie gminy
Wotomin, zwtaszcza w odniesieniu do wéd rzek: Dtuga, Czarna, Czarna Struga;

- zachowanie i ochrone obszaréw cennych przyrodniczo, a zwtaszcza Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, z jednoczesnym zachowaniem korytarzy
ekologicznych;

- zachowanie laséw ochronnych i ograniczenie wykorzystania terenéw lesnych pod
zabudowe;

- uwzglednienie zasad ochrony istniejgcych obiektéw parkowych i zieleni cmentarnej,
w zakresie przepiséw o ochronie przyrody;

- okreslenie stref ochronnych dla obiektéw lub obszaréw funkcjonalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

- uwzglednienie istniejgcych warunkéw geotechnicznych i przydatnosci gruntéw dla
celéw planowanej zabudowy;

- zapewnienie ochrony emisyjnej, w tym akustycznej terenéw objetych ochrong przed
hatasem, gtdbwnie w sgsiedztwie planowanych stref ustugowo-przemystowych i ciggéw
komunikacyjnych drég gminnych kategorii gtéwnych i zbiorczych.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. wystgpiono z wnioskiem dotyczacym uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi uzyskano
nastepujgce wskazania:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
— przedstawi¢ wptyw zatozen i planowanych przedsiewzie¢ na wszystkie formy ochrony
przyrody, w tym w szczegdlnosci na:
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — tegi Czarnej Strugi, nr kodu
PLH 140009 (poza granicami opracowania),
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota, nr kodu PLH
14 18, proponowany do wyznhaczenia na podstawie Dyrektywy Siedliskowej (nr
kodu PLH rézni sie od kodu podanego na stronie internetowej GDOS: 140038),
— Rezerwat Grabicz (poza granicami opracowania).
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie:
— 0golne wytyczne dot. zawartosci prognozy.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. wystgpiono z wnioskiem dotyczgcym uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. W odpowiedzi uzyskano
nastepujgce wskazania:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:

— zakres prognozy i stopien szczegodtowosci opracowac zgodne z przepisami.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie:

— 0golne wytyczne dot. zawartosci prognozy.

7. Potozenie gminy w ukiadzie powigzan zewnetrznych

(schemat 1 zatgczony na koricu cz. I: Potozenie gminy na tle powigzan przyrodniczych
i funkcjonalnych)

Gmina Wotomin jest jednostka miejsko-wiejskg potozong w $rodkowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego ok.10 km od granic Warszawy. Od strony wschodniej gmina graniczy
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z gming Poswietne, od strony potudniowej - z gming Zielonka, od zachodu - z miastem
Kobytka oraz od poétnocy - z gming Radzymin i gming Klembow. Obszar miasta wynosi
1 724 ha, gminy — 4.442 ha — fgcznie 6 166 ha, ilos¢ mieszkancéw miasta — 36,9 tys., ilos¢
mieszkancow gminy — 13,5 tys. — fgcznie 50,5 tys. (GUS 2009 r.). Gmina Wotomin
podzielona jest na obszar miejski i 15 wsi.

Liczba mieszkancow miasta — 37,164 tys., liczba mieszkancow gminy — 14,661 tys. — tgcznie
51,825 tys. (GUS 2017 r.).

Miasto Wotomin jest jednym z wazniejszych osrodkéw we wschodniej czesci aglomeracji
warszawskiej i stanowi wazny osrodek ponadlokalny, uzupetniajgcy oddziatywanie stolicy.

O roli tego osrodka i jego ponadlokalnym znaczeniu $wiadczg liczne instytucje pracujgce dla
potrzeb otoczenia regionalnego, jak organy administracji, instytucje stuzby zdrowia i opieki
spotecznej, obiekty szkolnictwa, kultury i sportu.

Od 1.01.1999 r. Wolomin jest stolicg powiatu, a jej zasieg oddzialywania rozcigga sie na
gminy miejsko-wiejskie: Wotomin, Tiuszcz, Radzymin, miejskie: Zabki, Zielonka, Marki,
Kobytka, wiejskie: Strachowka, Poswietne, Klembdw, Jadéw i Dgbrowka, gdzie zamieszkuje
okoto 213,7 tys. os6b (241 890 osdéb - stan na 2017 r., 249 299 osdb — stan na 2019 r.).
Powigzania komunikacyjne Wotomina z Warszawg stanowi droga wojewddzka nr 634, z
Radzyminem — droga wojewddzka nr 635. Przez Wotomin przebiega linia kolejowa relacji
Warszawa — Biatystok — granica panstwa.

Gmina potozona jest w krajowym systemie terenéw chronionych — czesciowo objeta jest
warszawskim obszarem chronionego krajobrazu. Fragment obszaru gminy preperewany
objety jest do-ebjeeia ochrong w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 - jako
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota.
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Czes¢ |. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania zewnetrzne

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia
sie (zgodnie z ustawg 0 planowanlu [ zagospodarowanlu przestrzennym z dma 27 marca
2003 roku) , ajd, ustalenia
strategii rozwoju WOjeWOdtha i planu zagospodarowania przestrzennego WOjeWOdtha
a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy oraz rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Na dzien sporzgdzania zmiany Studium nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy dla
wojewodztwa mazowieckiego.

Istotnym elementem wptywajgcym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejscie Polski do
struktur Unii Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem
potencjalnych mozliwoéci rozwoju.

1.1. Uwarunkowania __ wynikajace z <Koncepcji politykKi przestrzennego
zagospodarowania kraju”

.Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus” stanowi
podstawowy dokument o charakterze studialno - planistycznym, przedstawiajgcy wykfadnie
pogladdéw na temat polityki przestrzennej panstwa.

W w/w dokumencie znalazly sie nastepujgce elementy odnoszgce sie do badanego obszaru

wojewodztwa mazowieckiego:

- aglomeracja warszawska nalezy do rejonéw, w ktérych nastepuje najszybszy rozwdj
gospodarczy i postep cywilizacyjny,

- aglomeracja warszawska pofozona jest u zbiegu potencjalnych pasm przyspieszonego
rozwoju, w tym tzw. korytarzy paneuropejskich Berlin — Poznan — £édz — Warszawa —
Minsk — Moskwa — Niznyj Nowogrdod (autostrada A2 oraz linia kolejowa E20) oraz
Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno — Warszawa (Via Baltica oraz linia kolejowa E75),

- na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania
rozwoju dziatalnosci gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych procesow
zywiotowych, w szczegdélnosci ze wzgledu na charakterystyczng ceche relacji miedzy
Warszawa a regionem, ktérg jest najwiekszy w kraju razgcy kontrast miedzy potencjatem
spotecznym i gospodarczym Warszawy oraz poziomem jej rozwoju, a depresjg
spoteczno-gospodarczg otoczenia.

Projekt aktualizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjety przez

Rade Ministréw w 2005 r. wskazuje dla woj. mazowieckiego dziatania na najblizsze 20 lat:

- uzyskanie poprawy miedzynarodowych potgczen komunikacyjnych z obszarem
metropolitalnym a takze z osrodkami subregionalnymi,

- wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

- integrowanie transportu obstugujgcego obszar metropolitalny.

Dnia 13 grudnia 2011 r. zostata przyjeta Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, natomiast na podstawie art. 33 pkt 1 ustawy dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw traci moc
koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju przyjeta uchwatg nr 239 Rady Ministréw
z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030 (M.P. z 2012 r. poz. 252).

Obecnie polityke rozwoju kraju prowadzi sie na podstawie sredniookresowej strategii
rozwoju kraju, ktéra nie zostata jeszcze przyjeta. Jest to dokument okreslajgcy podstawowe
uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze spoftecznym, gospodarczym
i przestrzennym.
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1.2. Uwarunkowania wynikajace ze ,, Strategii rozwoju wojewdédztwa mazowieckiego”

(2001 r. aktualizacja — przyjeta przez Sejmik wojewddztwa mazowieckiego 29.05.2006 r. —
aktualizacja 28.10.2013r.)

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktory zawiera wykladnie niezbednych
prorozwojowych zatozen jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego”. Dokument
ten stanowi kompleksowg koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju regionalnego.
Ma on charakter wytycznych dla innych aktéw planowania wojewddzkiego (programoéw
wojewddzkich, planu zagospodarowania przestrzennego).

Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie poprawe jakosci zycia mieszkancéw,
ktérego podstawg bedzie wzrost konkurencyjnosci gospodarki oraz réwnowazenie rozwoju
spoteczno-gospodarczego regionu.

Cele strategiczne to:

1. Poprawa jakoSci zycia mieszkancow wojewddztwa i budowa spoteczenstwa
informacyjnego,

2. Zwiekszanie konkurencyjnosci regionu w uktadzie europejskim i globalnym,

3. Poprawa spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
zrbwnowazonego rozwoju.

W S$rednim horyzoncie czasu 2007-2013 dziatania na obszarze wojewddztwa

podporzadkowane bedg nastepujgcym celom:

1. Rozwdj kapitatu spotecznego,

2. Wzrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu,

3. Stymulowanie rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy,

4. Aktywizacja i modernizacja obszaréw pozametropolitalnych,

5. Rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego oraz ksztattowanie wizerunku regionu.

W strategii okreslono kierunki dziatan dla powyzszych celow.

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku (uchwata Nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.)
Intencjg Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego jest przeksztatcenie wojewddztwa
w region, ktory bedzie sie cechowat:
1) Duzg konkurencyjnoscig w stosunku do innych regionéw europejskich;
2) Zachowang spojnoscig spoteczng, gospodarczg oraz przestrzenng;
3) Wysokg jakosciag zasobdw ludzkich oraz polepszeniem warunkdéw zycia
mieszkancow.
Spoéjny ukiad zamierzen rozwojowych wojewddztwa mazowieckiego tworzg w odpowiednigj
hierarchii: wizja rozwoju regionu, misja i cel nadrzedny, a nastepnie urzeczywistniajgce je
cele strategiczne, posrednie i kierunki dziatan.
»Mazowsze konkurencyjnym regionem w ukladzie europejskim i globalnym”
Misja strategiczna: Mazowsze, jako najbardziej rozwiniety gospodarczo region w Polsce,
podejmuje uczestnictwo w rywalizacji z innymi rozwinietymi regionami, poprzez eliminowanie
dysproporcji rozwojowych, rozwdj nowoczesnhej gospodarki opartej na wiedzy oraz
zapewnienie mieszkanncom Mazowsza optymalnych warunkéw do rozwoju jednostki, rodziny,
jak icatej spotecznosci, przy jednoczesnym zachowaniu spojnego izrownowazonego
rozwoju.
Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie wzrost konkurencyjnosci gospodarki
i rbwnowazenie rozwoju spoteczno-gospodarczego w regionie, jako podstawe poprawy
jakosci zycia mieszkancow.
Realizacja celu nadrzednego bedzie mozliwa poprzez realizacje trzech celéw strategicznych:
1.Budowe spoteczenstwa informacyjnego ipoprawe jakosci zycia mieszkancow
wojewddztwa;
2. Zwiekszenie konkurencyjnosci regionu w uktadzie miedzynarodowym;
3.Poprawe spdjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
zrbwnowazonego rozZwoju.
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Strategia wyznacza cele ikierunki rozwoju koncentrujgc sie na zagadnieniach
o charakterze ponadlokalnym, kiore majg znaczny wplyw na harmonijny rozwoj
wojewddztwa. Z tego tez powodu znaczng uwage poswiecono zagadnieniom
zréownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

1.3. Uwarunkowania wynikajace z ,Planu zagospodarowania przestrzenneqo
Wojewoédztwa Mazowieckiego”

(zatwierdzony uchwatg nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z 7.06. 2004 r.)
Plan ten jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wojewodztwa.

W planie wojewddztwa uwzgledniono zadania rzgdowe i zadania samorzgdu wojewodztwa,
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz ustalono obszary, na ktérych
przewiduje sie realizacje tych celéw. Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z
diagnozy mozliwosci rozwoju wojewddztwa i stanowig definicje przestrzenng celdéw
okreslonych w strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego wojewddztwa oraz korelacje z
celami wynikajgcymi z—Kencepeji—polityki—przestrzennego—zagospodarowania—krajy  ze

strategii rozwoju ponadlokalnego.

Wojewddztwo na tle kraju

Wojewoddztwo mazowieckie jest najwiekszym wojewddztwem w  kraju, zaréwno pod
wzgledem zajmowanego obszaru — 35,6 tys. km? (11,4% powierzchni Polski), jak i liczby
ludnosci — 5,2 min oséb (13,6% ludnos$ci Polski) - stan na 31.12.2008.

Sie¢ osadniczg wojewodztwa tworzy 85 miast i 8 757 miejscowosci wiejskich. W jego skfad
wchodzg 42 powiaty, w tym pie¢ miast na prawach powiatu (Warszawa, Ostroteka, Ptock,
Radom, Siedlce) oraz 314 gmin: 35 miejskich, 50 miejsko-wiejskich i 229 wiejskich.

Na Mazowszu wyodrebniajg sie dwie rézne przestrzenie spoteczno-ekonomiczne, z ktérych
jedng stanowi Warszawa i aglomeracja warszawska, drugg obszary pozostate. Rozwdj
Warszawy i aglomeracji warszawskiej jest przede wszystkim nastepstwem proceséw
zachodzacych w wymiarze krajowym i miedzynarodowym.

Dzieki Warszawie i aglomeracji warszawskiej wojewddztwo mazowieckie ma najwyzszy w
Polsce potencjat gospodarczy. Wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie najwyzszym
poziomem zamoznosci ludnosci oraz najnizszym poziomem bezrobocia.

Mazowsze zajmuje centralne miejsce w krajowych systemach transportowych. Na
Mazowszu znajdujg sie trzy z czterech przechodzacych przez Polske transeuropejskich
korytarzy transportowych .

Bardzo waznym elementem uktadu transportowego jest lotnisko centralne w Warszawie.

Na obszarze wojewddztwa mazowieckiego wystepujg rowniez obiekty i urzgdzenia systemu
energetycznego o duzej skali i wydajnosci, majgce znaczenie w skali miedzynarodowej. Sg
to przede wszystkim: elektrownia ,Kozienice”, gazocigg tranzytowy ,Jamafl’, ropociag
LPrzyjazn”.

Wojewddztwo mazowieckie zajmuje znaczgcg pozycje w systemie przyrodniczym kraju,
gtdwnie z uwagi na uksztattowany system powigzan ekologicznych, w ktérym najwazniejszg
role pehnig doliny rzeczne Wisty, Bugu, Narwi i Pilicy.

Aglomeracja warszawska

Aglomeracja warszawska obejmuje Warszawe i sagsiadujgce z nig powiaty (w tym czes¢

powiatu wotominskiego z miastem i gming Wotomin).

Podstawowe cechy aglomeracji warszawskiej przedstawiajg sie nastepujgco:

- wysoki stopien urbanizacji wyrazajgcy sie gestg siecig miast (27 nie liczac Warszawy),
wysoki udziat ludnosci miejskiej, duza gestosS¢ zaludnienia rowniez na obszarach
wiejskich (w wiekszosci powyzej 100 osdb na 1 km?),

- duzy i stale rosngcy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny
skoncentrowany gtébwnie w Warszawie,

- petnienie przez Warszawe funkcji miedzynarodowych, krajowych i regionalnych,
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- potozenie w otoczeniu obszaréw stanowigcych ,Zielony Pierscien Warszawy”
(Kampinoski Park Narodowy, Parki Krajobrazowe: Mazowiecki i Chojnowski oraz
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) i bogactwo srodowiska kulturowego),

- duze znaczenie turystyczno-wypoczynkowe Warszawy i terenow atrakcyjnych
przyrodniczo wokét niej,

- presja zainwestowania na strefe podstoleczng na terenach nieuzbrojonych w
infrastrukture techniczna,

- rozprzestrzenianie sie zabudowy o niskiej intensywnoéci na terenach rolnych,

- niska wydolno$¢ uktadu komunikacyjnego — brak rozwigzan obwodowych i zbyt mata
liczba mostow, niewystarczajgca ilos¢ powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeraciji,
niefunkcjonalny rozktad ruchu i niskie parametry techniczne drog,

- nienadgzanie systemow infrastruktury technicznej, zwilaszcza komunalnej, za
postepujacg urbanizacja,

- zagrozenia srodowiska: pozaklasowe wody powierzchniowe, nie rozwigzana gospodarka
Sciekowa w strefie podstotecznej i lewobrzeznej Warszawie, zanieczyszczenie powietrza,
przekroczenia norm akustycznych, brak kompleksowego rozwigzania problemu odpadow
komunalnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennegqo

Kluczowymi dla rownowazenia rozwoju Mazowsza elementami weztowymi bedg aglomeracja

warszawska i osrodki subregionalne.

W planie okreslone zostaly zasady organizacji struktury przestrzennej, w tym:

- podstawowe elementy sieci osadniczej,

- rozmieszczenie infrastruktury spotecznej, techniczne;j i innej,

- wymagania w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony débr kultury —
Z uwzglednieniem obszaréw podlegajgcych szczegdinej ochronie.

Dalsze ksztattowanie struktury przestrzennej aglomeraciji warszawskiej bedzie polegato na

wzmachnianiu infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym

i regionalnym, usprawnianiu sieci transportu oraz poprawie fadu przestrzennego.

W planie przyjeto:

- pasma aktywizacji oparte o paneuropejskie korytarze transportowe, tj. korytarze
ustanowione |, Il, VI oraz korytarz postulowany KA / powigzanie gminy Wotomin
z korytarzem K | — Helsinki — Tallin — Ryga — Kowno - Warszawa poprzez droge
ekspresowa Via Baltica i linie kolejowg E75 Trakiszki — Biatystok - W-wa/

- potencjalne pasma aktywnosci gospodarczej oparte o wskazane ponadregionalne
korytarze infrastrukturalne.

Rozwdj ponadlokalnych systemoéw infrastruktury technicznej

Zatozenia polityki transportowej panstwa przyjeto wg odpowiednich dokumentéw rzgdowych.
Zadania tam okreslone majg na celu przede wszystkim dostosowanie drdg i kolei potozonych
w europejskich korytarzach transportowych do standardéw europejskich. Zadania ujete
w ,programie wojewodzkim” obejmujg przebudowe i rozbudowe sieci potgczen drogowych,
budowe obwodnic i przepraw mostowych.

Poprawa funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

realizowana bedzie poprzez ochrone waloréw przyrodniczych i poprawe standardéw
Srodowiska /gmina Wotomin potozona jest w systemie obszaréw chronionych tj. obszar
chronionego krajobrazu/.

Ochrona i wykorzystanie warto$ci kulturowych
Celem jest ksztattowanie tozsamosci kulturowej Mazowsza.

W celu ochrony krajobrazu historycznego, kulturowego oraz zachowania wyrézniajgcych sie
krajobrazowo terenéw pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej czesci wsi Ossow
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w roku 2009 dnia 16 kwietnia Uchwatg Nr XXVIII-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie
utworzono Park Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”,
(uchwata zmieniona uchwatg nr XXXIII-110/2013 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 20
listopada 2013 r., uchwatg Nr XIlI1-149/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 listopada
2015 r. oraz uchwatg Nr 11-183/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2018
r.).

Na podstawie uchwaty Nr XXIX-169/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 24 listopada
2016 r. wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji o powierzchni catkowitej
58,4 ha. Obszar ten zostat ujety w gminnym programie rewitalizacji Wotomin 2023
z perspektywg do 2030.

Plan wojewodztwa mazowieckiego zatwierdzony uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. nie zmienit gtéwnych kierunkéw rozwoju
wojewddztwa dotyczgcych gminy Wotomin.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

(schemat 2 i 2A zatgezeny zatgczone na korcu cz.l — Opracowania planistyczne)

Do konca 2003 r. gospodarka przestrzenna w gminie prowadzona byla w oparciu o plan

0golny zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin z 1994 r. sporzadzony dla

obszaru catego miasta i gminy Wotomin.

Wejscie w zycie nowej ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

spowodowato, ze utracit on moc z dniem 1.01.2004 r. lecz w znacznym stopniu sprecyzowat

przeznaczenie terendw i zdeterminowat kierunki rozwoju miasta i gminy Wotomin.

W planie tym wyodrebniono obszar terendw zabudowanych i terenéw otwartych.

Tereny zabudowane podzielono na strefy:

- $roédmiejska,

- budownictwa mieszkaniowo-ustugowego /w tym: intensywnego, szczegdlnie
kontrolowanego, o0 podwyzszonych  walorach  ekologicznych, zagrodowego
i uzupeiniajgcego zabudowe miejskg oraz letniskowego/

- przemystowo-techniczna.

Tereny otwarte podzielono na strefy:

- komplekséw lesnych

- dolin rzecznych

- torfowiska Biate Btota

- urzadzonych terenéw otwartych
priorytetowej funkcji rolniczej.

Ponadto wydzielono tereny infrastruktury technicznej i ustug.

Do w/w planu sporzgdzono 43 zmiany w trybie ustawy z 1994 r. dotyczgce zabudowy
mieszkaniowej i ustug dla obszaru ok. 65 ha.

W roku 2003 wydano 476 decyzji o warunkach zabudowy dla miasta i 278 dla terenéw
wiejskich.

Z poczatkiem 2004 r. gospodarka przestrzenna w gminie prowadzona byta w oparciu o nowg
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. W 2004 r. wydano 101
decyzji o warunkach zabudowy dla miasta, 123 dla wsi i 81 decyzji o ustaleniu lokalizaciji
celu publicznego. W 2005 r. wydano 188 decyzji, w 2006 r. — 246 , w 2007 — 67 —biorgc do
obliczen tylko decyzje dotyczgce obiektéw kubaturowych. W 2005 r. wydano w miescie 105
pozwolen na budowe a w gminie — 65, w 2006 r, -93. W roku 2008 wydano 556 decyzji
o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy.

W roku 2016 zostalo wydanych 176 pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy
i 4 odmowne oraz 89 pozytywnych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
1 odmowna.

W roku 2017 zostalo wydanych 274 pozytywne decyzje o warunkach zabudowy
i 12 odmowne oraz 125 pozytywnych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
4 odmowne.
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W roku 2018 =zostaty wydane 202 pozytywne decyzje o warunkach zabudowy
i 18 odmownych oraz 101 pozytywnych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
0 odmownych. W roku 2019 zostato wydanych 230 pozytywnych decyzji o warunkach
zabudowy i 10 odmownych oraz 75 pozytywnych decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz 0 odmownych.

Wg ustawy z 2003 r. zostato opracowanych i uchwalonych 28 planéw: dotyczg one gtéwnie
drég lokalnych. Plany te wraz z w/w zmianami do planu z 1994 r. stanowig zobowigzanie
prawne. W trakcie opracowywania sg plany miejscowe dla wielu terenéw (w tym dla obszaru
centrum).

Obecnie w gminie Wotomin jest 88 obowigzujgcych planéw miejscowych, natomiast 22 jest
w trakcie opracowania (stan na 2020 r.).

Obecne zagospodarowanie przestrzenne ma podobne cechy generalne, ale wypetnia tylko
cze$¢ obszarow przeznaczonych wg dotychczasowych zamierzen pod zainwestowanie.
Obecnie w strukturze przestrzennej wyrdézni¢ mozna:

Strefa Srodmiejska

Obejmuje fragment miasta zawierajgcy sie miedzy ulicami: Al Armii Krajowej,
Niepodlegtosci, 1-go Maja, Rejtana i Wspdlng. W strefie tej koncentrujg sie wszystkie
wazniejsze funkcje miejskie, w tym obiekty administracji — miejskiej i powiatowej. Wyraznie
zaznacza sie obszar Scistego centrum, z przewagg zwartej XIX wiecznej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, przewidzianej do objecia strefg rewitalizacji. W strefie tej
wystepuje tez zabudowa wielorodzinna 3-10 kondygnaciji z lat 60-tych, 70-tych i 80-tych tj.:
osiedla Lipinska, Niepodlegtosci, Stoneczna, Kobytkowska, Polna, Nafta, o architekturze
i zagospodarowaniu charakterystycznym dla okresu PRL'u a takze zabudowa jednorodzinna.
W strefie wystepuje niedostatek przestrzeni publicznych /placow, skwerdw, ciggdw pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzonej/.

Strefa miejska
Obejmuje tereny potozone w granicach miasta Wotomina pomiedzy ulicami: 1-go Maja, Al.

Niepodlegtosci, Graniczng i Zielong oraz miedzy ulicami: Al. Armii Krajowej, Nowa Wie$
i Lwowskag. W strefie tej dominuje funkcja mieszkaniowa, o charakterze jednorodzinnym
Z ustugami. Rezerwy wolnych terenéw budowlanych znajdujg sie w potudniowej i wschodniegj
czesci strefy oraz na pétnocy pomiedzy ulicami Wiosenng i Nowa Wies. W strefie tej
wystepuje niedostatek przestrzeni publicznych w tym terenéw zieleni.

Strefa podmiejska

Obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej w granicach miasta /Mironowskie Gorki/ i wsi:
Duczki, Zagosciniec, Lipinki, Nowe Lipiny, ktére wskutek przeznaczenia duzych powierzchni
pod zabudowe jednorodzinng zmieniajg swoj charakter na typowo podmiejski. Obecnie
dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami.

Rezerwy terenéw pod budownictwo sg tu bardzo duze. W strefie tej szczegdlnie na terenach
juz zabudowanych wystepuje niedobdr terendw publicznych, w tym terenéw zieleni.

Strefa mieszkaniowa ekstensywna - wiejska

Obejmuje obszar pozostatych wsi z dominujgcg zabudowg zagrodowg obok zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, w ukladzie ulicowym, we wsi Zagosciniec
wystepuje w znacznej ilodci zabudowa letniskowa.

Rezerwy terendw pod budownictwo sg tu bardzo duze, rozwdj przewiduje sie we wsi Stare
Lipiny, gdzie nowe tereny zostang uruchomione w zwigzku z realizacjg przedtuzenia drogi
wojewodzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej, we wsi Turéw i Osséw, potozonych najblizej
Warszawy oraz we wsiach Czarna i Helendw, ktére znajdg sie na kierunku powigzan z trasg
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ekspresowg Via Baltica. W zwigzku ze znajdujgcymi sie we wsi Ossow terenami Bitwy
Warszawskiej 1920 r. niezbedne jest objecie ochrong krajobrazu kulturowego.

Strefa produkcyjno-ustugowo-techniczna

Obejmuje obszar potozony w pétnocno-wschodniej czesci Wotomina w rejonie linii kolejowej.
Jest to teren przemystu oraz obstugi technicznej miasta. Rozwdj tej funkcji przewiduje sie na
terenach wokét oczyszczalni Sciekow, wysypiska odpaddéw, we wsi Stare i Nowe Lipiny
w rejonie przedtuzenia drogi wojewodzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej oraz we wsi Stare
Grabie.

Strefa terenéw otwartych

Sktadajg sie na nig kompleksy lesne w poétnocno-wschodniej i pd. czesci miasta oraz
w Lesniakowiznie a takze lasy /prywatne/ w potudniowej i péthocno-zachodniej czesci miasta
z wkraczajgcg na nie zabudowg mieszkaniowg. Duzg czes$é obszaru gminy zajmujg tereny
rolne oraz poétnaturalny krajobraz dolin rzek Diugiej, Czarnej Strugi i Czarnej z tgkami,
ptatami lesnymi i zaro$lami tegowymi. Wystepujg tez torfowiska - Biate Bfota (wskazane do
ochrony w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000) i Helenéwka oraz obszar
bagienny Helenow.

Obszary tej strefy charakteryzujg sie wysokimi walorami krajobrazowymi.

Dominujgca w uktadzie gminy jest 0§ komunikacyjna drogi wojewddzkiej Warszawa-Ttuszcz i
linia kolejowa W-wa-Biatystok.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie 2006 r, dane GUS i obliczenia wiasne dot. gruntow
zabudowanych:

Typy uzytkowania | Powierzchnia gruntéw | Powierzchnia gruntéw Powierzchnia

w miescie na obszarze wiejskim gruntéw w catej

gminie

ogotem 1732 ha 4421 ha 6153 ha

(28,1% terenu gminy) (72,9% terenu gminy)
grunty zabudowane | 684 ha 520 ha 1204 ha
i zurbanizowane (39% terenu miasta) (11% obszaru wiejskiego) | (20% obszaru gminy)
uzytki rolne 374 ha 3045 ha 3419 ha

(22% terenu miasta) (69% obszaru wiejskiego) | (55% obszaru gminy)
lasy 403 ha 477 ha 880 ha

(23% terenu miasta) (11% obszaru wiejskiego) | (14% obszaru gminy)
nieuzytki i 271 ha 379 ha 650 ha
pozostate grunty (16% terenu miasta) (9% obszaru wiejskiego) (11% obszaru gminy)

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie 2019 r., dane GUS i obliczenia wtasne dot. gruntéw
zabudowanych:

Typy uzytkowania | Powierzchnia Powierzchnia gruntéw | Powierzchnia gruntéw
gruntéw w miescie na obszarze wiejskim w calej gminie
ogotem 1723,7 ha 4443 ha 6166,7 ha
(28% terenu gminy) (72% terenu gminy)
grunty zabudowane | 626,6 ha 478,0 ha 1104,6 ha
i zurbanizowane (36,4% terenu miasta) (10,8% obszaru (17,9% obszaru gminy)
wiejskiego)
uzytki rolne igrunty | 378,6 ha 3249,7 ha 3628,3 ha
zadrzewione (22,0% terenu miasta) (73,1% obszaru (58,8% obszaru gminy)
wiejskiego)
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lasy 460,2 ha 474,0 ha 934,2 ha
(26,7% terenu miasta) (10,7% obszaru (15,2% obszaru gminy)
wiejskiego)
nieuzytki i pozostate | 258,3 ha 241,3 ha 499,6 ha
grunty (15,0% terenu miasta) (5,4% obszaru (8,1% obszaru gminy)
wiejskiego)

Problemem rozwojowym jest niepetne zwodociggowanie i skanalizowanie gminy.

W miescie do sieci kanalizacyjnej podtgczonych jest ok.76% budynkow a ok.17% -do uktadu
lokalnego, w gminie odpowiednio — ok. 7,5% i ok. 75%. Wodociag sieciowy obejmuje w
miescie ok. 82% /oraz ok.14% sie¢ lokalna/ w gminie — ok. 56% /oraz 0k.33% sie¢ lokalnal/.
Wyposazenie w inne media jest wystarczajgce dla obecnych potrzeb, gaz z sieci obejmuje
ok. 80 % zabudowy miasta i ok. 60% terendw wiejskich.

Przez gmine przebiega 17,1 km drog wojewddzkich, 44 km drég powiatowych i 231 km drég
gminnych.

Stan na 2019 r.:

Drogi gminne — 270 km.

Stopien skanalizowania dla miasta wynosi 84,7 % oraz 26,3 % dla miejscowos$ci wiejskich.
tgczny stopien skanalizowania wynosi 50,6%.

Wodocigg sieciowy obejmuje w miescie ok. 82% /oraz ok.14% sie¢ lokalna/ w gminie — ok.
56% /oraz 0k.33% sie¢ lokalna/.

Stopien zwodociggowania dla miasta wynosi 95,4 % oraz 51,5% dla miejscowosci wiejskich.
taczny stopieh zwodociggowania wynosi 69,8 %.

taczna dtugosc sieci cieptowniczej w Gminie Wotomin wynosi 46,817 km.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jeqo ochrony

tad przestrzenny w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to
tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych uwzgledniajgcych wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne.

Stan tadu przestrzennego jest w znacznym stopniu zalezny od uwarunkowan historycznych.
Rozwdj miasta Wotomin rozpoczat sie na przetomie XIX i XX w. po przeprowadzeniu
w 1862 r. linii kolejowej. Plan osady fabrycznej z rynkiem pochodzi z pocz. XX w. Na
przetomie XIX i XX w. powstata cegielnia, 2 huty szkta oraz kilka wiekszych zaktadow
przemysfowych. Spowodowato to dos¢ znaczny rozwéj budownictwa mieszkaniowego. Po
potnocnej stronie linii kolejowej powstat osrodek letniskowy.

Tereny potozone w najstarszej czesci miasta, ktére wymagajg przeprowadzenia pilnych
zabiegéw rehabilitacyjnych zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej, przewiduje sie do objecia
strefg rewitalizaciji.

Obecnie w strukturze przestrzennej wyrdéznic mozna strefy: srodmiejska, miejska,
podmiejska, mieszkaniowo-wiejskg, produkcyjno-ustugowo-techniczng i terenéw otwartych.
Podstawowym instrumentem ustalajgcym regulacje prawne oraz standardy zapewniajace
niekolizyjnos$¢ funkcji i jakos¢ przestrzeni gminy w poszczegoélnych strefach sg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obejmujg one niewielki obszar miasta
i gminy. Uchwalenie planéw zagospodarowania przestrzennego bedgcych w opracowaniu
oraz sukcesywne opracowywanie planéw dla wyznaczonych w studium nastepnych
obszaréw o najwiekszym ruchu inwestycyjnym wprowadzi tad przestrzenny tj. zapobiegnie
rozpraszaniu zabudowy, okresli gabaryty zabudowy, ufatwi realizacje inwestycji celu
publicznego, w tym obszaréw przestrzeni publicznych stanowigcych element krystalizacji
uktadu przestrzennego terendw urbanizacji ksztattowanych w formie osi widokowych,
dominant, panoram, placow, wnetrz urbanistycznych, ciggdw pieszych i rowerowych,
terenow zieleni.
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Elementami dysharmonizujgcymi w krajobrazie terenéw otwartych sa: linie wysokiego
napiecia, stacje transformatorowe, tereny produkcji, sktadéw i baz, sktadowisko odpadéw.
Niezbedne jest stosowanie w ich otoczeniu zieleni ostaniajgcej.

Waznym elementem tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej miasta i gminy bedzie
uktad komunikacyjny z trasg ekspresowg S8 i obwodnicg wschodnig dla prowadzenia ruchu
tranzytowego omijajgcego tereny silnie zurbanizowane.

4. Stan srodowiska przyrodniczeqo

(schemat 3 zatgczony na koncu cz.l - Srodowisko przyrodnicze)

Identyfikacja przyrodniczych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i gminy

przebiegata w dwéch etapach:

- charakterystyki warunkéw przyrodniczych, w ktérej wzieto pod uwage te cechy
poszczegoélnych elementéw srodowiska oraz te powigzania miedzy nimi, ktére mogg by¢
istotne dla sposobu uzytkowania i zainwestowania obszaru opracowania

- przyrodniczych uwarunkowan rozwoju przestrzennego z punktu widzenia mozliwosci
i ograniczen jak tez zagrozen i przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego powstatych
w wyniku dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania gminy.

4.1. Charakterystyka warunkéw przyrodniczych

Potozenie i powigzania przyrodnicze gminy.

Gmina Wotomin jest gming miejsko-wiejskg potozong w sSrodkowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, na obrzezach aglomeracji warszawskiej. Omawiana gmina zajmuje obszar
6 166 ha, zamieszkuje jg obecnie ok. 50,5 tys. mieszkancéw (stan na 2017 r. 51.825, 2019 r.
51.884), w tym: ok. 36,9 tys. w miescie (stan na 2017 r. 37.164, 2019 r. 37,056) i ok. 13,5
tys. na terenach wiejskich (stan na 2017 r. 14,661, 2019 r. 14.828). Zachodnig czesci gminy
zajmuje miasto Wotomin, ktére otoczone jest od poétnocy, wschodu i potudnia terenami
wiejskimi. Gmina Wotomin graniczy z miastami: Kobytka, Zielonka oraz z gminami:
Radzymin, Poswietne, Klembdw.

Miasto i gmina Wotomin nie posiada rozbudowanego i zréznicowanego systemu potgczen
przyrodniczych z terenami otaczajgcymi. Miasto Wotomin jest obszarem silnie
zurbanizowanym i uprzemystowionym. Tereny wiejskie gminy nie majg znaczgcych potgczen
Z obszarami cennymi przyrodniczo, jedynie w potudniowej czesci graniczg z duzym
kompleksem lesnym gminy Zielonka. Naturalnymi ciggami ekologicznymi sg tu doliny rzek
Czarnej od pétnocy i wschodu i Dtugiej od potudnia.

Najblizsze potaczenia przyrodnicze wedtug systemu ECONET to korytarz ekologiczny
0 znaczeniu miedzynarodowym potozony okoto 30 km na pétnoc od gminy. Natomiast
w okolicach doliny rzeki Bug znajduje sie obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym
(Obszar Doliny Dolnego Bugu oznaczony 24M). Na wschéd od gminy Wotomin w odlegtosci
0k.10 km przebiega granica obszaru Zielone Ptuca Polski.

Potozenie geograficzne. Geomorfologia. RzeZba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego (2000r.) gmina Wotomin
lezy w prowincji Nizina Mazowiecko - Podlaska, w podprowincji Nizina — Srodkowopolska,
makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka i mezoregionie Réwnina Wotominska (318.64).
Réwnina Wotominska potozona jest na wschod od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od
Doliny Dolnego Bugu. Réwnina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku
Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktorej sptywajg doptywy Narwi i Bugu — m. in. cieki Struga
i Czarna.

Rownina od potudniowego wschodu graniczy z wysoczyzng polodowcowa, ktéra rozcieta jest
dolinami rzecznymi: Rzadzy, Cienkiej, Osownicy i Boruczy.

Rownina Wofominska urozmaicona jest wystepujgcymi na jej powierzchni rowninami
piaskéw przewianych z wydmami, rozcinajg jg réwniez doliny rzeczne oraz niewielkie dolinki
denudacyijne i erozyjne. Rownina zbudowana jest z eluwiéw glin zwatowych. Na omawianym
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terenie wznosi sie ona od ok. 94 m w zagtebieniach do 111 m n.p.m. na wierzchotkach wydm
(wschodnia czesé gminy Wotomin). Niewielki spadek terenu zaznacza sie w kierunku
zachodnim i zachodnio - potnocnym. W rzeZbie terenu Réwniny Wotominskiej zaznaczajg sie
rowniez wielokilometrowe ciggi wydm. U podn6za wydm rozciggajg sie bagniska i torfowiska
- torfowisko ,Biate Btota”, torfowisko ,Helenéwka”, obnizenie koto Leé$niakowizny, a takze
Srodpolne bagno koto Helenowa. Najnizej potoZzone tereny znajdujg sie w dolinach rzek
Czarnej oraz Dtugiej i Czarnej Strugi.

Na terenie gminy wystepujg rowniez formy zwigzane z dziatalnoscig cztowieka. Do form
antropogenicznych zalicza sie wszelkie obszary zabudowane i przeksztatcone przez
cztowieka, nasypy i wykopy zwigzane z terenami zabudowy, drogami oraz linig kolejowa.

Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar gminy Wotomin potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci Niecki

Warszawskiej, ktéra zbudowana jest z osadéw paleozoicznych, mezozoicznych,

trzeciorzedowych i najmtodszych czwartorzedowych.

Utwory trzeciorzedowe wyksztatcone jako piaski, ktére miejscami zawierajg wkitadki zwirdw

i konkrecji, mutki i ity, stanowig podtoze utworéw czwartorzedowych. Migzszos¢ utworow

trzeciorzedowych wynosi kilkadziesigt metréw. Na powierzchni utwordéw trzeciorzedowych

zalegajg utwory czwartorzedowe o migzszosci w rejonie Wotomina okoto 26 m. Na terenie
gminy utwory te sg reprezentowane przez:

- gline zwatowa, réznoziarniste piaski wodnolodowcowe, piaski i zwiry ozéw oraz ity, mutki
i piaski zastoiskowe (utwory plejstocehskie — osady moreny dennej stadiatu Warty,
Zlodowacenia srodkowopolskiego);

- piaski i zwiry moren czotowych (utwory plejstocenskie — osady moreny czotowej, zajmujg
niewielkg powierzchnie na terenie gminy);

- piaski rzeczne (utwory plejstocenskie — zlodowacenie poétnocnopolskie, przewaznie
0 kilku metrowej migzszosci);

- piaski eoliczne oraz piaski eoliczne w wydmach (utwory czwartorzedowe, tworzgce
zwarte kompleksy wydmowe, o niewielkiej migzszosci, do kilku metréw);

- torfy, organiczno-mineralne — torfy spiaszczone i namuty torfiaste oraz mineralne — piaski
humusowe i namuty (utwory holocenhskie - osady organiczne);

- mady (utwory czwartorzedowe - mtode osady frakcji korytowej i powodziowej);

- deluwia piaszczysto-pylaste, eluwia glin zwatowych, réznego rodzaju piaski i mutki
(utwory holocenskie — osady powierzchniowe, o matej migzszosci 0.5-1.0 m, ktorej
wielkos¢ nie ma znaczenia dla warunkow posadowienia obiektow).

Z dziatalnoscig czlowieka zwigzane jest wystepowanie nasypéw i wykopow. Nasypy s3g

najczesciej zbudowane z piaskéw, zwiréw, a takze gruzu.

W czasach dziatalnosci huty szkta w Wotominie do produkcji byly wykorzystywane piaski

z okolicznych wydm. Obecnie istniejgce poktady piasku w wydmach sg pokryte lasem, co

znacznie ogranicza mozliwosci jego pozyskiwania na duzg skale.

Na terenie gminy wystepuje ztoze surowcow szklarskich (piaski) ,Wotomin” w miejscowosci

Wotomin.

Warunki inzyniersko-geologiczne

Grunty wystepujgce na obszarze gminy Wotomin zostaly podzielone na trzy kategorie

opisujgce warunki posadowienia obiektow:

- Kategoria | - DOBRE WARUNKI POSADOWIENIA
Do gruntéw tej kategorii zaliczono gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe, eoliczne oraz
piaski i zwiry moren czotowych. Tereny o w/w warunkach zajmujg 59% powierzchni
gminy.

- Kategoria Il - SREDNIE WARUNKI POSADOWIENIA
Do gruntow tej kategorii zaliczono ity zastoiskowe, piaski rzeczne, piaski humusowe
i piaski pytowate. Tereny o w/w warunkach zajmujg 28% powierzchni gminy.

- Kategoria Ill - SLABE WARUNKI POSADOWIENIA
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Do gruntéw tej kategorii zaliczono torfy, namuty i mady. Tereny o w/w warunkach

zajmujg 13% powierzchni gminy.
Biorac pod uwage budowe geologiczng, uktad wod podziemnych i powierzchniowych oraz
elementy rzezby terenu mozna stwierdzi¢, ze na obszarze gminy Wotomin panujg dobre
warunki posadowienia obiektow. Grunty charakteryzujga sie w wiekszosci dobrymi
parametrami geologiczno-inzynierskimi. Na omawianym obszarze nie stwierdzono
wystepowania (w gruntach stabo przepuszczalnych) soczewek piaskéw pylastych
powodujgcych zjawisko ptyniecia gruntu pod wptywem cisnienia wywofanego przez
fundamenty (tzw. kurzawki). W przypadku lokalizacji inwestycji na obszarach wystepowania
osadéw ilastych nalezy pamieta¢ o ich zmiennej migzszosci od 0.2 do kilku metrow.
W przypadku gtebszego posadowienia mozna trafi¢ na osady piaszczyste z lekko napietym
zwierciadtem wody podziemnej. Efektem takiej sytuacji moze by¢ czesciowe zawodnienie
wykopu i podniesienie zwierciadta do poziomu ustalonego. Teren gminy mozemy w zasadzie
uznac¢ za ptaski. Wystepujace na obszarze gminy wydmy osiggajgce wysokos¢ do kilkunastu
metréw nie stwarzajg potencjalnych utrudnien i niedogodnosci zwigzanych z posadowieniem
obiektow.

Wody powierzchniowe

Teren gminy Wotomin pofozony jest w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Narwi. Na sie¢
hydrograficzng omawianej jednostki administracyjnej sktadajg sie rzeki: Diuga i Czarna,
oczka wodne i stawy, zagiebienia bezodptywowe, a takze tereny podmokte - torfowiska
i bagna: Biate Btota, Helenéwka oraz kanaty i rowy melioracyjne m.in. Biaty Row fgczacy
rzeke Rzadze i Czarng oraz rzeka Czarna Struga tgczaca rzeki Czarng i Dtuga.

Wiasne zasoby wodne gminy nie sg duze. Cieki wodne wystepujgce na obszarze gminy
charakteryzujg sie matymi przeptywami, ktére dodatkowo ulegajg silnemu obnizeniu
w okresach letniej suszy. Sptyw powierzchniowy jest utrudniony przez powiekszajgce sie
tereny zurbanizowane.

Przez wiekszg czes$¢ roku przekrdj koryt rzek i rowdw jest wystarczajgcy dla aktualnego
przeptywu waéd, ale w czasie roztopow (luty — marzec) i nawalnych opadow letnich (czerwiec
— lipiec) prawie co roku wystepujg lokalne potopienia tgk w dolinach rzek. Dodatkowo sptyw
woéd w rowach jest utrudniony przez przepusty mostowe o matym przekroju. Presja
budowlana powoduje zawezanie dolin rzecznych (np. dolina Czarnej miedzy Duczkami
i Starymi Lipinami), co w latach z duzymi opadami moze doprowadzi¢ do zatopienia domow
potozonych najblizej rzeki. W listopadzie 2006 Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Warszawie opracowat ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej”
dotyczace rzek Czarnej i D’fuglej Zosta’fy wyznaczone obszary —narazone —na
N edniego obszary szczegolnego
zagrozenla powod2|a (w gmlnle Wo’fomln brak Jest obwa’fowan rzek,—wiec-nie-wyznaczono
zalewd—potencjalnege). 22 pazdziernika 2020 r. zostaly opublikowane nowe mapy
zagrozenia powodziowego, m.in. dla rzeki Czarnej i Dtugie;.

Teren gminy Wotomin jest odwadniany przez dwa naturalne cieki powierzchniowe — na
potnocy i wschodzie przez rzeke Czarng oraz na potudniu rzeke Diuga i jej doptyw Czarng
Struge. Rzeki te poprzez Kanat Zeranski uchodzg do Narwi, a nastepnie do Wisty.

Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyklych wod podziemnych Polski (B. Paczynski) obszar

gminy Wotomin znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego, podregionu srodkowo —

mazowieckiego, w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi.

Na terenie gminy wystepujg dwa uzytkowe pietra wodonosne:

- czwartorzedowe — z trzema poziomami wodonosnymi;

- trzeciorzedowe — z dwoma poziomami wodonosnymi: poziomem miocenskim i poziomem
oligocenskim.

Na obszarze gminy Wotomin znaczenie uzytkowe ma czwartorzedowe pietro wodonosne,

ktére jest zwigzane ze sklonem Kotliny Warszawskiej. W obrebie utworéw czwartorzedowych

mozna stwierdzi¢ wystepowanie trzech pozioméw wodonosnych.
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Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w utworach piaszczystych i piaszczysto — pylastych
na gtebokosci 0,5 - 7,0 m. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, zasilany bezposrednio
z opadéw atmosferycznych, a okresowo, przy wylewach rzek, takze przez wody
powierzchniowe. Zasobnos$¢ charakteryzowanego poziomu jest mata i ulega znacznym
wahaniom. Roéwniez gtebokos¢ do zwierciadta wody gruntowej podlega wahaniom
sezonowym i wieloletnim. Gteboko$¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej
uwarunkowana jest uksztattowaniem powierzchni terenu. Najptycej (czesto bezposrednio na
powierzchni) woda gruntowa wystepuje w obrebie obnizen dolin rzecznych i zagtebien
bezodptywowych, na gtebokosci okoto 0-2 m p.p.t., najgtebiej - na obszarach zajetych przez
wydmy (do 20 m p.p.t.). Ze wzgledu na hydrauliczne powigzanie tych wdéd z wodami
powierzchniowymi oraz bezposrednie przenikanie wéd opadowych, wody tego poziomu s3g
zanieczyszczone i nie powinny by¢é wykorzystywane do zaopatrzenia mieszkancow w wode
pitng.

Drugi poziom wodonosny charakteryzuje sie wystepowaniem zwierciadta wody na
gtebokoséci ok. 12 — 15 m. Poziom ten osigga srednio 20 — 30 metréw migzszosci, przy czym
maksymalne migzszosci osaddow piaszczystych dochodzg do 40 - 50 m. Poziom ten ma
najwieksze znaczenie uzytkowe i jest powszechnie wykorzystywany do poboru wédd
w obrebie miasta Wotomin. W miejscowosci Lesniakowizna istnieje ujecie wod podziemnych
"Graniczna". Petne wykorzystanie zasobdéw tego ujecia mogloby zaspokoi¢ w przysztosci
zwiekszone zapotrzebowanie na wode dla miasta Wotomina i okolicznych miejscowosci.

Trzeci poziom wodonosny wystepuje na gtebokosci okoto 40 — 50 metréw i jest przykryty
dobrze rozwinietymi warstwami glin zwatowych i osadéw wodnolodowcowych.

Powyzszy poziom wodono$ny zostat uznany za Gtéwny Zbiormnik Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 222 ,Doliny Srodkowej Wisty” (A. Kleczkowski). Cze$é zbiornika, obejmujgca m.in. caty
teren gminy Wolomin, stanowi Obszar Wysokiej Ochrony (OWO) wéd podziemnych. Zasoby
tego zbiornika mierzone sg na 1000 m?/d.

Intensywna eksploatacja wod podziemnych, tak w Wotominie jak i w sgsiednich miastach,
doprowadzita do rozwiniecia sie lejow depresji o promieniach dochodzgcych do 1 km. Wody
czwartorzedowe w rejonie gminy Wotomin charakteryzujg sie srednim i wysokim stopniem
zagrozenia, co wynika z budowy geologicznej terenu (brak ciggtosci warstwy izolacyjnej lub
jej mata migzszos¢) oraz duzg iloscig zrédet zanieczyszczen.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne jest rzadko wykorzystywane.

Miocenski poziom wodonosny znajduje sie na gtebokosci 100-160 m p.p.t. Wydajnos¢ studni
ujmujgcych wody z tego poziomu wynosi ok. 40 m3h. Aktualnie nie jest prowadzona
eksploatacja wod z tego poziomu.

Poziom oligocenski wystepuje na gtebokosci 170-216 m p.p.t. Charakteryzuje sie zmienng
migzszoscig: od 6,0 m do 25,5 m oraz wysokg jakoscig wod. Poziom oligocenski do
niedawna byt intensywnie eksploatowany w Warszawie przez przemyst, co spowodowato
rozwiniecie sie rozlegtego leja depresji, obejmujgcego miedzy innymi czes¢ gminy Wotomin.
Obecnie, wskutek ograniczenia poboru woéd oligocenskich, nastepuje zmniejszanie sie leja
depresii.

Gleby
Struktura typdéw, rodzajow i klas gleb wynika z budowy geologicznej, pierwszego poziomu

wodonosnego i lokalnego klimatu.

Dominujg gleby bielicowe na podglebiu piaszczystym oraz gleby ptowe, miejscami
z oglejeniem i bielicowaniem na podtozu gliniastym. Wydmy i pola piaskowe z niskim
poziomem wodd gruntowych zajmujg gleby skrytobielicowe. W obnizeniach terenowych
wystepujg lokalnie gleby torfiaste i torfowe, a w dolinach rzecznych ptytkie i mato zyzne
mady i czarne ziemie bagienne. Utwory antropogeniczne obejmujg liczne podtuzne nasypy
komunikacyjne, tereny zabudowy oraz wzgorze z odpadow komunalnych i przemystowych
w okolicy wsi Stare Lipiny.
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Opisane powyzej typy gleb zaliczane sg do niskich klas bonitacyjnych — sg to gtéwnie gleby
klasy V i VI, a jedynie niewielkie obszary zaliczane sg do klasy IV. Na terenie gminy
najlepsze gleby — klasy IV — znajdujg sie w sotectwach: Stare Lipiny (139 ha — 60% catego
terenu wsi zajmujg gleby IV klasy bonitacyjnej), Nowe Lipiny (59 ha — 25% catego terenu
wsi) i Czarna (19 ha — 34% terenu wsi). Mniejsze kompleksy lepszych gleb wystepujg takze
w sotectwach: Stare i Nowe Grabie, Osséw, Mostdéwka, Turéw, Zagosciniec.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie gtdwnie
w dolinach rzek: Diugiej i Czarnej. Lokalnie spotyka sie je rowniez w podmokiych
obnizeniach terenu.

Przeksztatcenia gleby wynikajg ze sposobu jej uzytkowania. Zmiany wierzchniej warstwy
gleby sg zwigzane z wykorzystaniem gruntdw na cele mieszkaniowe, gospodarcze
i komunikacyjne. Przeksztatceniu podlegajg réowniez gleby intensywnie wykorzystywane
rolniczo, wskutek prac agrotechnicznych.

Klimat

Teren gminy Wotomin pofozony jest w centralnej cze$ci regionu klimatycznego mazowiecko-
podlaskiego.

Klimat charakteryzuje sie stosunkowo wysoka liczbg dni cieptych i pochmurnych, ktérych jest
srednio w roku okoto 63. Suma rocznych opaddéw atmosferycznych wynosi ponizej 500-
550 mm jest korzystna dla rozwoju rolnictwa, pokrywa $niegowa utrzymuje sie 50 do 80 dni
w ciggu roku. Liczba dni z opadem wynosi 150-155. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego ok. 212
dni. Okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni jest typowy dla regionu. Srednia temperatura
powietrza wynosi ok. 7,5-7,8°C /$rednia temperatura powietrza w styczniu wynosi ok. -3°C,
a w lipcu ok. 19 °C/. Gmina Wotomin znajduje sie w rejonie o stosunkowo niskiej wilgotnosci
powietrza srednio w ciggu roku notuje sie tu okoto 40 dni z mgla.

Zachmurzenie - roczna liczba dni pogodnych z zachmurzeniem >20% wynosi do 40.

Wiatry - Przewazajg wiatry zachodnie, nieco rzadziej wiejg potnocno-zachodnie i wschodnie
(razem 50%). Najrzadziej natomiast wystepujg wiatry pétnocne i potudniowe.

Srednia predko$¢ wiatréw wynosi okoto 3 m/sek.

Powyzsza charakterystyka okresla warunki makroklimatyczne. Na mezoklimat gminy majg
wptyw czynniki lokalne takie jak: uksztattowanie i pokrycie terenu, warunki wodne.

Znaczna czes¢ terenu opracowania, potozona na wysoczyznie moreny dennej,
charakteryzuje sie niewielkimi amplitudami dobowymi temperatur, brakiem zalegania
zimnego powietrza.

Najbardziej wyréwnane amplitudy temperatur posiadajg tereny laséw i zadrzewien
srodpolnych.

Na najwieksze dobowe i roczne amplitudy temperatur narazone sg wilgotne doliny rzek
Czarnej i Diugiej. Na terenie dolin mogg czesciej niz w innych rejonach wystepowac
przyziemne przymrozki gtdwnie w okresie wiosennym i jesiennym w godzinach nocnych oraz
inwersje temperatur. Teren miasta charakteryzuje sie mato korzystnymi warunkami
przewietrzania, gtéwne korytarze nawietrzajgce, doliny rzek, usytuowane sg na obrzezach
miasta.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

W strukturze przestrzennej miasta i gminy Wotomin ok. % powierzchni terenu stanowig
tereny otwarte. Szata roslinna reprezentowana jest przez réznego typu zbiorowiska
o charakterze potnaturalnym i antropogenicznym. Nalezg do nich: tereny laséw potozone
w potnocno-zachodniej i potudniowej czesci gminy, tereny fgk i pastwisk w dolinach rzek
i obnizen, zbiorowiska torfowisk, pdl uprawnych, zadrzewienia Srédpolne i przydrozne.
A takze tereny zieleni urzgdzonej i ogrody przydomowe.
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Zbiorowiska lesne pokrywajg okoto 14,0% powierzchni gminy (stan na VI11.2019 r. 15,2
%). Dwa duze kompleksy lesne w pomnocno—zachodniej i potudniowej czesci gminy
otaczajg miasto Wotomin.

Kompleksy te wchodzg w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry
swoim zasiegiem obejmuje ponad potowe obszaru gminy Wotomin. Na terenie gminy
Wotomin wystepujg takze lasy w okolicy wsi Zagos$ciniec, ktore nie tworzg zwartego
kompleksu oraz tereny laséw we wsi Cieciwa.

Oprocz wymienionych komplekséw wystepujg tez niewielkie powierzchniowo obszary
leSne usytuowane wsréd pdl oraz zbiorowiska zaroslowe porastajgce czesto brzegi
ciekéw. Wystepujg tez zadrzewienia liniowe wzdtuz drég.

W strukturze lasow dominujg drzewostany sosnowe na siedliskach boru sSwiezego
mieszanego, Swiezego, lasu mieszanego debowo-sosnowego, kwasnej dgbrowy
i rzadziej boru wilgotnego, suchego lub bagiennego. Wystepujg tu tez w rozproszeniu
tegi olchowe i wierzbowo-topolowe oraz olsy.

Lasy na terenie gminy Wotomin stanowigce witasnos¢ Skarbu Panstwa nalezg do
nadles$nictwa Drewnica z siedzibg w Zgbkach.

Lasy sg w niewielkim stopniu zréznicowane pod wzgledem siedliskowym i wiekowym,
dominujg zbiorowiska z przewagg sosny zwyczajnej w wieku mtodym 20-40 lat i Srednim
50-70 lat, majg one gidwnie charakter laséw gospodarczych. Znaczng cze$¢ stanowig
lasy prywatne.

Tereny tak i pastwisk pokrywajg ok. 20 % powierzchni gminy. Wystepujg w dolinach
rzek Dtugiej i Czarnej Strugi oraz Czarnej zajmujg rowniez liczne obnizenia i dolinki. Sg
to przewaznie tgki wilgotne lub podmokife. Ich przyrodniczg wartos¢ podnoszg kepy
zaro$li wierzbowych i wierzbowo-topolowych oraz pojedyncze drzewa. Na terenach stale
wilgotnych, wzdluz rzek, przy brzegach eutroficznych zbiornikdw wodnych, kanatach,
wsrod zagtebien srédpolnych wystepujg zbiorowiska roslinnosci przybrzeznej. Mozna tu
spotkac takze zbiorowiska roslin wodnych. Wykazujg one zréznicowanie w zaleznosci od
typu zbiornika wodnego.

Kolejng grupa zbiorowisk sg zbiorowiska torfowiskowe (torfowisko Biate Btota
i Helenéwka), ktére réznig sie w zaleznosci od typu torfowiska. Na torfowiskach niskich
darniowych wystepujg zbiorowiska roslinne typu szuwarowego, natomiast na
torfowiskach lesnych i zaroslowych wystepujg zbiorowiska olséw.

Najwiekszy udziat pod wzgledem zajmowanej powierzchni na terenie gminy majag
zbiorowiska roslin uprawnych i towarzyszacych im chwastéw. Zbiorowiska te zajmuja
okoto 35% powierzchni gminy. Rdznig sie miedzy sobg w zalezno$ci od zyznosci gleb,
ktére porastajg. Niewielkie powierzchnie zajmujg zwigzane z zabudowg zagrodowa
uprawy roslin ogrodniczych i sadowniczych. Na terenach zabudowanych dominujg
ogrody przydomowe z nasadzeniami drzew owocowych oraz ozdobnych i lesnych.
Wystepuja tu tez nasadzenia drzew wzdtuz ciggdédw komunikacyjnych.

Tereny zieleni urzadzonej (parki miejskie i wiejskie, skwery, tereny sportu, cmentarze
i rodzinne ogrody dziatkowe) nie zajmujg duzej powierzchni. Jeden z tych obiektéw,
w stosunkowo dobrym stanie, znajduje sie w miejscowosci Czarna na potnoc od miasta
Wotomin (stanowi wiasnos$¢ prywatng). W granicach miasta natomiast, na terenie
zajetym aktualnie przez garaze, na wschod od ul. Niepodlegtosci i na potudnie od stacii
kolejowej Wotomin Stoneczna, przy ul. Dworskiej i ul. Kolonia Grodek znajdujg sie resztki
historycznego drzewostanu parkowego. Pozostate parki, zlokalizowane w miescie, sg
obiektami stosunkowo miodymi pozbawionymi cennych drzewostanéw. W potudniowo-
zachodniej czesci miasta Wotomin znajduje sie kompleks Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych o pow. ok. 24 ha. Do terendéw zieleni zaliczane sg réwniez cmentarze.
W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie 3 (obecnie 4) cmentarze grzebalne.
Sa to obiekty parafialne potozone w miejscowosciach  Lesniakowizna,
Helenow, Zagosciniec i Nowe Grabie. Najwiekszy lezgcy w Lesniakowiznie ma pow. ok.
12,5 ha.
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- Czes¢ drzew cennych przyrodniczo objeta jest ochrong jako pomniki przyrody
ozywionej (lista drzew objetych ochrong zostata zamieszczona w dalszej czesci
opracowania).

Wystepowanie gatunkéw zwierzat wigze sie ze strukturg uzytkowania gruntéw, w tym

udziatem roslinnosci wysokiej. Istotne znaczenie majg powigzania terenu gminy z obszarami

0 duzej réznorodnosci biologicznej poprzez kompleksy leéne oraz doliny rzek.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie okoto 150-160 gatunkéw zwierzat kregowych.

Udokumentowano 142 gatunki ptakdw legowych oraz 36 zimujgcych. Plazy sg

reprezentowane przez 7 gatunkow, gady przez 2, ssaki przez co najmniej 10.

4.2. Zanieczyszczenia Srodowiska. Uciazliwosci

Stan czystoéci wdd powierzchniowych

Na jakos$¢ wdd ma wptyw niewystarczajgcy stopien rozbudowania sieci kanalizacji w gminie.

Na terenie miasta 76% (stan na 2018 r. 84,7 %) terendw jest skanalizowane, a na terenie

wiejskim gminy wies Nowe Lipiny, Lipinki, Czarna, Zagosciniec, Ossow, Lesniakowizna,

Turéw czes¢ wsi Duczki i Majdan podtgczone sg do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Sieé

kanalizacji sanitarnej w miescie Wotomin obejmuje centralng, pétnocng i potudniowg czesé

miasta.

W rejonie gminy Wotomin badaniami monitoringowymi objete sg dwie rzeki: Czarna i Diuga.

Wg klasyfikacji ogolnej rzek w wojewddztwie mazowieckim do wdd Il klasy nalezy rzeka

Czarna, do pozaklasowych — rzeka Dtuga ze wzgledu na zanieczyszczenia bakteriologiczne

oraz fizyczno-chemiczne. Wody rzeki Czarnej wskazujg stosunkowo dobrg jakosé,

nieznaczne przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla Il klasy czystosci, stwierdzono

jedynie w stezeniach azotu azotynowego, w przekroju powyzej Wotomina. Natomiast stan

czystosci wdd rzeki Dtugiej przedstawia sie znacznie gorzej. Powyzej ujscia Kanatu

Wotominskiego w wodach stwierdzono nieznaczne przekroczenia stezen fosforu ogdlnego

oraz przekroczenia w mianie Coli. Ponizej ujscia ww. Kanatu stan czystosci rzeki ulega

znacznemu pogorszeniu.

Gtoéwne zrédta zanieczyszczen wod powierzchniowych to:

- sptywy z terendéw rolnych,

- niesprawnie dziatajgce systemy urzadzen melioracyjnych,

- nieuregulowane sptywy wod deszczowych z terenéw zurbanizowanych,

- przesieki z nieszczelnych szamb,

- §&cieki komunalne i przemystowe odprowadzane do wod powierzchniowych bez
oczyszczenia lub niedostatecznie oczyszczone.

Na stan czystosci wod powierzchniowych gminy Wotomin zasadniczy wplyw majg takie

czynniki jak: niedostateczny stopieh oczyszczania sciekdw w istniejgcej oczyszczalni ,Krym”,

brak oczyszczalni sciekéw bytowo-gospodarczych na obszarach wiejskich, zty stan

oczyszczalni przy obiektach zanieczyszczajgcych srodowisko oraz stosowanie nawozéw

azotowych i fosforowych do nawozenia pdl i tak.

Jako$¢ i zagrozenia wéd podziemnych

Wody ujmowane przez Stacje Uzdatniania Wody oraz ptynace w sieci wodociggowe] sg
kontrolowane przez Powiatowg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Wotominie. Sg to wody
Il klasy czystosci wymagajgce prostego uzdatnienia w zakresie odzelazienia i
odmanganienia. Na terenach wiejskich gminy nie prowadzone sg analizy wéd ujmowanych z
ptytkich wod podziemnych. Na obszarach nieskanalizowanych jako$s¢ wod jest
prawdopodobnie zia.

Zagrozenia jakosci wod podziemnych powodowane sg gtéwnie przez:

- nieuporzgdkowang gospodarke sciekowg, zwlaszcza na terenach wiejskich,

- oddziatywanie zanieczyszczonych wod rzek Dtugiej i Czarnej,

- zanieczyszczenia w rejonie nieuszczelnionych sktadowisk odpadow,

- wypalanie traw i Sciernisk.
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Zagrozenia jakosci woéd podziemnych w gminie Wotomin wigzg sie przede wszystkim z
antropopresjg gtéwnie na terenie miasta ale rowniez na obszarach wiejskich.

Zagrozenia powodziowe

Nieuregulowane rzeki i brak zabezpieczen przeciwpowodziowych powodujg, ze taki w
dolinach rzek oraz szeroki pas terendw w potudniowo-wschodniej czesci gminy w tym wies
Majdan narazony jest na zalewy powodziowe. Opracowane przez RZGW w 2006 r. ,Studium
dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” dotyczace rzek Czarnej i Diugiej

wyznaczyto obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zasieg zalewu
bezposredniege obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (w gminie Wotomin brak jest

obwatowan rzek, wige-hie-wyznaczono-zalewd-potencjalhego):
wode o prawdopodobiehAstwie pojawienia sie 1 raz na 20 lat tj. zalew 5% - obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

- wode o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 100 lat tj. zalew 1% - obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig,

- wode o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 200 lat tj. zalew 0,5% - obszar, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Wobec naturalnego charakteru dolin rzecznych zasiegi tych wéd siegajg granic tarasu

zalewowego i w zasadzie sie pokrywaja.

Na zat. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oznaczono zasieg zalewu 0,5%,

ktéry wg ustawy prawo wodne wazny jest dla ochrony obszaréw o szczegdinym znaczeniu

spotecznym, gospodarczym lub kulturowym i wyznaczono go tylko w rejonie tych obszaréw

w gminie Wotomin.

Wyznaczono tez zasieg zalewu 1%, ktéry wg ustawy prawo wodne uwzglednia sie przy

sporzadzaniu planéw miejscowych oraz strefy ptytkiego zalewu (do 0,5 m).

Zgodnie z obecnie obowigzujgcym Prawem Wodnym dla obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi, sporzgdza sie mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy

ryzyka powodziowego dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. 22 pazdziernika

2020 r. zostaty opublikowane nowe mapy zagrozenia powodziowego, obejmujgce rzeki

Czarna, Dluga, ktore wyznaczyty:

- obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

- obszar na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego.

Powyzsze obszary zostaty przedstawione w granicach zmiany Studium, na schemacie 3 i

zatgczniku nr 2.

Zanieczyszczenie powietrza

Warunki aerosanitarne - pomiary stezenia zanieczyszczen na obszarze gminy prowadzone
sg przez Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Wotominie i Wojewddzka Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Warszawie.

Po przeprowadzeniu badan nie stwierdzono przekroczen stezen dwutlenku siarki oraz
dwutlenku azotu, Natomiast stwierdzono przekroczenie tych zwigzkéw w pyle zawieszonym.
Podstawowym zrédtem zanieczyszczenia powietrza sg zanieczyszczenia ze zrodet bytowo-
komunalnych, ze zrédet zwigzanych z transportem samochodowym, a takze emisje
zwigzane z energetycznym spalaniem paliw w scentralizowanych systemach grzewczych
oraz emisje technologiczne.

Niekorzystne warunki aerosanitarne wystepujg wokot oczyszczalni sciekow, sktadowiska
odpadéw komunalnych, zbiornikow bezodptywowych (szamb), zaktaddéw przemystowych,
stacji benzynowych.
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Korzystnymi warunkami higieny atmosfery odznaczajg sie kompleksy lesne oraz ich
otoczenie.

Generalnie jakos¢ powietrza atmosferycznego w ostatnich latach poprawita sie
(zmniejszenie emisji dwutlenku siarki i dwutlenku azotu oraz PM10), w zwigzku z likwidacjg
niskich zrodet emisji oraz zamiang statego paliwa na gaz ziemny lub olej.

Podstawg informacji o stanie gtéwnych elementéw srodowiska takich jak: powietrze,
wody, gleba oraz wptywie okredlonej dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi sg dane
Inspekcji Ochrony Srodowiska prowadzgcej panstwowy monitoring $rodowiska (PMS).
W roku 2017 przeprowadzono jak dotgd ostatnig roczng ocene jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim, ktorej celem jest:

e klasyfikacja stref w oparciu o obowigzujgce na dany rok kryteria;

e uzyskanie informaciji o przestrzennych rozktadach stezen zanieczyszczen;

e wskazanie wartos$ci i obszaréw przekroczen wartosci kryterialnych;

e wskazanie potrzeb w zakresie niezbednej modernizacji systemu monitoringu

powietrza.

Jak wynika z ww. opracowania, zakres oceny rocznej wykonanej na potrzeby ustalenia
dotrzymywania standardéw emisyjnych dla poszczegdlnych zanieczyszczen jest analizg
wielkosci stezen za 2017 r. Ocene sporzadzono wedtug kryteriow dotyczgcych ochrony
zdrowia w 4 strefach wojewodztwa:

e aglomeracja warszawska;

e miasto Radom;

e miasto Plock;

e strefa mazowiecka (obejmuje gmine Wotomin).

Uwzgledniono w niej nastepujgce pomiary stezen:

e w przypadku kryteriow ochrony zdrowia:

— dwutlenku siarki SO;

— dwutlenku azotu NO;

— tlenku wegla CO;

— benzenu CgHs;

— pytu zawieszonego PM10;

— pylu zawieszonego PM2.5;

— otowiu w pyle Pb (PM10);

— arsenu w pyle As (PM10);

— kadmu w pyle Cd (PM10);

— niklu w pyle Ni (PM10);

— benzo(a)pirenu w pyle B(a)P (PM10);

— ozonu Og;

e w przypadku kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin w 1 strefie (mazowieckiej):

— dwutlenku siarki SO2;

— tlenkow azotu NOx;

— 0zonu O3 okreslonego wspotczynnikiem AOT40.

Podstawg klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sg wartosci poziomow:
dopuszczalnego, dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji, docelowego i celu
dlugoterminowego, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012
r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).
Wyniki przeprowadzonej oceny przedstawiajg tabele nr 2 i 3. Kazdej strefie, dla kazdego
zanieczyszczenia przypisano wtasciwy symbol klasy.
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Ogodlna ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegolnych zanieczyszczen
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia w roku 2017.

S Wyniki oceny jakosci powietrza w strefie z UV\’/ngednlenlem poszczegolnych
strefy zanieczyszczen
Z podziatem na klasy

Strefa PM10 | PM2,5| SO2 | NO2 [ CeéHs | Pb | As | Cd | Ni | B(@P | CO | Os
mazowiecka C C A A A A A A A C A A

Tabela 2 Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim.
Raport za rok 2017, Warszawa 2018.

Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen z
uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin w roku 2017.

Symbol klasy wynikowej
Lp. Nazwa strefy Kod strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w strefie
SO2 NO:2 O3
1. Strefa mazowiecka PL1404 A A A

Tabela 3 Opracowanie wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim.
Raport za rok 2017, Warszawa 2018.

Poprzez poszczegodlne, okreslone dla strefy mazowieckiej, klasy stref nalezy rozumiec¢:
e klasa A - stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych i pozioméw docelowych;
e klasa C - stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji w przypadku, gdy margines
tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.

Gmina Wotomin jest w obszarze przekroczen normatywnych stezen zanieczyszczen
(poziomoéw dopuszczalnych i docelowych) dla PM10, PM2,5, B(a)P

Zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Gospodarka odpadami

Na terenie miasta i gminy Wotomin dziata sktadowisko odpadéw komunalnych potozone we
wsi Stare Lipiny. Jest ono eksploatowane od 1974r. Skiadowisko nie posiada drenazu
a jedynie opaski odciekowe. Bryta sktadowiska wyniesiona jest 21,6m nad poziom terenu. Ze
wzgledu na lokalizacje geologiczng skiadowiska istnieje zagrozenie przenikania
zanieczyszczen do warstw wodonosnych. Zasieg wptywu skfadowiska na wody podziemne
okreslono na 500 m od bryty na gtdwnych kierunkach spltywu wéd, czyli pétnocnym
i potudniowym. Starosta Wotominski decyzjg nr 160/2000 zobowigzat Zarzad Miasta
Wotomin do przywrécenia stanu srodowiska tego terenu do stanu wtasciwego na podstawie
obowigzujgcej wéwczas ustawy o ochronie srodowiska. Gmina Wotomin opracowata projekt
budowlany i raport oddziatywania na srodowisko na ww. inwestycji. Wykonanie przebudowy
skarpy potnocno — wschodniej umozliwi przedtuzenie sktadowania odpadéw do 2011 roku.
Pojemnos¢ sktadowiska jest na wyczerpaniu, poniewaz korona w czesci centralnej zbliza sie
do dopuszczalnej rzednej 1229 m n.p.m. Podjeto prace nad wykonaniem rekultywacji
kohcowej, uksztaftowania i rekultywacji poétnocno-wschodniej skarpy skfadowiska, co
umozliwi wykonanie prac rekultywacyjnych zgodnie z nowymi, zaostrzonymi przepisami
chronigcymi srodowisko naturalne. Wg raportu po przeprowadzeniu prac rekultywacyjnych
oddziatywanie sktadowiska na srodowisko zmniejszy sie — wyznaczono strefe min. 100 m.
Skfadowisko odpaddéw w Starych Lipinach, gm. Wotomin skfada sie z trzech bezposrednio
przylegajgcych do siebie kwater: A, B i C (nowa kwatera). Kwatera A zostata zamknieta
i zrekultywowana w 2008 r. na podstawie decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia 9
wrzesnia 2005 r. Kwatera B jest w trakcie rekultywacji na podstawie decyzji Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2017 r. W przedmiotowe] decyzji wyznaczono
date zaprzestania przyjmowania odpadow do sktadowania na 30 wrzesnia 2017 r. natomiast
termin zakonczenia rekultywaciji sktadowiska odpadéw na dzien 31 grudnia 2020 r.!

! Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Wotomin za 2017 r. — kwiecien 2018 r.
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Na terenie gminy znajduje sie takze duza ilos¢ ,dzikich” wysypisk odpaddéw, ktére
zlokalizowane sg zwlaszcza w wyrobiskach po piasku znajdujgcych sie w lasach.

Caly teren miasta i gminy objety jest systemem segregacji odpadéw. Rozstawionych jest ok.
150 kompletéw pojemnikow do selektywnej zbidrki odpadow.

Na podstawie uchwaty nr XI-101/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 17 wrzesnia
2015 r. powierzono Miejskiemu Zaktadowi Oczyszczania Sp. z o0.0. w Wotominie
wykonywanie zadan wfasnych Gminy Wotomin obejmujgcych sprawy utrzymania czystoSci
i porzadku oraz wysypisk, unieszkodliwiania i zagospodarowania odpadéw komunalnych,
odebranych z terenu Gminy Wotomin.

Na terenie Gminy Wotomin znajduje sie Punkt Selektywnego Zbierana Odpadow
Komunalnych przy Miejskim Zaktadzie Oczyszczania w Wotominie, gdzie przyjmowane sg
odpady na zasadach okreslonych w regulaminie.

W 2004 r. zostat opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Wotomin” na lata 2005-
2011, w ktérym zawarto zbiorcze dane na temat aktualnego gospodarowania odpadami
i okreslono cele krotkoterminowe (2005-2006) i dtugoterminowe (2007-2011). W programie
tym zatozono koniecznos¢ opracowania gminnego programu usuwania azbestu i wyrobéw
zawierajgcych azbest oraz prowadzenie dziatar edukacyjno - informacyjnych w tym zakresie
/opracowanie to powstato w 2007 r./.

W 2008 r. zostat zaktualizowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Wotomin” na lata
2008 — 2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015, ktéry zawiera kontynuacje polityki gminy
w dziedzinie gospodarki odpadami.

W 2017 r. zostat przyjety Program usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest
z terenu gminy Wotomin na lata 2016 — 2032.

22 stycznia 2019 r. zostat uchwalony Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024 (uchwata 3/19 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 22
stycznia 2019 r.)

Hatas

Gtownym zrodtem hatasu na terenie gminy jest komunikacja drogowa. Ponadnormatywny
hatas emitowany z drég na obszarach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej wynosi 75-
90 dB, przy dopuszczalnych natezeniach hatasu w otoczeniu budynkéw mieszkalnych do
67dB w nocy i do 75dB w ciggu dnia. Najwiekszy ruch pojazdéw notowany jest na drogach
gtéwnych i zbiorczych.

Znaczacym zrédtem hatasu jest rowniez linia kolejowa i kolejowe stacje postojowe.

Inne zrédla hatasu majg charakter lokalny i powodujg ucigzliwosci w najblizszym
sgsiedztwie, sg to zaktady przemystowe i warsztaty ustugowe o ograniczonym zasiegu
oddziatywania a takze sezonowe obiekty ustugowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce

Gtownymi zrédtami  promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy Wolomin sg
elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe
(czestotliwos¢ przemystowa 50 Hz) oraz urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne
i stacje przekaznikowe telefonii komdérkowej (czestotliwosci radiowe).

Przez obszar gminy i miasta Wotomin przebiegajg 4 linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV oraz jedna 400 kV w potnocno-wschodniej czesci gminy.

Wokot linii wysokiego napiecia wystepujg strefy oddziatywania elektromagnetycznego
(110 kV po 19 m od osi, 400 kV po 35 m od osi).
Na terenie gminy Wotomin zlokalizowanych jest 6 stacji bazowych telefonii komoérkowe;j.

4.3. Zasoby przyrodnicze. Prawna ochrona przyrody

Zasoby przyrodnicze
Zasoby przyrodnicze gminy Wotomin sg zwigzane z lokalnymi warunkami abiotycznymi
i biotycznymi. Gtéwne zasoby przyrodnicze tworza:
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- tereny nalezgce do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w skfad ktérego
wchodzi ok. 50% terenow gminy;

- torfowiska Biate Btota oraz torfowisko i las Helendéwka stanowig ostoje wielu gatunkow
roslin i zwierzat, a takze odznaczajg sie duzymi walorami krajobrazowymi;

- cenne obiekty przyrodnicze: dolina rzeki Dtugiej, Czarnej i Czarnej Strugi istotne dla
lokalnych powigzan przyrodniczych, stanowig takze ostoje wielu gatunkéw ro$lin
i zwierzat;

- naturalne uksztaltowanie koryta rzeki Czarnej, Czarnej Strugi i Diugiej stanowi
zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania hydrologicznego i powstawania powodzi;

- dwa duze kompleksy lesne, ktére otaczajg miasto i majg bardzo istotny wptyw na
utrzymanie rownowagi biologicznej;

- W czesci pétnocno-wschodniej gminy rozlegte wilgotne podmokte tereny tgkowe
Z licznymi zadrzewieniami, tworzg duzy potencjat przyrodniczy, stanowig miejsce zycia
wielu gatunkéw ptakéw, zbiorowiska roslinne wystepujgce na tym terenie majg charakter
potnaturalny, miejscowo zblizony do naturalnego;

- obszar gminy znajduje sie w strefie oddziatywania przyrodniczego doliny Bugu i Bugo-
Narwi z Zalewem Zegrzynskim (odlegtos¢ ok. 12km);

- wartosciowa przestrzeh produkcji rolniczej, gleby o znacznej przydatnosci dla rolnictwa,
gtéwnie nalezace do IV klasy bonitacyjnej, pochodzenia mineralnego;

- kilka pozioméw wodonosnych, zasobnych w wody, wody drugiego i trzeciego poziomu
wodonosnego sg wysokiej klasy czystosci.

Prawna ochrona przyrody

Na terenie gminy Wotomin znajduje sie obszar objety Europejskg Siecig Ekologiczna Natura
2000. S3 to Biate Btota - PLH 140038 — (Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO, bez
zadnych potgczeh z innymi obszarami Natura 2000) — bedgey-na-liscie-wystanej-do-Kemisji
Europejskiej objety ochrong w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 - jako
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota. Zgodnie z art. 33 ust.2
ustawy o ochronie przyrody projektowane obszary NATURA 2000 podlegajg ochronie do
czasu zatwierdzenia listy tych obszaréw przez Komisje Europejskg albo odmowy jej
zatwierdzenia.

Obszar o powierzchni 31,4 ha znajduje sie w cafosci na terenie gminy Wotomin, na
potnocnych przedmiesciach miasta Wotomin. Jego naturalng granicg w czesci pétnocnej jest
las, a w pozostatej czesci z obszarem graniczy zabudowa jednorodzinna. Wg
standardowego formularza danych dotyczgcego Biatych Btot — PLH 140038 obszar jest
stanowiskiem ryby karpiowatej - strzebli btotnej. lzolowane stanowisko strzebli btotnej,
bardzo wazne dla zachowania zasiegu gatunku jest jednym z zaledwie 11 stanowisk obecnie
istniejacych w wojewddztwie mazowieckim i okoto 100 odnalezionych na obszarze kraju.
Obecny stan populacji ocenia sie jako dobry pod wzgledem liczebnosci, ktéra moze wynosic
nawet kilka tysiecy osobnikow. Strzebli biotnej towarzyszy na omawianym obszarze, jako
gatunek dominujacy, karas srebrzysty (Carassius gibelio). Warto podkresli¢, ze najtrudniej
dostepna, trwale podtopiona czes¢ obszaru Biatych Btot stata sie waznym miejscem rozrodu
mewy sSmieszki (Larus ridibundus), ktéra w okresie wczesnowiosennym gniezdzi sie tutaj
w liczbie wielu setek osobnikéw.

Stanowisko to jest dawnym rozlegtym torfowiskiem, obecnie silnie przesuszonym. Obecna
liczba zbiornikéw wodnych w Biatych Btotach jest zmienna, gdyz silnie zalezy od stanu wody.
Wszystkie istniejgce zbiorniki sg ptytkie i bardzo silnie zamulone.

Teren gminy Wotomin objety jest w ponad potowie ochrong w postaci Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego w 1997 r. Zagospodarowanie
i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na
zapewnieniu wzglednej rownowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych. Z punktu
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widzenia planowania przestrzennego najbardziej istotne ograniczenia to: nie powinny tam
mie¢ miejsca ucigzliwe inwestycje, wielkotowarowa produkcja rolna, nadmiemy rozwdj
turystyki, osadnictwa, komunikacji i zageszczanie ciggow infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru okresla Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 r.

Na terenie Obszaru wyrézniono strefe ochrony urbanistycznej obejmujgcg wybrane tereny
miast i wsi 0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartosci
przyrodnicze. Na terenie gminy Wotomin wyznaczono 11 Stref Ochrony Urbanistycznej, opis
granic tych stref okresla w/iw Rozporzgdzenie Wojewody:

obszar nr | — os. Helenowek m. Wotomin,

obszar nr ll— wies$ Leé$niakowizna i wie$ Majdan,

obszar nr lll- m. Wotomin, wies Czarna i wie$ Helendw,

obszar nr IV — wie$ Zagosciniec,

obszar nr V — miasto Wotomin,

obszar nr VI — miasto Wotomin,

obszar nr VII — miasto Wotomin, wies Nowe Lipiny,

obszar nr VIII — wie$ LesSniakowizna,

obszar nr IX — miasto Wotomin,

obszar nr X - miasto Wotomin,

obszar nr XI - miasto Wotomin.

Na obszarze gminy nie wystepujg rezerwaty przyrody. Jednak do terenéw gminy przylega
teren rezerwatu ,Grabicz” potozony w gminie Kobytka.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 27 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.
w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu wotominskiego,
na terenie gminy Wotomin znajduje sie 27 pomnikow przyrody, wiekszo$¢ w postaci
pojedynczych drzew (deby szyputkowe, sosny zwyczajne, lipa drobnolistna, wigz szyputkowy
oraz jeden gtaz narzutowy). Wokot pomnikow obowigzuje strefa ochronna 15 m. Pomniki
przyrody oznaczone numerami 79, 90, 103 w ww. Rozporzadzeniu znajdujg sie poza
granicami administracyjnymi gminy i nie zostaty ujete w tabeli ponizej.

Wykaz pomnikéw przyrody
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1 77 Duczki p. Henryk Tomaszewski, drzewo | dgb 285 17
ok. 50m od drogi do Grabia szyputkowy
Nowego w poblizu
ogrodzonego placu - bazy
GS SCh w Duczkach, na
dziatce le$nej
2. 78 Duczki p. Genowefa Kapuscinska, | drzewo | dgb 301 20
ok. 15 m od drogi do Grabia szyputkowy
Nowego, w poblizu Zlewni
Mleka w Duczkach
3. 80 Lesniakowizna | p. Henryka Ludwinska, drzewo | dagb 280 18
dziatka rolna, w odlegtosci szyputkowy
1m od drogi polnej
4., 81 | Lesniakowizna | p. Zofia Rozbicka, drzewo | dgb 350 | 18
nieuzytek, na granicy z szyputkowy
polami uprawnymi
5. 82 Lesniakowizna | p. Irena Suwderek i p. drzewo | dgb 350 20
Kazimierz Wdowiarek, na szyputkowy
granicy dziatek
budowlanych, w poblizu
Szosy
6. 83 | Lesniakowizna | p. Henryk Podgorski drzewo | dab 340 | 20
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pastwisko, posrod
zadrzewien srédpolnych

szyputkowy

7. 84 Lesniakowizna | p. Stanistaw Pytka, pole drzewo | dgb 370 18
orne, ok. 8 m od drogi szyputkowy
polnej
8. 85 Lesniakowizna | teren dziatki p. Stanistawa drzewo | dgb 460 15
Pytki, okoto 50m od szyputkowy
zabudowan mieszkalnych
9. 86 Les$niakowizna | teren dziatki p. Mieczystawa | drzewo | dgb 470 | 22
Reka, okoto 20m od szyputkowy
zabudowan gospodarczych
10. 87 | Lesniakowizna | teren dziatki p. Stanistawa | drzewo | dgb 420 | 22
PyiKi szyputkowy
11. 88 | Lesniakowizna | przy zabudowaniach p. grupa | dgb 505 | 30
Stanistawy Budek, w drzew | szyputkowy 300 25
odlegtosci okoto 400m od (2 szt)
szosy Wotomin - Tusze
12. 89 | Majdan p. Zdzistawa Chacinska, drzewo | dgb 270 | 20
przy drodze przez wie$ szyputkowy
Majdan, w odlegtosci ok.
100 m od szosy, na gruncie
prywatnym
13. 91 | Turéw teren dziatki Stanistawa drzewo | sosna 250 | 18 Nie
Prendoty pospolita zlokalizo
wany na
rysunku
14.| 93 | Wotomin ul. Brzozowa 20 drzewo | dab 280 | 20
szyputkowy
15.| 94 | Wotomin ul. Laskowa 13 drzewo | dab 300 | 20
szyputkowy
16. 95 | Wotomin ul. Glowackiego 2 drzewo | dab 350 | 25
szyputkowy
17. 96 | Wotomin p. Antoni Gwarda, ok. 500 drzewo | dgb 385 | 19
m od szosy Wotomin — szyputkowy
Stoneczna - Radzymin
18. 97 | Wotomin ul. Gosciniec p. Blandyna drzewo | sosna 240 | 24
Tylec, na dziatce pospolita
rekreacyjnej, nad rz.
Czarng
19. 98 | Wotomin Centralny Os$rodek drzewo | dgb 270 | 18
Badawczo Rozwojowy PSB szyputkowy
,Stolbud"
20. 99 Wotomin Szkota Podstawowa Nr 5, drzewo | dgb 320 18 Nie
przy narozniku budynku szyputkowy zlokalizo
mieszkalnego wany na
rysunku
21.| 100 | Wotomin Ul. Powstancéw 10 drzewo | dgb 460 | 24 Woto-
szyputkowy miniak
22.| 101 |Wotomin Ul. Powstancow 11 drzewo | dgb 350 | 22
szyputkowy
23. 102 | Wotomin Ul. Gtowackiego 10 grupa | dab 420 28
drzew | szyputkowy 305 20
(8s2t) 300 | 18
24. 104 | Wotomin Skarb Panstwa, na terenie gtaz 575 1 gnejs
tzw. "Biate Btota" w poblizu | narzuto biotytowy
zbiornika wodnego -wy drobno-
Ziarnisty
25.| 105 |Wotomin Kolonia Grodek 2 drzewo | lipa 240 | 20
drobnolistna
26.| 106 | Wotomin ul. Powstancow 14 drzewo | wigz 320 | 25
szyputkowy
27. Lesniakowizna | dziatka nr ewidencyjny 3 gtaz 650 215/1 | granit Uchwata Nr
Graverfors ( XLI-
narzuto 20 odmiany 113/2014
wy czerwonej) Rady
Miejskiej w
Wotominie z
dnia
24.10.2014
r. wsprawie
ustanowieni
a pomnika
przyrody
28. Wotomin Dziatka nr ew. 175 obr. 24 | drzewo | dagb 220 130 Uchwata nr
potozonej przy ul. szyputkowy é;ﬁgl 2015
Sienkiewicza 49A Witold Miejskiej w
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29, Wotomin dziatka nr ew. 175 obr. 24 drzewo | dab 280 130 Wotominie z
potozonej przy ul. szyputkowy \(j\/r:lzzi;a
Sienkiewicza 49A Andrzej 20151 w
sprawie
ustanowieni
a pomnikow
przyrody
"Andrzej i
Witold

Lasy na mocy ustawy o lasach mogg zosta¢ uznane za lasy ochronne ze wzgledu na ich
potozenie w granicach administracyjnych miasta liczacego powyzej 50 tysiecy mieszkancow
lub w odlegtosci 10 km od tych granic (Wotomin potozony jest 10 km od granic Warszawy).
Grunty w granicach miasta Wotomin, ktore w dniu 31 grudnia 1991 r. byty sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako grunty lesne, staty sie lasami ochronnymi z mocy prawa.

Niektére kompleksy mozna réwniez zaliczy¢ do laséw wodoochronnych i gleboochronnych,
ze wzgledu na ich istotne znaczenie w ochronie jakoéci oraz ilosci wod powierzchniowych
i podziemnych oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ lotnych piaskéw na terenach wydm.
Zgodnie z decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 29.08.2008 r. znak DL-Ip-0233-10/1035/08
uznaje sie za ochronne lasy stanowigce wtasno$é Skarbu Panstwa wchodzgce w skiad
Nadlesnictwa Drewnica — obreby 104 -108.

Lesny kompleks promocyjny ,Lasy Warszawskie” (LKP) zostat utworzony na mocy
zarzadzenia Nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 kwietnia
2005r. Kompleks ten obejmuje nadlesnictwa : Drewnica, Jabtonna, Celestynéw i Chojnow.
Tereny laséw nalezgce do nadlesnictwa Drewnica potozone w granicach gminy Wotomin
zostaty wigczone do LKP.

Kompleks ten jest obszarem funkcjonalnym o znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym
i spofecznym. Celem powotania kompleksu jest godzenie funkcji produkcyjnych i ochronnych
laséw, przy jednoczesnym ksztattowaniu postaw proekologicznych mieszkancéw aglomeracji
warszawskiej.

Na obszarze gminy Wotomin wystepujg nastepujgce gatunki roslin objete ochrona

prawng w stanie dzikim:

- widlak gozdzisty, gozdzik kropkowany, gozdzik kartuzek, grzybienie biate, grazel zétty,
kalina koralowa , kruszyna pospolita, konwalia majowa, storczyk szerokolistny.

W gminie Wotomin wystepuje takze szereg gatunkéw fauny, podlegajacych ochronie.

Sposréd wystepujgcych na terenie gminy zwierzat bezkregowych ochronie podlegaja:

- niektére gatunki wazek (Donata), wszystkie teczniki (Calosoma spp.), biegacze (Carabus
spp.) oraz trzmiele (Bambus spp.). Wsréd kregowcow chronione sg wszystkie gatunki
zab (Rana spp.) oraz ropuch (Bufo spp.). Wszystkie stwierdzone gatunki ptakéw,
Zz wyjatkiem 8, podlegajg ochronie towieckiej, a 5 gatunkow objetych jest ochrong
czesciowg (okresowa).

Wystepujg tez liczne siedliska objete ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Ministra

Srodowiska w sprawie okres$lenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie.

Sq to nastepujace siedliska:
wilgotne zagitebienia miedzywydmowe (Helendwka, Mata Czarna),

- murawy szczotlichowe (Lipiny-Katy, Osséw, Wotomin),

- starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (Dolina Czarnej),

- naturalne dystroficzne zbiorniki wodne (Biate Bfota, Helendwka, Nowy Osséw),

- suche wrzosowiska (Helenéwka, Mata Czarna),

- pionierskie murawy napiaskowe (Stare Lipiny, Lipiny Katy, Nowy Osséw),

- murawy blizniczkowe (Helenéwka),

- taki trzeslicowe (doliny rzek: Ditugiej i Czarnej),

- zyzne tgki dwukosne (doliny rzek: Dtugiej i Czarnej),

- szuwary wielkoturzycowe (Biate Bfota, Helenowka),

- acidofilna dgbrowa i las debowo-brzozowy (Biate Btota, Helenéwka),

- brzezina bagienna (Biate Bilota, Helenéwka),
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- bor bagienny (Biate Btota),

- teg olszowo-jesionowy (dolina rzeki Dtugiej, Dolina rzeki Czarnej),

- teg wigzowo-jesionowy (dolina rzeki Dtugiej, Dolina rzeki Czarnej),

- feg wierzbowo-topolowy (dolina rzeki Dtugiej, Dolina rzeki Czarnej),

- olsy i fozowiska (Bialy Roéw, Helenéw, Helenowka, Krym, Mostéwka, Nowe i Stare
Grabie, Wotomin — ul. Geodetow),

- bor chrobotkowy (Mironowe Gorki).

Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyrodnicze, edukacyjne i estetyczne. Umozliwia
zachowanie szczegdlnych typow krajobrazu, catych zespotdéw gatunkéw  roslin,
wspotistniejgcych z nimi zespotéw zwierzat oraz gleby i charakterystycznych dla danego
siedliska stosunkow wodnych.

Na mocy ustawy o ochronie przyrody ochronie podlegajg takze tereny zieleni, ktére rada
gminy jest obowigzana zaktadac i utrzymywac w nalezytym stanie... (Art. 78). Na obszarze
gminy nastepujgce tereny podlegajg ochronie prawnej: parki, zielence, cmentarze, zielen
towarzyszgca ulicom, placom, budynkom, sktadowiskom, obiektom Kkolejowym
i przemystowym.

4.4. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

(schemat 4 zatgczony na koncu cz.l - Mapa glebowo-rolnicza)

Ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz.U. z 1995 roku nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) podlegajg grunty rolne
lub lesne. Szczegdtowe rozumienie tych pojeé przedstawia ww. ustawa w art. 2.1. i 2.2.

Sposodb ochrony gruntéw rolnych i lesnych polega, wg ustawy, na ograniczeniu zmian
przeznaczenia tych gruntdw na inne niz rolnicze i leSne zagospodarowanie, zapobieganiu
procesom degradacji i dewastacji gruntéw oraz przywracanie obszaréw zdegradowanych do
funkciji rolniczych.

Ustawa ogranicza zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych (pochodzenia mineralnego
i organicznego) stanowigcych uzytki rolne klas I-IV (w gminie Wolomin dotyczy to gruntow
klasy IV) oraz gruntow rolnych pochodzenia organicznego, a takze torfowisk i oczek
wodnych. Zmiana przeznaczenia powyzszych gruntéw wymaga uzyskania zgody Marszatka
lub Ministra.

Gleby organiczne chronione (murszowe, torfowe i murszowo-torfowe) znajdujg sie gtdwnie
w dolinach rzek: Diugiej i Czarnej. Lokalnie spotyka sie je réwniez w podmoktych
obnizeniach terenu (Stare Grabie, Mostowka, Helendw i Zagosciniec).

Dane UM w Wotominie wskazuja, ze okoto 30% gleb uzytkowanych rolniczo jest
odtogowane, a na pozostatych prowadzona jest gospodarka ekstensywna. Wynika to
z faktu, ze na terenie gminy rolnictwo pefni funkcje uzupetniajaca.

W strukturze zasiewdw dominujg zboza (zyto), a wsréd pozostatych roslin — ziemniaki.
Przeksztatcenia gleby wynikajg ze sposobu jej uzytkowania. Zmiany wierzchniej warstwy
gleby sg zwigzane z wykorzystaniem gruntéw na cele mieszkaniowe, gospodarcze
i komunikacyjne. Przeksztatceniu podlegajg réwniez gleby intensywnie wykorzystywane
rolniczo, wskutek prac agrotechnicznych.

Struktura uzytkowania rolniczego w gminie

Typ uzytku I_Dowierzchnia % zaj m_owanej _ % zajmowanej
rolnedo zajmowana przez powierzchni wszystkich owierzchni amin
9 uzytek rolny w ha uzytkéw rolnych P gminy
grunty orne 2162 63,2 35,1
sady 27 0,8 0,4
taki 687 20,1 11,1
pastwiska 543 15,9 8,8
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| razem

3419 |

100,0 |

55,4

Struktura uzytkowania rolniczego w gminie stan na 10.07.2019

Typ uzytku I_Dowierzchnia _% zajm_owanej _ % zajmowanej
Ineao zajmowana przez powierzchni wszystkich owierzchni amin
roineg uzytek rolny w ha uzytkéw rolnych P 9 Y
grunty orne 2073,1 59,5 33,62
sady 16,6 0,5 0,27
taki 686,3 19,7 11,1
pastwiska 516,9 14,8 8,38
Grunty rolne 1445 41 234
zabudowane
Grunty_ pod 48 14 0,78
rowami
grunty
zadrzewione i
zakrzewione na 1,2 0,03 0,02
uzytkach
rolnych
razem 3 486,6 100,0 56,54

Reasumujgc jakos¢ gleb na terenie gminy mozna uzna¢ za $rednig, ze wzgledu na
rozproszenie gleb o korzystniejszych warunkach glebowych i duzy udziat gleb o przecietnych

walorach dla

rozwoju

rolnictwa. Gospodarstwa rolne,

z uwagi

na swoje znaczne

rozdrobnienie (wiekszos¢ gospodarstw o pow. 1 - 5 ha), w coraz wiekszym stopniu rezygnujg

Z uprawiania ziemi.

Tereny zmeliorowane

Wg danych Wojewoddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie
(Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie), Inspektorat w Wotominie na terenie
gminy wystepujg zmeliorowane grunty rolne.

Powierzchnia gruntéw rolnych zmeliorowanych /w ha/

Ditugos$¢é rowow

Wies Grunty orne Uzytki zielone W tym Iw km/

zdrenowane
Mostoéwka 31 78 4 12,41
Majdan 93 41 22 12,59
Stare Lipiny 105 - 11 4,92
Nowe Lipiny 8 - - 0,90
Duczki 113 72 - 14,16
Nowe Grabie 77 88 - 12,94
Stare Grabie 67 121 - 12,79
Zagosciniec 119 78 144 8,80
Helenow 54 33 - 4,21
Lipinki 14 - 61 1,52
Czarna 34 - 31 2,03
Cieciwa b.d.

Stan na 2018 r.

Powierzchnia gruntéw rolnych zmeliorowanych /w ha/

Dilugos¢ rowow

Wies
Grunty orne Uzytki zielone W tym Iw m/
zdrenowane
Czarna 34 - 31 2026
Zagosciniec 119 78 144 8800
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Lipinki 14 - - 1518
Duczki 21 - - 700
Helenow 54 33 61 4215
Duczki 92 72 - 13462
Nowe Grabie 77 88 - 12940
Stare Grabie 67 121 - 12794
Nowe Lipiny 8 - - 900
Stare Lipiny 105 - - 4920
Stare Lipiny - 18 11 2464
Mostéwka 31 78 4 12414
Majdan 93 11 22 12588
Lesniakowizna b.d. - - -
Wotomin b.d. - - -
Ossow 103 - - 8660

45. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Ograniczeniu zmiany przeznaczenia podlegajg wszystkie grunty lesne. Grunty nalezgce do
Skarbu Panhstwa wymagajg uzyskania zgody wiasciwego Ministra na zmiane ich
przeznaczenia. Lasy prywatne, stanowigce istotny procent w ogolnej powierzchni laséw na
terenie miasta i gminy Wotomin, wymagajg uzyskania zgody Marszatka na zmiane ich
przeznaczenia.

Wiekszos¢ terendw lasow stanowi wkasno$é prywatna.

Lasy na terenie gminy Wotomin stanowigce witasno$¢ Skarbu Panstwa nalezg do
nadlesnictwa Drewnica z siedzibg w Zgbkach. W miescie Wotomin powierzchnia tych laséow
wynosi 104,44 ha, natomiast na terenie gminy 23,49 ha. Obreby 104 - 108 zgodnie
z decyzjg Ministra Srodowiska z 2001 r. zostaty uznane jako lasy ochronne. Lasy
wystepujgce na terenie miasta Wotomin oraz na czesci terenu wsi Czarna przed dniem
01.01.1992 zostaty zaliczone do lasoéw ochronnych.

Istniejgce zbiorowiska lesne posrednio nawigzujg do roslinnosci potencjalnej. Stan
zdrowotny laséw nie jest najlepszy, duzy odsetek drzew ma wady techniczne i zdrowotne
spowodowane zerem szkodnikéw, niedoborem sktadnikéw pokarmowych w glebie
i zanieczyszczeniem powietrza. Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujgce fizjocenozy
lesne: dominujg lasy sosnowe na siedliskach boru $wiezego mieszanego, lasu mieszanego
debowo-sosnowego, rzadziej gradu, acidofilna dabrowa, las debowo-brzozowy, brzezina
bagienna, bor chrobotkowy, boér bagienny, teg olszowy rzadziej olszowo-jesionowy, olsy
i tozowiska.

4.6. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania

Struktura przestrzenna gminy Wotomin jest réznorodna, obok skupionych w srodkowo-
zachodniej czesci obszaréw zurbanizowanych - intensywnie zagospodarowanych (m.in.
zabudowa wielo- i jednorodzinna, ustugowa i produkcyjno-magazynowa na terenie miasta
Wotomin, zabudowa jednorodzinna, ustugowa i zagrodowa we wsiach Duczki, Nowe Lipiny
czy Zagosciniec) znajdujg sie duze powierzchnie terenéw otwartych. Sg to uzytki rolne na
glebach s$redniej klasy, uzytki lesne, tereny niezurbanizowane ze wzgledu na niekorzystne
warunki dla zabudowy, m.in.: doliny rzek, zagtebienia bezodptywowe, wydmy. Obszary
otwarte znajdujg sie takze w zurbanizowanej czesci miasta i tworzg tereny zieleni miejskiej:
m.in. skwery, parki i ogrody dziatkowe.

Strukture przyrodniczg terenu nalezy rozpatrywa¢ w odniesieniu do funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego. Kazdy fragment terenu petni rozne funkcje przyrodnicze, podziat
na funkcjonowanie hydrologiczne, klimatyczne i biologiczne pokazuje role proceséw
przewodnich na danym terenie: krgzenia wody, ruchu powietrza i przemieszczania sie
gatunkéw, a takze zréznicowanie srodowiska.
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Na strukture przyrodniczg gminy Wotomin wptywa przede wszystkim:

- struktura uzytkowania - tereny rolnicze i lesne, dolin rzecznych oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; zabudowa zajmuje okoto 20% powierzchni gminy;

- potozenie dolin rzek Czarnej i Dtugiej, a przez to powigzanie z terenami cennymi
przyrodniczo — m.in. duzymi kompleksami lesnymi potozonymi wzdtuz rzek.

Gmina Wotomin nie posiada istotnych powigzan przyrodniczych z otaczajgcymi obszarami.

5. Stan dziedzictwa kulturowego

(schemat 5 zatgczony na koncu cz.l - Warto$ci kulturowe)

Obiekty i obszary objete ochrong wskazano na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze gminy istniejg obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru

zabytkéw lub bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Sg one zlokalizowane w miescie Wotomin i wsiach.

Obiekty w rejestrze objete sg ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow a obiekty
w ewidenciji WKZ, w tym stanowiska archeologiczne, bedg podlegaé¢ ochronie na zasadach
okreslonych w planach miejscowych /w uzgodnieniu z WKZ/.

Obecnie opracowano gminny program opieki nad zabytkami z terenu gminy Wotomin,
zgodnie z ustawg z 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami-opracowanie
Krajowego Os$rodka Badan i Dokumentacji Zabytkow.

Zarzadzeniem Nr 286/2020 Burmistrza Wotomina z dnia 02.12.2020 r. zostata przyjeta
Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Wotomin.

W celu ochrony krajobrazu historycznego, kulturowego oraz zachowania wyrdzniajgcych sie
krajobrazowo terenéw pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej czesci wsi Ossow
w roku 2009 dnia 16 kwietnia Uchwatg Nr XXVIII-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie
utworzono Park Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”,
(uchwata zmieniona uchwatg nr XXXIII-110/2013 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 20
listopada 2013 r., uchwatg Nr XI11-149/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 listopada
2015 r. oraz uchwatg Nr 11-183/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2018
r.).

Na podstawie uchwaty Nr XXIX-169/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 24 listopada
2016 r. wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji o powierzchni catkowitej
58,4 ha. Obszar ten zostat ujety w gminnym programie rewitalizacji Wotomin 2023
z perspektywg do 2030.

Obszar tzw. Starowki Wolominskiej objety zostanie strefg wyznaczong do rewitalizaciji.

Zarys historii gminy

- pierwsze wzmianki o wsi pochodzg z XV w. —wystepuje pod nazwg Zacieciwa oraz jako
wie$ drobnoszlachecka Wolumino w parafii Kobytka

- w XVI-XVIl w. mimo akcji kolonizacyjnej stabo zaludniona, stanowita wtasnos¢
Wotuminskich

- 0d 1795 r. po rozbiorze Polski okolice Wotomina podzielono miedzy Prusy i Austrie, wies
przechodzi na wlasnos$¢ Wawrzynca nastepnie Ludwika Meyera

- 0d 1809 r. wchodzi w sktad Ksiestwa Warszawskiego, potem Krélestwa Kongresowego

- w1825 r. wies stabo zaludniona (11 domdw i 91 mieszkancow)

- w 1862 r. powstaje kolej Warszawsko-Petersburska z przystankiem w Wotominie,
w potnocnej czesci na terenie Stawka powstaje kolonia czynszowa — 5 osad, a takze
w latach 90-tych osrodek letniskowy dla mieszkancéw Warszawy

- dobra wotominskie przechodzg w rece kolejnych wiascicieli, w 1896 r. kupuje je architekt
Henryk Wojciechowski, ktdry opracowat plan osady fabrycznej z rynkiem, na potudnie od
kolei

- rozwdéj Wotomina na pocz. XX w., powstaje huta szkta i inne zaktady przemystowe
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w 1917 r. z potgczenia wsi: Wotomin, Stawek, Ludwikowek, Wiktoryn, Lipiny, Wotominek
i Helenéwek powstaje osada pod nazwg Wotomin

w 1919 r. uzyskuje ona prawa miejskie, nalezy do powiatu radzyminskiego

w okresie miedzywojennym wzrasta liczba ludnosci — w 1921 r. wynosi ona 6 248,
w 1939 r. — ok. 20 000

w 1920 r. w okolicy rozgrywa sie bitwa warszawska ,,Cud nad Wistg”

w 1924 powstaje parafia z kosciotem /1908-1927/, nastepuje rozwdj szkolnictwa
i infrastruktury miejskiej

w 1935 r. opracowano plan rozbudowy Wotomina

w czasie Il wojny $sw. spadek ludnosci wskutek eksterminaciji ludnosci zydowskiej
(0k.3000)

po Il wojnie sw. naptyw ludnosci, gtdwnie z Warszawy, w 1955 r. liczba ludnosci wynosi
18 000, w 1961 r. — 21 964, czynnych jest wiele zaktadow przemystowych jak: 2 huty
szkta, garbarnie, odlewnia zeliwa, z-d stolarki budowlanej oraz zaktady rzemiesinicze,
spoétdzielcze i indywidualne, ale nadal mieszkancy pracujg gtownie w Warszawie,
powstajg osiedla mieszkaniowe

w latach1952-1975 Wotomin petni funkcje miasta powiatowego, w 1975 r. nastepuje
likwidacja powiatow,

w 1999 r. ponownie staje sie siedzibg powiatu wotominskiego.

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, bedacych w ewidencji
Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkéw i proponowanych do objecia ewidencjg na
podstawie Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami w Gminie Wotomin oraz
bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (aktualizacja wprowadzona w obszarach
zmiany Studium).

Nr
L gminnej Mieiscowosé | Ulica Obiekt, materiat, Nr wpisu | Data
P- 1 ewid. wg ) okres powstania WKZ wpisu
karty
1 1 Wolomin Akacjowa 4 mieszkalny, rosyjski-styl ewid.
2 112 Wotomin Chopina 1 mieszkalny, mur., pocz.XX
w.
3 4 Wotomin Chopina 3 mieszkalny, mur., pocz.XX
w.
4 5 Wotomin Daszynskiego 3 | d.elektrownia, ceglany,
lata 20-te XX w.
5 6 Wotomin Dtuga 35 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny oraz
kapliczka z 1903 r.
6 14 Wotomin Duczkowska 2 | mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
7 8 Wotomin Gosciniec 3 spichlerz, neogotycki, ewid.
ceglany, | pot.XIX w., ruina
8 9 Wotomin Kiejstuta 10 mieszkalny, drew., | éw. XX
w.
9 10 Wotomin Kiejstuta 11 mieszkalny, ceglany, I
cw. XX w.
10 |11 Wotomin Kobytkowska mieszkalny, drew., pocz. XX | ewid.
12 w.
11 |12 Wotomin Kobytkowska mieszkalny, drew., XIX/XX | ewid.
14 W.
1la |13 Wotomin Kolejowa 2 mieszkalny, mur.,pocz.XX
w.
12 |15 Wotomin Ko$cielna 21 mieszkalny z ustugami,
mur., | éw. XX w.
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13 |16 Wotomin Koscielna 41 mieszkalny, ceglany, pocz. |ewid.
XX w.
14 |17 Wotomin Koscielna 43/ | mieszkalny, mur., nr 43 z ewid.
45 1926 r.,nr 45-1930 r.
15 |19 Wotomin Koscielna 44 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
16 |20 Wotomin Koscielna 48 mieszkalny, drew.,
miedzywojenny
17 |21 Wotomin Koscielna 54 kosciét, mur., 1906-1927 117/1107 | 1975
odbudowa w 1944 r.
kaplica,ceglana,1905 r. ewid.
plebania, mur., lata 20-te XX | ewid.
w.
dzwonnica, drew., lata 20-te | ewid.
XX w.
18 |22 Wotomin Kosciuszki 2 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
19 |23 Wotomin Kosciuszki 6 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
20 (24 Wotomin Kosciuszki 13 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
21 |26 Wotomin Laskowa 7 mieszkalny, drew., pocz. XX | ewid.
w.
22 (30 Wotomin Legiondéw 2 brak karty
23 |27 Wotomin Legionow 17/19 | mieszkalny, mur., przed ewid.
1914 r.
24 |29 Wotomin Legionéw —na | pierzejowa zabudowa
odcinku mieszkalna z ustugami,
nr 18-40 mur., przed 1914 r.
25 |31 Wotomin Legionéw 28 jW.
26 |32 Wotomin Legionéw 30 jW.
27 |33 Wotomin Legionéw 32 jW.
28 |34 Wotomin Legionéw 34 jW.
29 |28 Wotomin Legionéw 43- | zespot budynkéw,
57 mieszkalne, mur.,
miedzywojenne
30 |35 Wotomin Legionéw 57 j-W.
31 |37 Wotomin Lipinska 130 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
32 |39 Wotomin Lipinska 152 mieszkalny, drew.,
miedzywojenny
33 |40 Wotomin tukasiewicza 8 | dwor, zabudowania ewid.
folwarczne i park, 0k.1900 r.
34 |41 Wotomin 1 Maja 38 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
35 |42 Wotomin 1 Maja 40 mieszkalny z ustugami,
mur., lata 30-te XX w.
36 (43 Wotomin 1 Maja 44 mieszkalny, mur.,
miedzywojenny
37 |44 Wotomin Marszatkowska | mieszkalny, mur.,
22 miedzywojenny
38 |45 Wotomin Mickiewicza 7 | mieszkalny, mur., ewid.
miedzywojenny
39 |46 Wotomin Mickiewicza 18 | mieszkalny z ustugami, ewid.
ceglany, 1927 r.
40 |49 Wotomin Mita 29 mieszkalny, mur., ewid.
miedzywojenny
41 |50 Wotomin Moniuszki —na | pierzejowa zabudowa

odcinku nr 1-7

mieszkalna, mur.,
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miedzywojenna

42 |51 Wotomin Moniuszki 9 d.olejarnia, ceglana,
lata 20-te XX w.

43 |53 Wotomin Moniuszki 22 mieszkalny, ceglany, ewid.
miedzywojenny

44 |55 Wotomin Nagorna 2 willa ,Laurentium” mur., z 1395 1989
Zielenia, pierwotny bud.1915
r.

45 |56 Wotomin Natkowskiego | dom Natkowskich, drew., 2244 1982

17 ob.muzeum, koniec XIX w.
46 |57 Wotomin Niepodlegtosci | d.willa ,Janowek”, mur., ewid.
21 1905r.

47 |58 Wotomin Nowa 1 mieszkalny, ceglany,
przed 1914 r.

48 |59 Wotomin Nowa 2 mieszkalny, mur., ewid.
przed 1914 r.

49 |60 Wotomin Ogrodowa 9 mieszkalny, ceglany,
przed 1919r.

50 |62 Wotomin Orwida 22 poprzemystowy, d.odlewnia i
fabryka maszyn rolniczych,
ceglany, 1913r.

51 |63 Wotomin Pitsudskiego 5 | mieszkalny z ustugami, ewid.
mur., miedzywojenny

52 |65 Wotomin Pitsudskiego 8 | mieszkalny, drew., ewid.
letniskowy, XIX/XX w.

53 |66 Wotomin Pitsudskiego 73 | willa ,Danuta”, mur., | ¢w. ewid.
XX w.

54 |67 Wotomin Polna 6 mieszkalny, ceglany,
przed 1926 r.

55 |68 Wotomin Polna 24 mieszkalny, drew.,
miedzywojenny

56 |70 Wotomin Poniatowskiego | mieszkalny, mur.,

5 miedzywojenny

57 |69 Wotomin Poniatowskiego | mieszkalny, mur.,

6 miedzywojenny
58 |72 Wotomin Poniatowskiego | mieszkalny, drew.,
34 miedzywojenny

59 |73 Wotomin Powstancow 3 | mieszkalny, mur., ewid.
arch.funkcjonalna
lata 30-te XX w., ewid.

60 |74 Wotomin Powstancow 5 | mieszkalny, mur., ewid.
arch.funkcjonalna
lata 30-te XX w.

61 |75 Wotomin Powstancow zespot budynkow, ewid.

8/10i 12/14 ob.siedziba urzedow,
mur., arch.funkcjonalna
lata 30-te XX w.

62 |76 Wotomin Roézana 4 mieszkalny, mur., ewid.
1938 r.

63 |77 Wotomin Sienkiewicza 1 | bank, mur. przed 1914 r. ewid.

64 |80 Wotomin Sikorskiego 31 | mieszkalny, drew., | ¢w. XX
w.

65 |82 Wotomin Sikorskiego 37 | mieszkalny, drew., | ¢w. XX
w.

66 |83 Wotomin Sikorskiego 68 | mieszkalny, drew.,
miedzywojenny

67 |86 Wotomin Warszawska 1 | mieszkalny, mur., lata 20-te
XX w.

68 |87 Wotomin Warszawska 4 | mieszkalny, mur.,
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0k.1910 .
69 |85 Wotomin Warszawska — | pierzejowa zabudowa
na odcinku nr | mieszkalna, ceglana i
7-31 oraz nr otynk., I éw. XX w. |
10-28 XIXIXX w.
70 |88 Wotomin Warszawska 13 | j.w.
71 (89 Wotomin Warszawska 17 | j.w.
72 190 Wotomin Warszawska 21 | j.w.
73 |91 Wotomin Warszawska 23 | j.w.
74 192 Wotomin Warszawska 24 | j.w. ewid.
75 (93 Wotomin Warszawska 26 | j.w. ewid.
76 |94 Wotomin Warszawska 28 | j.w. ewid.
77 195 Wotomin Warszawska 31 | j.w.
78 |97 Wotomin Waska 5 mieszkalny, drew., XIX/XX |ewid.
w.
79 |98 Wotomin Wileriska 19 mieszkalny, mur. 1912 r.
80 (99 Wotomin Wilehska 21 mieszkalny z ustugami,
mur., przed 1914 r.
81 |100 Wotomin Wilenska 32 szkota ewid.
82 |[102 Wotomin 6 Wrzesnia mieszkalny, ceglany, przed
1914 r.
83 |103 Wotomin Zelazna 14 mieszkalny, ceglany, przed
1914 r.
84 |104 Helenéw Boryny 19 mieszkalny, drew., | éw. XX
w.
85 Zagosciniec | 100-lecia 99 mieszkalny, drew., pocz. XX
w.
86 |106 Zagosciniec | 100-lecia 156 mieszkalny, letniskowy,
drew., pocz. XX w.
87 |107 Zenondéw Tramwajowa 7 | mieszkalny, letniskowy,
/Zagosciniec/ drew., pocz. XX w.
88 |108 Zenondéw Tramwajowa 9 | mieszkalny, letniskowy,
drew., pocz. XX w.
89 |109 Zenondw Tramwajowa koscidt, drew., 1938 r.
90 Czarna Czarnieckiego |dawny cmentarz
epidemiczny
91 Czarna Witosa/Radzym | kapliczka
inska
92 Wotomin Gosciniec/ park dworski ewid.
takowa
93 Wotomin Gosciniec kapliczka ewid.
94 Helenoéw Boryny dom jednorodzinny
95 Osséw Matarewicza Krzyz przydrozny
96 Osséw Matarewicza kapliczka

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1.

4.

Kosciot Parafialny p.w.Matki Boskiej Czestochowskiej wpisany do rejestru w 1975 r.,
budowany w latach 1907-1927, obecny gmach odbudowany po zburzeniu kos$ciota w
1944 r. (arch.S.Marzynski).

W zespole znajduje sie rowniez ceglana kaplica z 1905 r., drewniana dzwonnica oraz
plebania z lat 20-tych.

Willa Laurentium wpisana do rejestru w 1989 r., otoczona ogrodem krajobrazowym,
powstata w 1920 r.

Dom Natkowskich wpisany do rejestru w 1982 r.

Drewniany dom z konca XIX w. byt siedzibg rodziny Natkowskich. Od 1992 r. w ,Domu
nad tgkami” miesci sie Muzeum Wactawa i Zofii Natkowskich bedgce wtasnos$cig miasta
i gminy Wotomin.

Park dworski z XVIllw. w Czarnej,

42



5. ,Spichrz” z XIX w.,

6. Kapliczka z XVIII w. w Wotominie przy ul. Gosciniec 2,

7. Mogita zbiorowa zotnierzy AK powstanczych oddziatéw specjalnych ,Jerzyki oraz Gréb
Nieznanego Zofnierza na cmentarzu parafialnym kosciota pw. MB Czestochowskiej,

8. Willa ,Rohnéwka” (tzw. Dom pod Akacjami),

Park kulturowy

Pole bitwy warszawskiej 1920 r. — obszar zwycieskiej bitwy z wojskami bolszewickimi,
miejsce corocznych uroczystosci, wyznaczono do objecia ochrong prawng krajobrazu
kulturowego — w formie parku kulturowego. Dnia 16 kwietnia 2009 r. Rada Miejska w
Wotominie podjeta uchwate Nr XXVIII-36/2009 w sprawie utworzenia Parku Kulturowego pod
nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku” na terenie wschodniej czesci wsi
Ossow, zmieniong uchwatg nr XXXI1-110/2013 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 20
listopada 2013 r., uchwatg Nr Xll1-149/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 listopada
2015 r. oraz uchwatg Nr 11-183/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2018 r.

Stan zachowania tzw. Staroéwki Wotominskiej

Wg studium historyczno-konserwatorskiego opracowanego w 2006 r. przez KOBIDZ na
terenie Starowki Wotominskiej zachowaly sie charakterystyczne typy rozplanowania
i zabudowy, pochodzace z poczatku XX w., z lat 20-tych i 30-tych XX w. Wystepuje tu
przede wszystkim zabudowa o typie domu jednorodzinnego 1-2 kondygnacji
i wielorodzinnego 2-4 kondygnacji.

Domy jednorodzinne to niewielkie budynki usytuowane zwykle w pierzei ulicy lub cofniete, sg
one otoczone zielenig.

Domy wielorodzinne o maftomiasteczkowym charakterze reprezentujg murowane jedno
i dwupietrowe domy, zwykle w zabudowie zwartej, czasem w przyziemiu usytuowane sg
ustugi. Innym typem zabudowy wielorodzinnej sg kamienice, zwykle dwupietrowe, kilka 3 i 4
pietrowych. Usytuowane sg w linii zabudowy ulicy. Oszczedny wystrdj architektoniczny
urozmaicajg facjaty, sciete narozniki i balkony o metalowych azurowych fasadach.

Odmienne cechy stylistyczne — modernistyczne, nosi zabudowa jedno i wielorodzinna z lat
30-tych. Charakterystyczne sg tu dachy ptaskie, zaokrgglone narozniki i okrggte otwory
okienne.

Ocalaty nieliczne budynki drewniane.

Ogolny stan zachowania zabudowy mieszkaniowej jest dostateczny, czesto zly.

Do dzis przetrwato kilka zabudowan poprzemystowych, $wiadczacych o przemystowych
tradycjach miasta.

Przedwojenne budynki uzytecznosci publicznej reprezentowane sg przez budynki szkolne.
Budynek przy ul. WilehAskiej powstat na pocz. XX w.

Inne obiekty i tereny o wartosciach kulturowych i historycznych

- najstarsze elementy rozplanowania (dawne drogi lesne tgczace z terenami sasiednimi:
obecne ulice: Armii Krajowej, Lipinska-Przejazd i Legiondw,

- zachowany uktad urbanistyczny osady fabrycznej (miedzy ulicami: Wilenskg Legionow.
Lipinskg i Sikorskiego — proponowane wg studium historyczno-konserwatorskiego, autor
T.Zagrodzki, 1986 r. do objecia strefg Scistej ochrony konserwatorskiej | stopnia oraz
miedzy ulicami: Przejazd, Prgdzynskiego. 1-go Maja, Sikorskiego, Lipinskg, Teligi,
Koscielna, Hutniczg oraz linig toréw kolejowych —do objecia strefg Il stopnia),

- pozostalosci zespotu dworskiego w Czarnej — zielen parkowa z | pot. XIX w. z kapliczkg
kolumnowg z XVIII w. i ruinami neogotyckiego $pichlerza,

- zabudowa o charakterze letniska na poinoc od kolei,

- mogity partyzantow AK Oddziat "Jerzyki” /nr rej.1378 z 89 r. i gréb nieznanego zotnierza
na cmentarzu w Lesniakowiznie,

- miejsca pamieci narodowej: pomniki, tablice pamigtkowe,

- kapliczki i krzyze przydrozne.
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Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych

Stanowiska dokfadnie zlokalizowane:

Numery ewidencyjne AZP:
53-69/1,2,3,4,5

- 54-68/8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,50,51

- 54-69/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,
28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,58,59,60,61

- 55-68/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,19,20,39
55-69/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15

stan0W|ska zlokalizowane w przyblizeniu:

- 54-68/48

- 54-69/47, 53.

Liczne stanowiska archeologiczne w gminie, gtdwnie pozostatosci osadnictwa i cmentarzysk,

chronologicznie reprezentujg epoke neolitu ok. 4000 p.n.e., brgzu i inne epoki starozytne az

do $redniowiecza. Stanowiska archeologiczne znajdujg sie pod opieka Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw i bedg podlegaé ochronie na zasadach okreslonych w planach

miejscowych /w uzgodnieniu z WKZ/.

5.1 Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslonych przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Dla obszaru Gminy Wotomin nie zostat wykonany audyt krajobrazowy jak réwniez nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Demografia
Wg danych GUS wzrost ilosci mieszkancéw gminy /wg statego miejsca zameldowania oraz

faktycznego zamieszkania/ przedstawiat sie nastepujaco:

Miasto i obszar wiejski Miasto Wies
Razem Mezczyzni Kobiety
31.12.1999r. 47 363 22 727 24 636 36 000 10 763
31.12.2000 r. 48 326 23 044 25 282 36 501 11 825
31.12.2004 r. 49 000 23 338 25 662 36 545 12 455
31.12.2006 r. 49 688 23 648 26 040 36 716 12 972
31.12.2007 r. 49 999 23745 26 254 36 818 13181
31.12.2008 r. 50 247 23 840 26 407 36 856 13391
31.12.2014 . 51 669 24 603 27 066 37 389 14 280
31.12.2015 . 51 709 24 640 27 069 37 318 14 391
31.12.2016r. 51774 24 648 27 126 37 254 14 520
31.12.2017r. 51 825 24 675 27 150 37 164 14 661

Uwaga: w 2005 r. przytgczona zostata wies Cieciwa.

Wzrost ludnosci w ciggu ostatnich lat jest niewielki, najwiecej ludnosci przybywa na terenach
wiejskich, co spowodowane jest rozwojem budownictwa jednorodzinnego na terenach
podmiejskich.

llos¢ kobiet w stosunku do mezczyzn na terenie catej gminy jest do$¢ wysoka /ok.111 kobiet
na 100 mezczyzn/.

Gestos$¢ zaludnienia w miescie wynosita w 2008 r. 0k.2130 os/km?, w catej gminie ok. 815
os/km?,
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Liczbe mieszkancow gminy ksztattuje przyrost naturalny i migracje.

Wg danych GUS /2008 r./ przyrost naturalny przedstawia sie nastepujaco:
- urodzen zywych 713, zgondéw 417, przyrost naturalny +296.

Migracje na pobyt staty: zameldowania 608, wymeldowania 646, saldo -38.
Saldo migracji: w ruchu wewnetrznym wynosi -35, zagranica -3.

Strukture wieku w catej gminie, miescie i na obszarze wiejskim przedstawia ponizsza tabela
/wg GUS-2008 r./

Grupa wieku Razem gmina miasto wies
Oséb % Oséb % Oséb %
Przedprodukcyjna 10 666 21,2 7 336 19,9 3300 25,5
0-17 lat
Produkcyjna 32 479 64,6 23 957 65 8 522 63,4
Poprodukcyjna 7124 14,2 5584 15,1 1540 11,1
Razem 50 269 100 36 877 100 13 392 100

Strukture wieku w catej gminie, miescie i na obszarze wiejskim przedstawia ponizsza tabela
/wg GUS-2017r./

Grupa wieku Razem gmina miasto wies
Oso6b % Oséb % Oséb %
Przedprodukcyjna 10 290 19,9 7102 19,1 3188 21,8
Produkcyjna 31 155 60,1 21 956 59,1 9199 62,7
Poprodukcyjna 10 380 20,0 8 106 21,8 2274 15,5
Razem 51 825 100 37 164 100 14 661 100

Odsetki ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym sg wyzsze niz w catym
powiecie Wotominskim. Dane te $wiadczg o naptywie ludzi miodych i korzystnych warunkach
do rozwoju.

Analiza danych statystycznych potwierdza tendencje proceséw demograficznych

sformutowane w Strategii Rozwoju woj. mazowieckiego z 2005 r.:

- wojewodztwo mazowieckie jest regionem o najwiekszym potencjale ludnos$ciowym,

- w gminach i powiatach sgsiadujgcych z Warszawg bedg zachodzity pozgdane procesy
ludnosciowe: najwyzsze dodatnie saldo migracji, wysoki udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym, wzrost ogoélnej liczby ludnosci.

Szacuje sie, ze w najblizszych latach trend wzrostu liczby mieszkancéw w Wotominie bedzie

sie nasilat.

Z danych z 2017 r. wynika, ze zmalata liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym i wzrosta

liczba oséb w wieku poprodukcyjnym. Zmalat réwniez wspotczynnik procentowy osob w

wieku produkcyjnym w obszarze catej gminy w stosunku do roku 2008 r. o 0,7 procent. Nie

jest to duza rdznica, jednakze przy mniejszej o prawie 4 procent liczbie oséb w wieku
przedprodukcyjnym, zmniejszajgca sie liczba osdb w wieku produkcyjnym bedzie sie
pogtebiata.

Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe w catej gminie, miescie i na obszarze wiejskim /wg GUS./ wynosity:

2003 r. 2007 r.

Raz_em Miasto Wsie Ra;em Miasto wsie

gmina gmina
mieszkania 16 312 12 855 3 457 17 108 13 442 3 666
izby 61 792 47 081 14 711 65 496 49 634 15 862
m? pow. uz. 1128 635 826 691 301 944 1211 607 881 388 330 219
przecietna
pow. uz. 69,2 64,3 87,3 70,8 65,6 90,1
mieszkania
w m?
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m2/osobe | 232 | 22,7 | | 24,2 23,9 | 25,1
W tym zasoby spétdzielni mieszkaniowych
mieszkania 5251 5251 5208 5 208 -
izby 17 245 17 245 17 063 17 063 -
m? pow. uz. 254 227 254 227 248 102 248 102 -
W tym wiasnos¢ gminy
mieszkania 874 874 1211 1211 -
izby 2614 2614 3612 3612 -
m? pow. uz. 33 067 33 067 43 927 43 927 -
2016

Razem gmina Miasto wsie
mieszkania 18 195 14 063 4132
izby 72 332 52 999 19 333
m? pow. uzytkowej 1377 341 958 840 418 501
przecietna pow. uzyt. mieszkania w m? 75,7 68,2 101,3
przecietna pow. uzyt. mieszkania na 1 osobe | 26,6 25,7 28,8
Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie 2,85 2,65 3,51
Przecietna liczba oso6b na 1 izbe 0,72 0,70 0,75
W tym wiasnos¢ gminy
mieszkania 870 870 -
m2 pow. uzytkowej 31124 31124 -
Zrodto: Bank Danych Lokalnych

2017

Razem gmina Miasto wsie
mieszkania 18 295 14125 4170
izby 72 869 53 319 19 550
m?2 pow. uzytkowej 1391571 967 497 424 074
przecietna pow. uzyt. mieszkania w m? 76,1 68,5 101,7
przecietna pow. uzyt. mieszkania na 1 osobe | 26,9 26,0 28,9
Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 2,83 2,63 3,52
Przecietna liczba os6b na 1 izbe 0,71 0,70 0,75
W tym witasnos$¢ gminy
mieszkania 870 870 -
m? pow. uzytkowej 31124 31124 -

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

W 2007 r. razem w miescie i gminie Wotomin ilos¢ osob/izbe wynosita 0,76, w miescie 0,74
a dla terenow wiejskich —0,83.

Zasoby mieszkaniowe witasnosci gminy stanowig w miescie ok.5% ogotu mieszkan
i zmniejszajg sie poprzez sprzedaz mieszkan lokatorom, czes¢ to najstarsza zabudowa w
ztym stanie technicznym. W miescie dominuje zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna
spotdzielcza, w gminie wystepuje wylgcznie zabudowa jednorodzinna. Korzystna jest
struktura wiekowa zasobéw mieszkaniowych - tylko ok.16% stanowi zabudowa sprzed Il
wojny sSw. /w wojewodztwie — 13%, w kraju-24%/.

Dane statystyczne wskazujg, ze warunki mieszkaniowe w gminie sg bardzo dobre.

Z danych z 2017 r. wynika ze liczba mieszkan w gminie, zarébwno w miescie jak i na wsi
systematycznie wzrasta. Wzrasta rowniez przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania,
269,2 m? w roku 2003 do 76,1 m? w roku 2017, jak réwniez przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe z 23,2 m?do 26,9 m>.

Potwierdzajg to réwniez ponizsze dane dotyczace wyposazenia mieszkan w urzgdzenia
techniczno-sanitarne / wg GUS 2008 r./

| Gmina |%mieszkan| Miasto | % | Wies | % |
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razem mieszkan mieszkan
Wodociag 16 063 92,7 12 738 93,7 3325 88,9
Ustep 15514 895 12 410 913 3104 83
sptukiwany
Lazienka 15 220 87,8 12 160 89,5 3060 81,8
Co 14 427 83,3 11 488 84,5 2939 78,6
Gaz 11173 64,5 9233 67,9 1 940 51,9
Sleciowy

/wg GUS 2016 r./

- 0 0
Gmina Miasto % Wies %
razem mieszkan mieszkan

Wodociag 17 328 13 447 95,6 3881 93,9

Ustep 17 123 13311 3812

sptukiwany

tazienka 16 698 13 028 92,6 3670 88,8

Co 15 557 12 156 86,4 3401 82,3

Gaz 13 026 10 565 2 461

Sleciowy

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

/wg GUS 2017 r./

. 0 0
Gmina Miasto . /0 N Wies . /0 ,
razem mieszkan mieszkan

Wodocigg 17 428 13 509 95,6 3919 94,0

Ustep 17 223 13373 94,7 3850 92,3

sptukiwany

tazienka 16 798 13 090 92,7 3708 88,9

Co 15 657 12 218 86,5 3439 82,5

Gaz 13125 10 622 75.2 2503 60,0

sieciowy

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Wolne tereny pod zabudowe i konkurencyjne ceny dziatek stwarzajg korzystne warunki dla

rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

O ruchu budowlanym w gminie Wotomin mozna wnioskowac¢ na podstawie ilosci wydanych

decyzji o pozwoleniu na budowe.

Z analiz wynika, ze najintensywniejszy ruch budowlany jest w miescie Wotominie i dotyczy

w zdecydowanej wiekszosci domoéw  jednorodzinnych, potozonych na terenach

nowopowstajgcych osiedli i na obrzezach miasta.

Poza miastem ruch budowlany dotyczy gtéwnie wsi Duczki, Zagosciniec oraz Lipinki.

Gospodarka mieszkaniowa w miescie prowadzona bedzie zgodnie z opracowang Strategig

mieszkaniowg do 2015 r. oraz w oparciu o sporzadzane plany zagospodarowania

przestrzennego.

Potrzeby spoteczne w sferze mieszkalnictwa komunalnego zapewnione bedg zgodnie ze

strategia mieszkaniowg poprzez budowanie mieszkan komunalnych i odpowiednie

gospodarowanie obecnymi zasobami.

Podsumowujgc, powyzsze dane oraz analiza sytuacji mieszkaniowej wg strategii

mieszkaniowej wskazuje na:

— dos$¢ duzg wielko$¢ mieszkan /70,8 m? w poréwnaniu do $redniej krajowej 69.8 m?/ —
konsekwencja duzego udziatu mieszkan w domach jednorodzinnych,

- dobry wskaznik zaludnienia mieszkan /0,76 os/izbe, jednak ok. 20% lokali po1,5 os/izbe/,

- dobry standard wyposazenia mieszkan /nizszy w gminie/ w urzadzenia techniczno-
sanitarne,

- korzystng strukture wieku zasobow mieszkaniowych,

- wolne tereny pod budownictwo mieszkaniowe, zwlaszcza jednorodzinne, udostepniane
poprzez sukcesywne sporzadzanie planéw miejscowych /konkurencyjne ceny dziatek
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powodujg zainteresowanie firm deweloperskich budowg domoéw wielorodzinnych np.
ztozony wniosek do studium na terenie Ossowa/,

- nadal niewystarczajgcg dostepnos¢ mieszkan powodujgcg wspolne zamieszkiwanie
0k.25% odrebnych gospodarstw domowych w miescie i 0k.35% w gminie.

Obecnie nie zostata sporzgdzona nowa Strategia mieszkaniowa w Gminie Wotomin.

Administracja

Wotomin jest subregionalnym centrum administracji z siedzibg witadz powiatu, siedzibg
Komendy Powiatowej Policji oraz Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
/dziatajgcej w krajowym systemie Ratowniczo-Gasniczym/, Sgdem Rejonowym, Urzedem
Skarbowym, ZUS i Powiatowym Urzedem Pracy. W centrum miasta usytuowany jest rowniez
Urzad Miasta i Gminy Wotomin oraz 3 urzedy pocztowe.

Na terenie gminy istniejg jednostki ochotniczej strazy pozarnej w Wotominie, Starych
Grabiach, Majdanie, Ossowie i Zagoscincu.

Ustugi o$wiaty
Wg danych GUS /2008 r./ ustugi oswiaty w gminie przedstawiaty sie nastepujgco:
- Przedszkola:
10 przedszkoli /brak przedszkoli specjalnych/
48 oddziatow, 1 087 msc, 1 145 dzieci
10 przedszkoli przy szkotach podstawowych
15 oddziatow, 319 dzieci.
Przedszkola zlokalizowane sg gtéwnie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowe;.
Szkoty podstawowe:
11 szkot podstawowych gminnych
142 oddziaty, 3 382 uczniéw
1 szkota podstawowa specjalna/powiatowa/
8 oddziaty, 43 uczniow

tgcznie w szkotach podstawowych 3 425 ucznidéw

Gimnazja:
8 gimnazjéw gminnych
70 oddziatéw, 1 813 ucznidéw
1 gimnazjum specjalne /powiatowe/
4 oddziaty, 32 uczniow
- Szkolnictwo zasadnicze zawodowe:
1 ponadgimnazjalna szkota przysposabiajgca do pracy, specjalna /powiatowa/
3 oddziaty, 21 uczniéw
1 ponadgimnazjalna zasadnicza szkota zawodowa /powiatowa/
8 oddziatéw, 220 uczniow
1 ponadgimnazjalna zasadnicza szkota zawodowa, specjalna /powiatowa/
1 oddziat, 19 ucznidéw
- Szkolnictwo srednie zawodowe i artystyczne:
2 licea profilowane /powiatowe/
10 oddziatow, 251 ucznidw
3 ponadgimnazjalne technika /powiatowe/
15 oddziatow, 369 ucznidw
1 ponadgimnazjalne technikum uzupetniajgce dla dorostych /powiatowe/
1 oddziaty, 12 uczniow
1 szkota artystyczna /bez uprawnien/
35 uczniéw
1 szkota artystyczna /dajgca uprawnienia/
11 uczniéw
- Szkolnictwo ogdlnoksztatcgce:
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3 licea ogdlnoksztatcgce /2 gminne, 1 powiatowe
32 oddziatow, 944 ucznidw
2 licea ogdlnoksztatcgce ponadpodstawowe dla dorostych
7 oddziat, 292 uczniéw
2 licea ogolnoksztatcgce ponadgimnazjalne dla dorostych
9 oddziaty, 291 ucznidéw
- Szkolnictwo policealne:
3 policealne szkoty dla dorostych
17 oddziaty, 532 uczniow.

tagcznie w szkotach ponadpodstawowych 4 842 uczniow

llos¢ placéwek oswiatowych jest wystarczajgca i zapewnia wyksztatcenie na poziomie
podstawowym, gimnazjalnym i srednim. Znaczny planowany przyrost terenéw rozwojowych
mieszkalnictwa wymaga¢ bedzie budowy nowych placéwek /np. w osiedlu 1-go Maja/
i rozbudowy istniejgcych obiektow szkolnych /np.w Ossowie/.

Wotomin jest znaczgcym os$rodkiem szkolnictwa ponadgimnazjalnego.

Mtodziez z Wotomina i okolic ma mozliwo$¢ wyboru nauki na poziomie S$rednim
w zlokalizowanych w miescie liceach ogdlnoksztatcacych i zawodowych. Cze$¢ miodziezy
wyjezdza do szkét poza terenem miasta /np. do Warszawy/. W miescie dziatajg réwniez
szkoty srednie i policealne dla dorostych a takze szkoty jezykéw obcych.

Szkolnictwo wyzsze koncentruje sie w Warszawie.

Wg danych GUS /2017 r./ ustugi oswiaty w gminie przedstawiaty sie nastepujaco:
- Przedszkola:
27 przedszkoli /brak przedszkoli specjalnych/
107 oddziatow, 2 489 msc, 2 144 dzieci
7 przedszkoli przy szkotach podstawowych 137 dzieci
Przedszkola zlokalizowane sg gtéwnie w rejonach koncentracji zabudowy mieszkaniowej.
- Szkoly podstawowe:
18 szkdt podstawowych gminnych
225 oddziaty, 4 259 uczniow

- Gimnazja:
2 gimnazjéw gminnych
48 oddziatéw, 1 097 uczniow
- Szkolnictwo zasadnicze zawodowe:
2 ponadgimnazjalna szkotfa przysposabiajgca do pracy, specjalna /powiatowa/
10 oddziaty, 156 ucznidéw
- Szkolnictwo srednie zawodowe i artystyczne:
2 licea profilowane /powiatowe/
18 oddziatow, 392 ucznidw
- Szkolnictwo ogoélnoksztatcace:
7 licea ogdlnoksztatcgce
45 oddziatéw, 1 413 uczniow
- Szkolnictwo policealne:
5 policealne szkoty dla dorostych
31 oddziaty, 940 uczniow.

Szkoty od 1 wrzesnia 2019 r.

1. I Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Wactawa Natkowskiego w Wotominie

2. Szkofa Podstawowa nr 2 im. Ignacego tukasiewicza w Wotominie

3. Zespodt Szkét nr 3 w Wotominie, w skiad Zespotu wchodzi: Szkota Podstawowa nr 1 im.
Jana Pawia Il oraz Il Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Jana Pawia |l
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4. Szkota Podstawowa nr 4 z Oddziatami Integracyjnymi im. Marynarki Wojennej RP

w Wotominie

Sportowa Szkota Podstawowa nr 5 im. Polskich Olimpijczykéw w Wotominie

Zespot Szkolno-Przedszkolny w Duczkach, w sktad ktérego wchodzi Szkota Podstawowa

im. Jana Pawta Il w Duczkach i Przedszkole im. Pszczétki Mai w Duczkach

Szkota Podstawowa im. Ks. Ignacego Skorupki w Ossowie

Szkota Podstawowa im. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego w Czarnej

. Szkota Podstawowa nr 3 im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Wotominie

10 Szkota Podstawowa nr 7 z Oddziatami Integracyjnymi im. Krélowej Jadwigi w Wotominie

11.Szkota Podstawowa im. Fryderyka Chopina w Starym Grabiu

12.Zespodt Szkolno-Przedszkolny w Le$niakowiznie, w sklad Zespotu wchodzi Szkota
Podstawowa oraz Przedszkole im. Matych Odkrywcow

13. Szkota Podstawowa im. Ignacego Jana Paderewskiego w Zagoscincu

o U1

© oo~

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna
Wg danych GUS /2008 r./ w Wotominie funkcjonujg w zakresie ochrony zdrowia:
- przychodnie, osrodki zdrowia i poradnie:

12 placowek w miescie/ w tym 8 niepubliczne/,

1 placéwka na obszarze wiejskim w Zagoscincu
- apteki:

12 aptek w miescie

1 apteka na obszarze wiejskim
- placéwka pomocy spotecznej

1 obiekt z 71 miejscami, na obszarze wiejskim.
llos¢ placéwek zapewnia ochrone zdrowia mieszkancom na dobrym poziomie, choé
wystepuje niedobdr podstawowej opieki zdrowotnej na obszarze wiejskim. Uzupemieniem
ustug zdrowia jest kilka gabinetéw prywatnych. W gminie zaznacza sie brak ztobkow.
Gmina Wotomin obstugiwana jest tez przez szpital powiatowy w Wotominie /z 361 t6zkami/
petnigcy specijalistyczng opiekg medyczng.
W gminie dziatajg PCK, Fundacja Pomocy Osobom Niepetnosprawnym ARKA, Osrodek
pomocy dziecku i rodzinie, Noclegownia, stacja Opieki CARITAS, Hospicjum Opatrznosci
Bozej itp.

Wg danych GUS /2016 r./ w Wotominie funkcjonujg w zakresie ochrony zdrowia:
- przychodnie, osrodki zdrowia i poradnie:
3 placéwki publiczne,
- apteki:
20 aptek w miescie,
1 apteka na obszarze wiejskim,
- placdéwka pomocy spotecznej
1 obiekt z 70 miejscami, na obszarze wiejskim.

Kultura i sztuka

Na terenie gminy znajdujg sie 3 obiekty:

Muzeum Zofii Natkowskiej, Miejski Dom Kultury i Miejska Biblioteka Publiczna.

Poza tym na terenie gminy funkcjonujg biblioteki i filie — 4 obiekty o ksiegozbiorze 76 057 szt.
W miescie funkcjonuje kino.

W gminie dziatajg stowarzyszenia: Towarzystwo Przyjaciét Wotomina, Stowarzyszenie
Przyjaciot Ossowa, Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne itp.

Kult religijny

Na terenie gminy dziatajg parafie rzymsko-katolickie:

- Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy,

- Matki Czestochowskiej,

- Matki Boskiej Krolowej Polski,
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- sw.Jozefa Robotnika,
- p.w. Ojca Pio,
- p.w. Sw. Faustyny.

Sport i rekreacja
Najwazniejsze obiekty sportu to:
- Osrodek Sportu i Rekreacji ,Huragan”

z boiskiem z widownig na 540 msc, halg sportowg i ptywalnig miejska
- sale sportowe i boiska przy szkotfach.
Obiekty te sg sukcesywnie modernizowane. Przy szkotach powstajg nowe sale sportowe
i boiska._Planuje sie dalszg ich budowe i rozbudowe istniejgcych.
W miescie dziata Osrodek Jezdziecki ORSO.
Poza tym dziatajg stowarzyszenia sportowe /Bractwo Strzeleckie ,Salwa”, Towarzystwo
Tenisowe, Liga Széstek Pitkarskich itp./.
W miescie wystepuje niedobdr miejsc rekreacji, wypoczynku i wiekszych terenéw zieleni
rekompensowany korzystnym potozeniem miasta w otoczeniu laséw i dolin rzek Czarnej,
Czarnej Strugi i Diugiej. Okolice Wotomina posiadajg ciekawe tereny do rozwoju turystyki
pieszej, rowerowej i krajoznawczej, szczegolnie w potudniowej czesci gminy w rejonie rzek
Czarna i Czarna Struga / np. szlak rowerowy Zielonka-Osséw-rez.Grabicz/.
Przez miasto i gmine przebiega szlak turystyczny oraz szlak rowerowy zwigzany z Bitwag
Warszawskg 1920 r. /teren Ossowa/ tzw. szlak bitew warszawskich: Olszynka Grochowska-
Ossow-cmentarz w Radzyminie.
Na terenie gminy zostaty zrealizowane sieci tras rowerowych w zwigzku z realizacjg zadania
.Koncepcja rozwoju sieci tras rowerowych na obszarze Gminy Wotomin na lata 2007 —
2013".

Sfera gospodarcza

Rynek pracy
Tendencje w dziedzinie zatrudnienia ukazuje poréwnanie danych statystycznych GUS z lat

2003 i 2008.
W 2003 r. zatrudnienie w gminie przedstawiato sie nastepujgco:

. W tym

Gmina Miasto wsie
Sektor rolniczy 11 2 9
Sektor przemystowy 4 056 3.138 918
Sektor ustugowy 5116 4770 346
W tym:
-ustugi rynkowe 2403 2 207 196
-ustugi nierynkowe 2713 2 563 150
Razem 9183 7910 1273
W tym:
Sektor publiczny 3935 3746 189
Sektor prywatny 5248 4164 1083
W 2004 r. w wojewodztwie mazowieckim zatrudnienie wg sektoréw przedstawiato sie
nastepujgco:

- pracujgcy w rolnictwie stanowili 15.9%,

- pracujgcy w przemysle i budownictwie — 22,2%,
- pracujgcy w ustugach rynkowych — 45,4%

- pracujgcy w ustugach nierynkowych — 16,5%.

Z poréwnania danych z 2003 r.:

pracujacy 9 183 oséb, w tym: mezczyzn 4 576
kobiet 4 607
z danymi z 2008 r.:
pracujacy 9 992, oséb, w tym: mezczyzn 4 459
kobiet 5533

51



wynika, ze zatrudnienie w gminie wzrasta, szczegolnie roznice wida¢ w zatrudnieniu kobiet.

Znaczna czes¢ mieszkancoéw pracuje w Warszawie.

W 2008 r. ilos¢ podmiotow gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg sekcji PKD /Polska

Klasyfikacja Dziatalnos$ci/ przedstawiata sie nastepujaco:

Jednostki gospodarki wg sekcji PKD Miasto Obsfzar razem
wiejski

A rolnictwo, lesnictwo
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 36 21 57
B rybactwo 0 0
C gornictwo
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 4 0 4
D przetwérstwo przemyst.
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 530 140 670
E zaopatrywanie w en.el., gaz, wode
Sektor publiczny 2 0 2
Sektor prywatny 1 0 1
F budownictwo
Sektor publiczny 2 0 2
Sektor prywatny 604 226 830
G handel, naprawy
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 1541 387 1928
H hotele, restauracje
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 100 21 121
| transport, magazyny, tgcznos$¢
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 386 152 538
J posrednictwo finansowe
Sektor publiczny 0 0
Sektor prywatny 144 25 169
K obstuga nieruchomosci
Sektor publiczny 20 0 20
Sektor prywatny 596 82 678
L administracja publ.,obrona narod., obow. ubezpieczenia
Sektor publiczny 11 0 11
Sektor prywatny 2 5 7
M edukacja
Sektor publiczny 42 13 55
Sektor prywatny 72 15 87
N ochrona zdrowia, pomoc spoteczna
Sektor publiczny 11 0 11
Sektor prywatny 146 16 162
O ustugi komunalne, dziat. spoteczna
Sektor publiczny 6 0 6
Sektor prywatny 322 60 382
P gospod. domowe zatrudniajgce pracownikow 0 0
Q organizacje eksterytorialne 0 0
Razem miasto 4578
W tym sektor publiczny 94

Sektor prywatny 4 484
Razem obszar wiejski 1163
W tym sektor publiczny 13

Sektor prywatny 1150
Razem 5741
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Wsrod ogotu zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych najwiekszy jest udziat dziatalnosci
ustugowej /wielobranzowej/ i handlowej — 36%, nastepnie dziatalnosci budowlanej — 14%,
produkcyjnej — 12% i obstugi nieruchomoséci — 11%. Transport stanowi 8%.
Stopa bezrobocia w Wotominie jest dos¢ wysoka.
W 2001 r. bezrobotnych byto 3.356, w 2003 r. 3.770 / w tym mezczyzn 1.842, kobiet 1.928/,
w 2006 r. liczba ta spadta do poziomu 3.258 / w tym mezczyzn 1.635 i kobiet 1.623/,
natomiast w 2008 r. liczba ta spadta do poziomu 1.552 / w tym mezczyzn 750 i kobiet 802/.
Bezrobocie dotyka gtéwnie ludzi mtodych oraz osoby o niskim poziomie wyksztatcenia.
Podsumowujgc, powyzsze dane potwierdzajg tendencje zaobserwowane w Strategii
Rozw01u woj. mazowieckiego z 2005 r.:
spadek bezrobocia,
- korzystna struktura zatrudnienia, przewaga pracujgcych w ustugach, zwitaszcza
rynkowych,
- trudna sytuacja bezrobotnych zamieszkatych na wsi, miodziezy do 25 roku zycia,
bezrobotnych powyzej 50 roku zycia oraz niepetnosprawnych.

W przypadku danych charakteryzujgcych sfere gospodarcza Wotomina strefa ta wypada
relatywnie dobrze, jednak w ostatnich latach dostrzegalne sg negatywne trendy. Liczba
podmiotéw gospodarczych przypadajgcych na 1000 mieszkancéw jest wzglednie stabilna,
wigksza w stosunku do Sredniej dla powiatu i kraju, natomiast mniejsza w stosunku do
Sredniej dla wojewddztwa.

Podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow w wieku produkcyjnym

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Polska 1004 | 1032 | 1057 | 1071 | 1089 | 1103 b.d
Wojewédztwo | ) .30 | 1593 | 1277 | 1391 | 1432 | 1469 b.d
mazowiecki

Powiat

ot ki 1 090 1149 1154 1217 1227 1227 b.d
Gmina 1176 1237 1235 1271 1275 1265 b.d
Wotomin

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Liczba podmiotéw gospodarczych w Gminie Wotomin wedilug grup rodzajow dziatalnosci
PKD 2007

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Rolnictwo,
lowiectwo  i| 38 36 32 29 29 27 26
rybactwo
Przemyst Tl 1638 1634 1591 1 560 1531 1521 1535
budownictwo
Pozostala 4669 | 4872 | 4956 4980 5034 5002 5070
dziatalnos¢

“ogotem 6345 | 6542 | 6579 6 569 6 594 6 550 6 631

Zrédio: Bank Danych Lokalnych

Liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w Gminie Wotomin wg sekgciji
PKD 2007

2014 5220
2015 5179
2016 5099
2017 5150

Zrédio: Bank Danych Lokalnych
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Liczba oraz struktura podmiotow gospodarczych w Gminie Wotomin wg klas wielkosci (stan
na 2017 rok)

Wielkos'(:_ ] (liczba zatrudnionych Liczba Udziat
pracownikéw)

Mikroprzedsiebiorstwa (0-9) 6 367 96,0 %
Przedsiebiorstwa mate (10-49) 217 3,3%
Przedsiebiorstwa srednie (50-249) 43 0,6 %
Przedsiebiorstwa duze (249-999) 4 0,1 %
:;rfggg)leblorstwa bardzo duze 0 0%
ogoétem 6 631 100 %

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

W strukturze podmiotéw gospodarczych przewazajgcy udziat majg osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg. Wedtug danych z GUS w 2017 r. w takiej formie
prawnej funkcjonowato az 5 150 podmiotow, co stanowi 78 % wszystkich podmiotéw
gospodarczych w Gminie Wotomin.

Tereny ustug
Koncentracja wielofunkcyjnych ustug i handlu wystepuje w Scistym centrum miasta.

Tereny ustug wystepujg tez wzdtuz ciggow komunikacyjnych ulic: Legionow, Wilenskiej,
Armii Krajowej, w zabudowie mieszkaniowej osiedli, a takze w podstawowe obiekty handlu
i ustug wyposazone sg obszary wiejskie.

Tereny ustugowe powinny podlega¢ stopniowemu rozwojowi stwarzajgc czytelny
przestrzennie system ciggéw ustugowych na gtéwnych kierunkach rozwoju miasta.

W ostatnich latach powstato centrum handlowe Galeria Wotomin przy ul. Geodetdw.

Tereny przemystowe

Najwicksze przedsiebiorstwa w gminie to:

- Huta szkia

- Przetworstwo miesa Sobsmak.

Ponadto na terenie gminy funkcjonujg tereny poprzemystowe, dla ktérych przewiduje sie
zmiane sposobu uzytkowania terenéw — Stolarki Wotomin oraz ELTORu.

Ww. przedsiebiorstwa juz nie funkcjonuja.

Zakfady produkcyjne usytuowane sg gtéwnie w poétnocno-wschodniej czesci Wotomina
wzdiuz linii kolejowej, ktéra zapewniata droge transportu (obecnie jej znaczenie maleje na
rzecz transportu kotowego).

Warunkiem lokalizacji nowych inwestycji jest prowadzenie przez gmine polityki kreowania
nowych terenéw aktywnosci gospodarczej. Potencjalne tereny pod funkcje produkcyjne to:
rejon wokot oczyszczalni sciekdw i wysypiska odpadow, teren we wsi Nowe i Stare Lipiny
oraz Stare Grabie.

Rolnictwo

Na terenie gminy wystepujg stabe warunki dla rozwoju rolnictwa ze wzgledu na srednie klasy
gleb i wysoki poziom wod gruntowych w rozlegtych dolinach rzecznych.

Rolnictwo nie ma ukierunkowania, w strukturze upraw dominujg zboza i ziemniaki lecz
uzyskiwane plony sg dalekie od Sredniej krajowe;.

Niezbedna jest restrukturyzacja obszaroéw wiejskich gminy w kierunku rozwoju dziatalnosci
pozarolniczej /ustugi w tym turystyka, sport i rekreacja/. Wobec nieoptacalnosci produkciji
rolnej znaczne obszary sg odtogowane i stopniowo przeznaczane bedg na zabudowe w
kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego.

Poréwnanie typow gospodarstw domowych pod wzgledem Zzrédet dochoddéw wg spisu

54



rolnego w 1996 r i 2002 i 2010 r. przedstawia sie nastepujgco:

1996 r. 2002 . 2010r.
Ogotem gospodarstw 832 /ind. 625/ 1015 /ind.1014/ 798
. rolnicze 60 41 529
II. rolnicze i praca najemna 303 0 b.d.
lll. praca najemna b.d. 445 255
IV. emerytura i renta 200 328 211
V. pozarolnicza dziatalno$é gosp. 33 88 89
L/tlrzr; ﬁzanric;bkowe zrodta 3 48 66
VII. pozostate 26 53 b.d.

Niemal 100% gruntéw znajduje sie we wiadaniu indywidualnych gospodarstw. Rolnictwo
indywidualne na obszarze gminy charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem ziemi, ok. 30% to
gospodarstwa o powierzchni do 1 ha i ok.60% - do 5 ha.

Podsumowujgc, rozwdj gospodarczy gminy Wotomin jest podstawowym czynnikiem

umozliwiajgcym poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancow poprzez wzrost ich

zamoznos$ci, zmniejszanie rozmiarow bezrobocia i wzrost dochodéw budzetu gminy

przeznaczanych na zaspokojenie potrzeb mieszkancéw.

Powyzsza analiza potwierdza charakterystyke sfery gospodarczej wg Strategii Rozwoju woj.

mazowieckiego z 2005 r.:

- wojewodztwo mazowieckie posiada najwyzszy potencjal gospodarczy mierzony
wartoscig produktu krajowego brutto,

- najwiekszg dynamike rozwoju posiada sektor ustug, gtdéwnie rynkowych,

- wojewodztwo jest obszarem atrakcyjnym dla inwestorow,

- wsrdéd podmiotdéw gospodarczych przewazajg przedsiebiorstwa mate i srednie,

- sektor rolnictwa cechuje niska efektywnos$¢, co wskazuje na koniecznosé restrukturyzaciji
obszaréw wiejskich i potrzebe tworzenia warunkéw do dziatalnosci pozarolniczej na tych
obszarach.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i je] mienia

W celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow w skali lokalnej niezbedne sg dziatania:

-z zakresu ochrony przeciwpozarowej — gmina utrzymuje jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej /OSP Grabie Stare, Majdan, Ossow, Zagosciniec i Wotomin, OSP Wotomin
dziata w krajowym systemie ratowniczo-gasniczym/, miasto Wotomin jest siedzibg
Powiatowej Komendy Strazy Pozarnej,

-z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa - miasto Wotomin jest siedzibg Komendy
Powiatowej Policji,

-z zakresu bezpieczehstwa ruchu drogowego —gmina realizuje zadania we wspotpracy
z Sekcjg Ruchu Drogowego KPP, finansuje i zabezpiecza oswietlenie drog na swoim
terenie,

-z zakresu aspektow obronnych zwigzanych z obstugg infrastrukturalna:

- zabezpieczenie awaryjnego zasilania stacji wodociggowych i uje¢ wody oraz
pompowni Sciekow z rezerwowych zrodet energetycznych,

- utrzymywanie nieeksploatowanych studni jako awaryjnych, utrzymywanie istniejgcych
systeméw alarmowania,

- utrzymywanie i budowa nowych zbiornikéw dla magazynowania paliw ptynnych (gaz,
olej opatowy) przy obiektach wrazliwych wyposazonych w awaryjne agregaty
pradotwércze,

- przy modernizacji i budowie oswietlenia zewnetrznego obiektow oraz ulic
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uwzglednianie wymogdw jego zaciemniania i wygaszania.

W Urzedzie Miejskim w Wotominie dziala ZK - Referat (Wydziat) Bezpieczenstwa
i Zarzgdzania Kryzysowego.

Przeciwdziatanie zagrozeniom w skali wojewddztwa realizowane bedzie poprzez:

budowe przy gidwnych drogach w poblizu duzych miast parkingdw dla pojazdéw
przewozgcych materiaty niebezpieczne,

ograniczenie budownictwa obiektow uzytecznosci publicznej i zbiorowego zamieszkania
wzdtuz szlakow, ktérymi prowadzony jest transport materiatdw niebezpiecznych (w tym
terenéw kolejowych),

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi w granicach
miast i zwartej zabudowy wsi,

zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko na terenach
potencjalhie—harazonych—na—niebezpieczehstwo—powodzi; obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

wyznaczenie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z Planem
ochrony przeciwpowodziowej - miasto Wolomin posiada sporzgdzone przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowe]" okreslajgce granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
bezposredniego—zagrozenia—powodzig. Zgodnie z obecnie obowigzujgcym Prawem
Wodnym dla obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, sporzgdza sie mapy
zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego dla obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzi. 22 pazdziernika 2020 r. zostaly opublikowane nowe mapy
zagrozenia powodziowego, obejmujgce rzeki Czarng i Diugg. Obszary zostaty
przedstawione w granicach zmiany Studium, na schemacie 3 i zatgczniku nr 2.

W miescie Wolomin zlokalizowany jest zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (ZZR) — DJChem Chemicals Poland S.A. ul. Lukasiewicza
11a, zgtoszony jako ZZR przez prowadzgcego zaktad do Komendanta Powiatowego
PSP w Wotominie w czerwcu 2002 r. Zaktad zostat zakwalifikowany do kategorii
zakfadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ze wzgledu
na znajdujgce sie na jego terenie substancje niebezpieczne dla srodowiska oraz
toksyczne w ilosciach wyzszych od progowych zawartych w rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232, 1238). Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony srodowiska, dla ww. zaktadu opracowano
Program Zapobiegania Powaznym Awariom (PZA), ziozony do Komendanta
Powiatowego PSP w Wotominie w styczniu 2005 r. i pozytywnie przez niego
zaopiniowany (data ostatniego zaopiniowania PZA po zmianach: 19.10.2011 r.).
Ponadto, prowadzgcy zaktad opracowat "Instrukcje o postepowaniu mieszkancéw na
wypadek powstania powaznej awarii przemystowej na terenie zaktadu" - instrukcja
jest ogoinodostepna i publikowana w Internecie na stronie prowadzonej przez Komende
Powiatowg PSP w Wotominie:www.pspwolomin.pl.

Zgodnie z art. 73 Prawa ochrony s$rodowiska, ewentualne zmiany w istniejgcym
zaktadzie oraz zmiany zagospodarowania w otoczeniu zaktadu wymagajg uwzglednienia
bezpiecznej odlegtosci, jaka powinna by¢ zachowana pomiedzy zaktadami stwarzajgcymi
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej, oraz pomiedzy takimi zaktadami a
niektorymi kategoriami obiektow; ograniczenia wynikajgce z bezpiecznej odlegtosci
uwzglednia sie w planach miejscowych i w decyzjach o warunkach zabudowy.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta mozna okresli¢ poprzez ocene uwarunkowan rozwoju
miasta wynikajgcych z analiz stanu istniejgcego. Oceny takiej dokonano w Strategii
zrownowazonego rozwoju gminy Wotomin do roku 2015 /oprac.2004 r./ dla nastepujgcych
elementow:

zasoby ludnosciowe i poziom zycia mieszkancow,
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- uzytkowanie i zainwestowanie terenéw, poziom urbanizacji,

- $rodowisko przyrodnicze,

- komunikacja,

- infrastruktura techniczna.

W Strategii sformutowano strategiczne cele rozwoju w sferze gospodarczej, spotecznej,
ekologicznej i przestrzennej oraz infrastruktury transportowej a nastepnie je
skonkretyzowano w programach strategicznych dziatan realizacyjnych oraz celach
operacyjnych i zadaniach realizacyjnych.

Generalny cel kierunkowy rozwoju gminy Wotomin to:

- Zapewnienie jak najlepszego Srodowiska zycia mieszkancom oraz warunkow
funkcjonowania podmiotéw gospodarczych oraz

- Umocnienie konkurencyjnosci i rangi gminy w otoczeniu.

Program strategiczny

Umacnianie wizerunku Gminy Wofomin jako ponadlokalnego centrum aktywno$ci

gospodarczej i ustug publicznych.

I. Cel operacyjny

Organizacyjne i finansowe wsparcie rozwoju przedsiebiorczo$ci i innowac;ji.

II. Cel operacyjny

Wotominska administracja samorzgdowa sprawna, przyjazna i profesjonalna

. Cel operacyjny

Wzmocnienie roli centrum Wotomina jako obszaru koncentracji funkcji administracyjnych,

kulturalnych i handlowo-ustugowych

Program strategiczny

Zwiekszenie konkurencyjnosci gminy Wotomin w otoczeniu ,Wotomin ku Europie”

I. Cel operacyjny

Poprawa powigzan komunikacyjnych gminy Wotomin z Warszawag

Il. Cel operacyjny

Restrukturyzacja i rozwdj infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska na obszarze gminy

Wotomin z dostosowaniem do standardéw Unii Europejskiej

lll. Cel operacyjny

Partnerska wspotpraca w podregionie warszawskim oraz promocja gminy Wotomin w kraju

i zagranicg

Program strategiczny

Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy Wotomin — ,Wotomin-gming bezpieczng

i przyjazng do zamieszkania”

I. Cel operacyjny

Poprawa bezpieczenstwa i porzgdku publicznego

Il. Cel operacyjny

Podniesienie poziomu i wzmocnienie materialne systemu oswiaty w gminie Wotomin

lll. Cel operacyjny

Tworzenie warunkéw do upowszechniania oraz rozwoju sportu i kultury fizycznej

IV. Cel operacyjny

Rozbudowa i modernizacja infrastruktury spotecznej oraz poprawa stanu sanitarnego miasta

V. Cel operacyjny

Zwiekszenie dostepnosci mieszkan komunalnych na wynajem, utrzymanie gminnego zasobu

mieszkaniowego z zabezpieczeniem lokali socjalnych

VI. Cel operacyjny

Rozwdj osadnictwa, ochrona tadu przestrzennego i gospodarka nieruchomosciami

Program strategiczny

Restrukturyzacja i modernizacja obszarow wiejskich gminy Wotomin ,Nowoczesna Wies”

I. Cel operacyjny

Tworzenie korzystniejszych warunkow gospodarowania w rolnictwie i lesnictwie przy

zachowaniu walorow krajobrazowych obszarow wiejskich

Il. Cel operacyjny
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Wyréwnywanie szans rozwoju gminnych obszaréw wiejskich.

Dla czesci zadan realizacyjnych okreslono szacunkowe koszty ich realizaciji.

Od wyznaczenia strategicznych celéw rozwoju gminy zalezne jest sprecyzowanie polityki
przestrzennej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Gtéwnym celem zmiany Studium jest dgzenie do zréwnowazonego rozwoju gminy poprzez
wyznaczenie kierunkow rozwoju ,Strefy dziatalnosci gospodarczej” w bliskim sagsiedztwie
wezta komunikacyjnego drogi ekspresowej S8 z DW635. Ponadto, zmiana Studium dotyczy
zmiany granic parku kulturowego pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”.

W 2016 r. zostata podjeta uchwata nr XXII-73/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 19
maja 2016 r. w sprawie przyjecia do realizacji ,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy
Wotomin do 2025 roku”.
Celem nadrzednym Gminy Wotomin jest zapewnienie harmonijnego rozwoju spotecznego
i gospodarczego przy wykorzystaniu miejscowych waloréw przyrodniczych i kulturowych
oraz dogodnego potozenia komunikacyjnego.
Celami strategicznymi Gminy Wotomin sa:
— Wotomin gming wspierajgcg przedsiebiorcéw oraz charakteryzujgcg sie wysoka
dynamikg rozwoju gospodarczego;
— Wotomin gming oferujgcg swoim mieszkancom wysoki standard zycia przy
wykorzystaniu proceséw rewitalizacji;
— Wotomin gming zintegrowanego i aktywnego spoteczenstwa, zapewniajgcg wysoki
standard realizacji funkcji administracyjnych;
— Wotomin gming dbajgcg o tad przestrzenny oraz srodowisko.

8.1 Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne

Uwarunkowania ekonomiczne
Mozliwosci finansowe realizacji zamierzen przez Gmine Wotomin okreslone sg corocznie
i przyjmowane uchwatg ustanawiajgcg budzet gminy na biezgcy rok.

Wydatki budzetu gminy miejsko-wiejskiej Wotomin w latach 2012 - 2017

Wyszczegolnienie 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Dochody ogétem | 133 599 310,54 | 148 406 469,46 | 151 851 799,58 | 154 525 188,76 | 201 071 636,30 | 204 611 043,20
Wydatki ogétem | 136 831 891,63 | 151 066 623,17 | 155494 213,02 | 151 567 507,44 | 202 510 786,70 | 220 428 394,19
Wynik finansowy -3232581,09 | -2660153,71 | -3642413,44 | +2957681,32 | -1439150,40 - 15817 350,99

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Uchwat Rady Miejskiej w Wotominie

W przypadku danych charakteryzujgcych sfere gospodarcza Wotomina wypada relatywnie
dobrze, jednak w ostatnich latach dostrzegalne sg negatywne trendy. Liczba podmiotow
gospodarczych przypadajgcych na 1000 mieszkahcow jest wzglednie stabilna, wieksza w
stosunku do $redniej dla powiatu i kraju, natomiast mniejsza w stosunku do $redniej dla
wojewodztwa.

Podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. Mieszkancéw w wieku produkcyjnym
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Polska 1 004 1032 1057 1071 1089 1103 b.d
Wojewodztwo 1238 1293 1277 1391 1432 1469 b.d
mazowiecki

Powlat 1 090 1149 1154 1217 1227 1227 b.d
woltominski

Gmina 1176 1237 1235 1271 1275 1265 b.d
Wotomin
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Liczba podmiotow gospodarczych w Gminie Wotomin wedtug grup rodzajéw dziatalnosci
PKD 2007

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Rolnictwo,
towiectwo 38 36 32 29 29 27 26
i rybactwo
Przemyst 1638 1634 1591 1 560 1531 1521 1535
i budownictwo
Pozostala 4669 | 4872 | 4956 | 4980 5034 5002 5070
dziatalnos¢

[ ogétem 6 345 6 542 6579 6 569 6 594 6 550 6 631

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Liczba osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg w Gminie Wotomin wg sekcji
PKD 2007

2014 5220
2015 5179
2016 5099
2017 5 150

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Liczba oraz struktura podmiotéw gospodarczych w Gminie Wotomin wg klas wielkos$ci (stan
na 2017 rok)

mge;gfnﬁkéxiczba zatrudnionych Liczba Udziat
Mikroprzedsiebiorstwa (0-9) 6 367 96,0 %
Przedsiebiorstwa mate (10-49) 217 3,3%
Przedsigebiorstwa srednie (50-249) 43 0,6 %
Przedsiebiorstwa duze (249-999) 4 0,1%
E;rfggg)iebiorstwa bardzo duze 0 0%

ogoétem 6 631 100 %

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

W strukturze podmiotéw gospodarczych przewazajgcy udziat majg osoby fizyczne
prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg. Wedlug danych z GUS w 2017 r. w takiej formie
prawnej funkcjonowato az 5 150 podmiotéw, co stanowi 78 % wszystkich podmiotow
gospodarczych w Gminie Wotomin.

Pozytywnym aspektem rozwoju gospodarczego powiatu jest stopniowy wzrost liczby
podmiotéw gospodarczych, ktéry swojg dynamikg nie odbiega zasadniczo od sytuacji na
Mazowszu. WsSrdéd ogotu  zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych, w powiecie
wotominskim, dominujg mikroprzedsiebiorstwa - stanowig 96% ogotu przedsiebiorstw
posiadajgcych swojg siedzibe na terenie gminy Wotomin.

Gtéwnym celem Gminy jest dalszy rozwdj — ,zapewnienie harmonijnego rozwoju
spotecznego i gospodarczego przy wykorzystaniu miejscowych waloréw przyrodniczych
i kulturowych oraz dogodnego potozenia komunikacyjnego”. Mozna zalozy¢ iz bedzie
wystepowat dalszy wzrost liczby podmiotow gospodarczych, w zwigzku z tworzeniem przez
gmine dogodnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci oraz miejsc przyjaznych dla
inwestorow.
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Uwarunkowania Srodowiskowe sg istotnym czynnikiem wptywajgcym na ksztatt oraz
przyszte mozliwo$ci rozwoju przestrzennego gminy. Tereny otwarte tj. o charakterze
przyrodniczym (grunty rolne, leSne i nieuzytki oraz cieki i zbiorniki wodne) wyznaczone
w cze$ci kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium stanowig ponad 40%
powierzchni gminy. Niemniej udziat powierzchni biologicznie czynnych nalezy oceni¢ jako
znaczgco wiekszy, z uwagi na bardzo duzy udziat zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
(w wigkszosci wolnostojgcej i blizniaczej) w ogole zabudowy. Podwyzszenie udziatu terenow
biologicznie czynnych przez zabudowe jednorodzinng wynika z duzego udziatu
przydomowych ogrodkéw na poziomie 20-60% powierzchni dziatki budowlanej. Nalezy tez
zwroéci¢ uwage, ze poza obszarem Scistego historycznego $rédmiescia, zdominowanego
przez kamienice czynszowe (bez udziatu powierzchni biologicznych), pozostate osiedla
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej to blokowiska z lat 60-80 XX wieku projektowane wg
zasad Karty Atenskiej. Karta ta obligowata projektantéw do zapewnienia mieszkaricom
duzych wspolnych powierzchni rekreacyjno-wypoczynkowych, stanowigcych w praktyce ok
30-40% powierzchni osiedli. Dodawszy tereny zieleni publicznej (parki, skwery) nalezy
szacowac, ze udziat powierzchni biologicznie czynnych przekracza znaczgco 50%
powierzchni gminy — co pozwala oceni¢c Wotomin jako gmine ,zielong”.

Nalezy tez zwréci¢ uwage na przestrzenny uktad terendéw przyrodniczych, ktére otaczajg
miasto Wotomin swoistg otuling, oddzielajgcg od sotectw wotominskich. Uktad ten cze$ciowo
pokrywa sie z uktadem ciekbw wodnych (m.in. rzeki Czarnej) i stanowi atut warty
zachowania i ochrony — co tez nastepowato w kolejnych opracowaniach planistycznych
dotyczgcych Wofomina. Wskazuje sie, ze uktad terenow otwartych w powigzaniu z ukfadem
drég przechodzgcych przez wsie wotominskie pozwala na ksztattowanie ciggow rowerowych
i spacerowych, pozwalajgcych na dogodne zwiedzanie i rekreacje w okolicach Wotomina.
Uktad ten pozwala na wyprowadzenie dodatkowych powigzan m.in. turystycznych na gminy
sgsiadujgce: Kobytke i Klembow. Powyzsze pozwala wysoko ocenic potencjat przyrodniczy
gminy Wotomin, ktory moze znalezc przetozenie na ksztattowanie jej wizerunku jako gminy
pro-ekologicznej, pro-przyrodniczej, atrakcyjnej rekreacyjnie i wypoczynkowo.?

Gmina Wofomin jest zréznicowana pod wzgledem typdw krajobrazowych oraz
fizionomicznych. Sg to gtdwnie krajobrazy kulturowe i péinaturalne. Powierzchnia terenu jest
ptaska, urozmaicona niewielkimi pagorkami i obnizeniami zwigzanymi z przejsciem lodowca,
wystepujg tutaj rowniez tereny wydm.

Na terenie gminy Wotomin wystepuje kilka podstawowych ekosystemow:
* tereny zieleni le$nej, semile$nej oraz torfowiska;
*  podmiejskie (pola, ugory, taki, sady, pastwiska, ogrodki dziatkowe);
*  zwigzane z krajobrazem miejskim (parki, skwery, trawniki, cmentarze).

Gmina Wofomin charakteryzuje sie matg spojnoscig przestrzenng oraz niewielkim
zréznicowaniem gatunkowym i ekosystemowym, szczegoélnie w centrum miasta Wotomin.
Cennymi pod wzgledem krajobrazowym sg malowniczo ptyngce rzeki Czarna, Czarna Struga
i Dtuga.

Na terenie gminy nie wystepujg gleby wyzszych klas tj. I-1llb. Ochronie podlegajg natomiast
gleby murszowate i torfowe znajdujgce sie gtownie w dolinach rzek i zagtebieniach
zbiornikbw bezodptywowych. Pokrycie terenu to przede wszystkim fgki, pastwiska, pola
uprawne, zadrzewienia towarzyszgce ciekom. Ponadto ochronie podlegajg tereny nalezgce
do wysoczyzny morenowej, na ktorej wyksztafcity sie gleby pochodzenia organicznego.
Gleby pochodzenia organicznego znajdujg sie réwniez w niewielkich zagtebieniach
w centrum miasta.

Na przewazajgcym obszarze gminy panujg korzystne warunki budowlane, z uwagi na
wystepowanie utworow powierzchniowych o wiasciwos$ciach korzystnych do posadowienia

2 Zrédio: ocena  aktualnosci  studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wotomin — Wotomin 2016
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budynkéw (sg to gtownie gliny zwatowe, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne, piaski
i zwiry moren czotowych oraz ozow). Grunty charakteryzujg sie w wiekszosci dobrymi
parametrami geologiczno-inzynierskimi.

Mniej korzystne warunki budowlane panujg w potudniowej czesci gminy Wotomin (na
terenach pokrytych kompleksami lesnymi), a w dolinach rzek Dtugiej, Czarnej oraz Czarnej
Strugi przewazajg grunty o zdecydowanie niekorzystnych warunkach posadowienia
budynkéw (sg to gtéwnie torfy, namuty torfiaste oraz mady). Stabe warunki budowlane
wystepujg takze w miejscowosci Cieciwa, gdzie znajdujg sie piaszczyste wydmy
paraboliczne. Tereny te powinny zostac¢ wykluczone z planéw realizacji zabudowy.

Utrudnienia przy planowaniu zabudowy na terenie gminy moze stanowi¢ miejscami
ptytko wystepujgce wody podziemne. Gfebokos¢ do swobodnego zwierciadta wody
gruntowej uwarunkowana jest uksztaftowaniem powierzchni terenu. Najptycej (czesto
bezposrednio na powierzchni) woda gruntowa wystepuje w obrebie obnizen dolin rzecznych
i zagtebienn bezodptywowych, na gtebokosci okoto 0-2 m p.p.t., najgtebiej - na obszarach
zajetych przez wydmy (do 20 m p.p.t.). 3

Uwarunkowania spoteczne

W gminie Wotomin liczba osob bezrobotnych w latach 2011-2013 systematycznie wzrastata.
Wedtug danych GUS w 2012 r. liczba bezrobotnych wynosita 2 961, co stanowito ok. 9 %
ludnosci w wieku produkcyjnym. Natomiast w kolejnych latach odnotowano spadek liczby
zarejestrowanych bezrobotnych. W 2016 r. osoby bezrobotne stanowity 8% ludnosci w wieku
produkcyjnym. W 2017 r. znacznie spadta liczba bezrobotnych i stanowi ok. 6% ludnosci w
wieku produkcyjnym

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wg pfci

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Mezczyzni | 1295 1633 1783 1616 1388 1253 923
Kobiety 1132 1328 1380 1324 1195 1083 856
ogétem 2427 2961 3163 2 940 2583 2 336 1779

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Liczba mieszkan w Gminie Wotomin stale wzrasta, osiggajgc wynik 18 295 w 2017 r.
Szybciej od liczby mieszkan w miescie, rosnie fgczna ich powierzchnia. W przypadku
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe zauwazalny jest wzrost z biegiem lat
(z 23,2 do 26,9 m?).

Zasoby mieszkaniowe

llosé 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Mieszkan 17 656 17 755 17 901 17 983 18 110 18 195 18 295
I1zb 69 395 69 935 70 651 71 165 71 869 72 332 72 869
Pow.
uzytkowej 1302874 | 1315902 | 1332959 | 1347358 | 1365759 | 1377341 | 1391571
mieszkan
Zrédio: Bank Danych Lokalnych
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Przeciet
p:)zv:.m?l;yat.1 68,0 | 69,2 | 69,4 | 70,1 | 705 | 70,8 | 71,3 | 71,9 | 73,5 | 73,8 | 741 | 745 | 749 | 754 | 757 | 761
mieszkania
Przecietna
. zyt.
R eskania. | 232 | 234 | 238 | 242 | 242 | 242 | 246 | 251 | 250 | 254 | 256 | 258 | 26,1 | 264 | 266 | 26,9
na 1 osobe

Zrédio: Bank Danych Lokalnych

3 Zrodto: Prognoza oddziatywania na srodowisko SUIKZP Gminy Wotomin, Warszawa 2011
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Zasoby mieszkaniowe gminy (komunalne), stan na 2017 rok.

Mieszkania ogétem Lokale socjalne
Mieszkania Pow. uz. mieszkan (m?) lokale Pow. uz. lokali (m?)
870 31124 26 653

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Wedtug danych GUS zas6b mieszkaniowy gminy okresla sie w ilos¢ 870 mieszkan, w tym 26
lokali socjalnych. tgczny metraz wynosi 31 124 m2.

W zakresie pomocy spotecznej wiekszos¢ zadan gminnych realizowana jest przez Osrodek
Pomocy Spotecznej. Statutowym zadaniem Osrodka jest doprowadzenie, w miare
mozliwoéci, do zyciowego usamodzielnienia sie oséb oraz rodzin wymagajgcych wsparcia,
a takze zapobiegania powstawaniu nowych problemdéw spotecznych.

W Gminie Wotomin funkcjonujg organizacje pozarzgdowe, fundacje i stowarzyszenia, ktére
sg przejawem spoteczenstwa obywatelskiego, jego aktywnosci i wyczulenia na potrzeby
lokalnej spotecznosci. Szerokie spektrum dziatania tych organizacji realizowane jest
w kontekscie dziatalnosci kulturalnej, edukacyjnej, naukowej i spotecznej. Organizacje petnig
nie tylko istotng role w konsolidacji spoteczno$ci lokalnej, ale takze stanowig istotny element
wsparcia wtadz lokalnych w ich dziataniach stuzgcych poprawie jakosci zycia mieszkancow.
Gmina co roku opracowuje ,Program Wspétpracy Gminy Wotomin z organizacjami
pozarzgdowymi”, ktéry realnie wptywa na podniesienie skutecznosci dziatania lokalnych
wltadz w obszarze jego kompetencji i zadah. Gtdwnym celem programu jest ,wspdlne
podejmowanie dziatan przez Gmine oraz Organizacje na rzecz lepszego zaspokojenia
potrzeb spotecznych i podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

W Gminie Wotomin zadania z zakresu zaspokojenia zbiorowych potrzeb mieszkancéw
w zakresie kultury fizycznej realizuje Osrodek Sportu i Rekreacji ,Huragan”. Dziatalnos¢
Osrodka Sportu i Rekreacji ,Huragan” obejmuje miedzy innymi: udostepnianie obiektéw
i terendw na imprezy sportowe i rekreacyjne, zarzgdzanie powierzonym mieniem, rozwoj
bazy sportowo-rekreacyjnej oraz wspotprace z klubami i stowarzyszeniami zajmujgcymi sie
szeroko pojetg kulturg fizyczng. OSIR organizuje dla mieszkancow Gminy liczne imprezy
sportowo-rekreacyjne, turnieje i zawody sportowe oraz festyny szkolne. Ponadto, oferta
placowki obejmuje takze prowadzenie zaje¢ z dyscyplin sportowych: pitki noznej,
koszykowki, pitki siatkowej, strzelectwa, kolarstwa, tenisa ziemnego, boksu, lekkoatletyki
oraz brydza sportowego. Gmina Wotomin charakteryzuje sie rozbudowang infrastrukturg
sportowo-rekreacyjng. Pod zarzgdem Osrodka Sportu i Rekreacji ,Huragan” znajduje sie
hala sportowa, bieznia lekkoatletyczna, boisko trawiaste oraz sztuczne, strzelnica bojowo-
sportowa oraz pneumatyczna, korty tenisowe zewnetrzne, hala tenisowa oraz nowoczesny
obiekt ptywalni miejskiej. Ponadto na terenie Gminy Wolomin znajdujg sie 3 zespoty boisk
sportowych ORLIK 2012, 5 boisk wielofunkcyjnych, 8 przyszkolnych sali gimnastycznych
oraz 2 lodowiska (w tym Biaty Orlik, zlokalizowany przy Zespole Szkét nr 3 w Wotominie).

Na terenie gminy Wotomin od 1 wrzesnia 2019 r. funkcjonuje nastepujgca liczba publicznych
placowek os$wiatowych: 8 przedszkoli, 12 szkét podstawowych oraz 2 licea
ogolnoksztatcgce:

* Szkoty Podstawowe:

— Szkota Podstawowa Nr 3 im. Marszatka J6zefa Pitsudskiego w Wotominie,

— Szkota Podstawowa Nr 7 z Oddziatami Integracyjnymi im. Krolowej Jadwigi
w Wotominie,

— Szkota Podstawowa nr 2 im. Ignacego tukasiewicza w Wotominie;
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— Szkota Podstawowa nr 4 z Oddziatami Integracyjnymi im. Marynarki Wojennej RP
w Wotominie;

— Sportowa Szkofa Podstawowa nr 5 im. Polskich Olimpijczykéw w Wotominie;

— Szkota Podstawowa im. Fryderyka Chopina w Starym Grabiu,

— Szkota Podstawowa im. Ignacego Jana Paderewskiego w Zagoscincu;

— Szkota Podstawowa im. Gen. Jana Henryka Dgbrowskiego w Czarnej;

— Szkota Podstawowa im. Ks. Ignacego Skorupki w Ossowie;

* Zespoly Szkét:

— Zespot szkolno-przedszkolny w Lesniakowiznie, w skiad Zespotu wchodzi Szkota
Podstawowa oraz Przedszkole im. Matych Odkrywcéw (szkota podstawowa,
przedszkole);

— Zespot szkolno-przedszkolny w Duczkach, w sktad ktérego wchodzi Szkota Podstawowa
im. Jana Pawfa Il w Duczkach i Przedszkole im. Pszczotki Mai w Duczkach;

— Zespot Szkot nr 3 w Wotominie, w sktad Zespotu wchodzi: Szkota Podstawowa nr 1 im.
Jana Pawta Il oraz Il Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Jana Pawta ll;

* Licea:

— | Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Wactawa Natkowskiego w Wotominie;

* Przedszkola:

— Przedszkole nr 2 im. Pyzy Wedrowniczki w Wotominie,

— Przedszkole nr 5 im. Kota w butach w Wotominie,

— Przedszkole nr 6 im. Bajka w Wotominie,

— Przedszkole nr 8 im. Czerwonego Kapturka w Wotominie,

— Przedszkole nr 9 im. Jasia i Matgosi w Wotominie,

— Przedszkole nr 10 im. Misia Uszatka w Wotominie,

W ostatnich latach zauwazalny byt niewielki wzrost liczby uczniow. Ma to bezposredni
zwigzek z wzrostem liczebnosci rocznikow dzieci przychodzgcych na Swiat po 2002 r.
(szczyt ok. 2008 r.). Struktura wieku ludnosci wskazuje, ze roczniki szkolne bedg w bliskiej
przysztosci mniej liczebne. Liczbe placowek o$wiatowych nalezy ocenic¢ jako wystarczajgcag.
Zapewnia wyksztaftcenie na poziomie podstawowym, gimnazjalnym i $rednim. Znaczny
planowany przyrost terendw rozwojowych mieszkalnictwa wymaga¢ moze jednak budowy
nowych placéwek, np. na osiedlu 1-go Maja w Wotominie (obowigzuje tam plan miejscowy
pn. ,0s. 1 Maja II” w Wotominie, zabezpieczajgcy stosowng rezerwe terenowg) oraz
rozbudowy Szkofy Podstawowej w Zago$cincu. Ponadto istniejgce placowki wymagajg
remontoéw i/lub rozbudowy, a nawet budowy nowych obiektéw, np. dla Przedszkola nr 6,
Przedszkola Nr 8 w Wotominie — w postaci np. zespofu przedszkolno-szkolnego. Wofomin
Jest znaczgcym oSrodkiem szkolnictwa ponadgimnazjalnego. Mfodziez z Wotomina i okolic
ma mozliwos¢ wyboru nauki na poziomie $Srednim w zlokalizowanych w miescie liceach
ogoinoksztatcgcych. Czes$¢ miodziezy wyjezdza do szkét poza terenem miasta np. do
Warszawy. W mieScie dziatajg rowniez szkoty Srednie i policealne dla dorostych a takze
szkoty jezykéw obcych. Szkolnictwo wyzsze koncentruje sie w Warszawie.*

8.2 Prognozy demograficzne, w_tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego

Liczba ludnosci w Gminie Wotomin

Rok Liczba ludnosci
2017 51 825
2016 51774
2015 51 709

4 Zrodio: Ocena aktualnosci uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Wotomin
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2014 51 669
2013 51671
2012 51 484
2011 51 385
2010 51 091
2009 50 549
2008 50 269
2007 49 999
2006 49 688
2005 49 432
2004 49 000
2003 48 713
2002 48 554
2001 48 413
2000 48 326
1999 48 185
1998 47 359
1997 47 079
1996 46 989
1995 46 784

Zrédio: GUS - Bank Danych Lokalnych

Liczba mieszkancow w Gminie Wotomin systematycznie wzrasta. Od 1995 r. przyrost
wyniést 5 041 oséb. Spowodowane jest to korzystng lokalizacjg Gminy w granicach
aglomeracji warszawskiej z dogodnym dojazdem do Miasta Stotecznego Warszawy. W
2017r. gestos¢ zaludnienia wyniosta 840 osdb/km?.

Demografie Gminy Wotomin nalezy rozpatrywac¢ takze w podziale na ludnos¢ zamieszkujgcg
Miasto Wotomin oraz obszary wiejskie. Wedlug danych GUS udziat ludnosci wiejskiej
w 0golnej liczbie mieszkancéw Gminy wynosi 28 % (stan na 2017 r.).

Strukture wieku w catej Gminie, miescie i na obszarze wiejskim przedstawia ponizsza tabela
(stan na 2017 rok).

Grupa wieku Razen) Gmina Wotomin i miasto _ wies
Oso6b % Oso6b % Oso6b %
Przedprodukcyjna 10 290 19,9 7 102 19,1 3188 21,8
Produkcyjna 31 155 60,1 21 956 59,1 9199 62,7
Poprodukcyjna 10 380 20,0 8 106 21,8 2274 15,5
Razem 51 825 100 37 164 100 14 661 100

Zrédio: Bank Danych Lokalnych

Sytuacja demograficzna Gminy Wotomin wg kryterium produktywnosci w znacznej mierze
odzwierciedla krajowe oraz wojewodzkie tendencje. Dla poréwnania wskazniki odnoszgce
sie do kryterium produktywnosci dla oséb w wieku przedprodukcyjnym w 2016 r. wynosity dla
Polski 15,02%, wojewddztwa mazowieckiego 15,90%; dla oséb w wieku produkcyjnym
wynosity dla Polski 64,76%, wojewddztwa mazowieckiego 63,55%, natomiast wskaznik oséb
w wieku poprodukcyjnym odnotowany dla danych odnoszgcych sie do Polski wynosit:
20,22% natomiast dla wojewddztwa mazowieckiego 20,55%.

Wspomniane negatywne trendy przekfadajg sie na systematyczny wzrost wskaznika
obcigzenia demograficznego, liczonego jako liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym
przypadajgca na 100 oséb w wieku produkcyjnym. W 2017 r. wskaznik ten dla Gminy
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Wotomin ksztattowat sie na poziomie 66,3 oséb oraz odnotowano wzrost tego wskaznika na
przestrzeni ostatnich lat. Dla poréwnania warto$¢ parametru dla Polski w tym samym okresie
wyniosta 63,4 oséb, dla wojewddztwa mazowieckiego 66,4 osOb oraz dla powiatu
wotominskiego 63,1 oséb.

Poziom wskaznika dla Gminy Wotomin jest wyzszy od poziomu wskaznikéw wyznaczanych
dla kraju, poréwnywalny dla powiatu wotominskiego. Taki poziom oraz tendencja wskaznika
sg niekorzystne z punktu widzenia finanséw publicznych (mata liczba oséb ptacgcych
podatki przy duzej liczbie osdb korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej, ochrony
zdrowia itp.)

Wskaznik obcigzenia demograficznego (liczba osob w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb
w wieku produkcyjnym) dla Gminy Wotomin w odniesieniu do danych dla Polski,
wojewddztwa mazowieckiego i powiatu wotominskiego w latach 2011-2017.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Polska 55,8 56,6 57,6 58,8 60,1 61,7 63,4

Wojewodztwo | g 59,0 60.1 61.4 62.9 64,7 66,4
Mazowieckie

Powiat
wolome i 56,4 57,0 57,9 58,8 60,2 61,6 63,1
Gmina 55,2 56,7 58,8 60,1 62,2 64,5 66,3
Wotomin

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Pozytywnym aspektem jest dodatni przyrost naturalny, osiggajgcy w porownaniu do polskiej
sredniej wysokie wartosci w przeliczeniu na 1000 ludnosci. Dodatnie wartosci utrzymuje
réwniez saldo migracji (poza latami 2003 i2004), dostrzegalne jest jednak duze
zréznicowanie tych wynikéw w ostatnich dziesieciu latach.

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Polska 015 | 037 | 019 | 0,10 | 0,12 | 028 | 092 | 086 | 090 | 034 | 046 | -046 | -003 | -067 | -0,15 | -0,02
Wojewodztwo | - g9 | 116 | 057 | 034 | 013 | 044 | 1,05 | 1,00 | 1,40 | 079 | 053 | 021 | 068 | 045 | 088 | 086
Mazowieckie
Powiat
wolominski 134 | 204 | 221 | 1,71 | 296 | 3,14 | 421 | 443 | 443 | 409 | 399 | 405 | 353 | 390 | 519 | 423
V&m"’i‘n 269 | 430 | 434 | 313 | 382 | 382 | 591 | 408 | 408 | 262 | 259 | 353 | 06 | 162 | 321 | 1,33

Zrédio: Bank Danych Lokalnych

Kolejnym czynnikiem silnie oddzialujgcym na liczbe ludnosci sg procesy migracyjne. Dla

potrzeb analizy sytuacji demograficznej stopien nasilenia migracji okreslany jest za pomoca

wskaznika salda migracji, czyli roznicy miedzy liczbg zameldowan a liczbg wymeldowan

mieszkancow. W Gminie Wotomin w 2017 r. saldo migracji wykazato ujemne wartos$ci, co

oznacza, ze w omawianym roku, z powodu zmiany miejsca zamieszkania zmniejszyta sie

liczba mieszkancéw Gminy.

Saldo migracji wewnetrznej

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
cmina 62 19 62 68 108 | 157 | -35 | 109 | 116 | 158 9 32 78 | -14 97 | -16
Wotomin

Saldo migracji zagranicznych

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Gmina -3 2 20 18 -23 -1 -3 2 -4 2 4 -14 -5 b.d. 3 -6
Wotomin
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Analiza wszystkich wyzej wymienionych danych oraz wskaznikéw prezentuje catosciowy
obraz sytuacji demograficznej Gminy Wotomin. Problemem demograficznym w gminie sg
nasilone procesy starzenia sie spoteczenstwa. Sytuacji nie poprawia takze mato korzystna
struktura spoteczenstwa oraz wysoki wskaznik obcigzenia demograficznego. Pozytywnym
aspektem jest dodatni przyrost naturalny, osiggajgcy w poroéwnaniu do polskiej Sredniej
wysokie wartosci w przeliczeniu na 1000 ludnosci.

W warstwie demograficznej gmina Wotomin stoi w obliczu kilku problemoéw. Miasto podlega
negatywnym ogolnopolskim i ogdlnoeuropejskim tendencjom — starzeniu sie spoteczenstwa.
Niepokojacy jest fakt szybkiego tempa tych przemian. Wzrost odsetki starszych oséb niesie
za sobg konsekwencje nie tylko spoteczne, ale takze gospodarcze (mniejsze dochody
z podatkéow i wzrost Swiadczen z opieki spotecznej) iprzestrzenne (m.in. koniecznos$é
dostosowania infrastruktury do potrzeb oso6b starszych).

Przewidywane zmiany zaludnienia
i struktury demograficznej do roku 2030

(na podstawie zmodyfikowanej prognozy GUS)

Obszary o spodziewanych
zmianach liczby ludnosci

- &redni i silny wzrost ( ~10-30%)

l:' staby wzrost (~2-10%)
Obszary o spodziewanym wzroscie

l:' stagnacja (~+/-2%) udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym
l:' staby spadek (~2-10%) do poziomu powyzej 30% ogélu mieszkancew
- sredni i silny spadek ( ~10-25%) o ponad 10 punktéw procentowych

Gmina Wotomin lezy w obszarze srednim i silnym spodziewanym wzros$cie ludnosci.

8.3 Mozliwosci__finansowania przez gmine wykonania _sieci _komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze _infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wtasnym i na wtasng odpowiedzialnosc.

Zadania wiasne z zakresu infrastruktury technicznej dotyczg zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekbw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzagdzen sanitarmych, sktadowisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elekiryczng, zaopatrzenia w gaz, budowy drég gminnych drog,
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edukacji publicznej i innych zadan wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym. Do
zrodet finansowania inwestycji infrastrukturalnych nalezg dochody wiasne, subwencje,
dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki, obligacje
komunalne, Srodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wiasne, zrodta finansowania ze
srodkéw zewnetrznych. Dochody wiasne i subwencje to najbardziej naturalne Zzrédto
pozyskiwania przez gminy Srodkow inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa
ksztattowane przez wtadze gminy, natomiast wysokos¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy
przede wszystkim od czynnikow, na ktére gmina nie ma wptywu.
Infrastruktura techniczna moze by¢ finansowana w duzej mierze z funduszy Unii
Europejskiej, ktore zostaty utworzone w celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-
spotecznym krajow i regionow.
Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig
tych przepiséw gminy mogg otrzymac dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wlasne, z zakresu administracji rzgdowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okredla ustawa
o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.
W mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy mogg zacigga¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie znajdujgcych pokrycia
w planowanych dochodach budzetowych.
Wiekszos¢ nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe posiada dostep do drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Dlatego btednym byloby zatozenie, Ze
wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne bedg wymagaty naktadéw finansowych na
wykonanie sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. W zwigzku
Z wyznaczonymi terenami pod lokalizacje nowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej
konieczna bedzie poprawa stanu technicznego drég gminnych oraz rozbudowa i budowa
infrastruktury technicznej — wodociggi, kanalizacja.
Odnosnie sieci drogowej nalezy zapewnic:
- dostosowanie parametrow technicznych i uzytkowych drég powiatowych i gminnych
do parametréw klas zbiorczych, lokalnych i dojazdowych;
- ulepszenie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych;
- remont nawierzchni drég asfaltowych;
- uregulowanie stanu prawnego drog;
- modernizacja drog pod kgtem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom;
- likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drog w urzgdzenia typu:
oznakowanie przej$¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie
koncentracji potrzeb parkingowych.
Wieloletni Plan Rozwoju i Modemizacji Urzgdzen Wodociggowych i Urzadzen
Kanalizacyjnych na lata 2013 - 2018 dla Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp.
Z 0.0. w Wotominie, ul. Graniczna 1 (uchwata nr XX-92/2012 Rady Miejskiej w Wotominie
Z dnia 29 pazdziernika 2012 roku) wskazuje, ze w roku 2018 wydatki gminy na inwestycje
wodno-kanalizacyjne wyniosg 2,1 ml zt. Dotyczg one uzupetnienia sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej na terenie Miasta i Gminy Wotomin.
Rozwazajgc o kosztach uzbrojenia nowych terenéow inwestycyjnych, nalezy podkresli¢, ze
ustalenia studium stanowig docelowg koncepcje rozwoju miasta, jej realizacja powinna
postepowaC etapowo, poprzez stopniowe uwalnianie kolejnych terenow pod
zainwestowanie.

Wyznaczanie nowych terenéw pod zainwestowanie, a co za tym idzie zabudowa
i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong politykg miasta, wigze sie nie tylko
z wydatkami miasta, ale rowniez dochodami. Sg to dochody wynikajgce z:
- wplywu z podatku od nieruchomosci,
- wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomosciami gminy,
- wplywu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna — po uchwaleniu

planu miejscowego),

- wplywy z optat adiacenckich.
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Na etapie przeznaczania terenéw pod zabudowe w studium mozna oszacowac wptyw

z tytutu podatkéw od gruntéw ibudynkéw. Podatek od nieruchomosci wymierzany jest

zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2018 r.

poz. 1445 zpdzn. zm.) oraz na podstawie uchwaty nr X-115/2011 Rady Miejskiej

w Wotominie zdnia 30 listopada 2011 r. w sprawie okreslenia stawek podatku od

nieruchomosci, zgodnie z ktérg stawki podatku wynoszg m.in.:

a) od gruntéow:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 0,79 zi/m? powierzchni,

- pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — od 1m? powierzchni — 0,29 zt.

b) od budynkéw lub ich czesci:

- mieszkalnych — 0,60 zt od 1m? powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 17,95 zt od 1m? powierzchni
uzytkowe;j.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej oraz

pozostatych zadan wtasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

(w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych). Sposdéb realizacji inwestycji

infrastrukturalnych okres$lajg uchwalone przez Rade Miejskg w Wotominie strategie, plany

i programy, w tym m.in. ,Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2017 — 2026”, ,Strategia

zrbwnowazonego rozwoju gminy Wotomin do 2025 roku”.

Zestawienie dochodoéw i wydatkbw w Gminie Wotomin

Wyszczegdlnienie

2012

2013

2014

2015

2016

2017

w zt

w zt

w zt

w zt

w zt

w zt

Dochody ogétem

133599 310,54

148 406 469,46

151 851 799,58

154 525 188,76

201071 636,30

204 611 043,20

Wydatki ogétem

136 831 891,63

151 066 623,17

155 494 213,02

151 567 507,44

202 510 786,70

220428 394,19

Wydatki — transport i

15 384 834,33

13 757 244,66

21 697 892,44

14 752 706,89

22686 712,02

25 991 409,50

facznosé
Wydatki — turystyka 72 232,67 10 000,00 3913,50 5 000,00 5000,00 5 000,00
Wydatki — gospodarka 692 122,36 671 768,18 1044 435,38 1582 984,38 2183 953,85 2077 489,17
mieszkaniowa
Wydatki — bezpieczenstwo
publiczne i ochrona 1599 356,22 1542 530,45 1 690 604,58 2005 719,91 2 355 115,61 2843 498,98

przeciwpozarowa

Wydatki — o$wiata i

60 813 242,27

63 344 963,48

61 684 178,52

64 305 440,35

71627 791,22

73 208 302,91

wychowanie
Wydatki — szkolnictwo - 12 960,00 13 900,00 - 9990,00 9900,00
wyzsze
Wydatki — ochrona zdrowia 904 426,24 930 115,27 858 618,76 841 134,97 892 531,22 1084 023,10

Wydatki — pomoc spoteczna

19 362 278,20

20 903 783,79

22 146 338,89

23 694 768,27

54 958 209,55

14 340 541,94

Wydatki —w zakresie polityki

; 424 712,74 583 946,01 543 674,45 323 270,26 400 904,88 372 702,07
spotecznej
Wydatki — edukacyjna opieka 1324 118,06 1580 804,80 1581 528,67 1457 793,01 1446 357,15 1293 889,90
wychowawcza
Wydatki — gospodarka
komunalna i ochrona 6 588 860,38 9 732 143,65 12 195 907,88 12 639 269,27 13 225 879,72 15 300 277,87
Srodowiska
Wydatki — kultura i ochrona 2 636 600,48 3510 629,97 3723 320,00 3489 980,01 3641 782,63 6 079 155,40
dziedzictwa narodowego
Wydatki — kultura fizyczna 6 297 872,75 6 345 354,74 5929 403,19 5926 595,91 6 868 797,97 7 626 050,87

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie
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Zestawienie wydatkéw na sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng w Gminie Wotomin

Wyszczegolnienie 2015 2016 2017

w zt w zt w zt
Sie¢ wodociggowa | 1.539.625 1.690.310 1.090.400
Sie€ kanalizacyjng | 4.543.064 3.771.500 3.143.500

Zrédio: opracowanie wltasne na podstawie Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i urzgdzen kanalizacyjnych na lata 2014-2020

Wydatki w budzecie gminy zwigkszajg sie z kazdym kolejnym rokiem. Wydatki zwigzane
z infrastrukturg techniczng, spoteczng stanowig 81-90 % catego budzetu.

8.4 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

8.4.a Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy powinny uwzgledniaé bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Pierwszym etapem sporzgdzania bilansu jest sformutowanie, na podstawie
analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych, spofecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwoéci finansowych miasta, maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowg
zabudowe wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Organ sporzadzajgcy projekt niniejszego studium, biorgc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajgcych sie potrzeb spotecznych,
majgcych wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, okreslajgc
zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjgt perspektywe czasowg wynoszgcg 30 lat.
Szacujgc stan liczebny ludnosci w roku 2030 wykorzystana zostata Prognoza dla powiatow
i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050 sporzgdzona przez Gtéwny
Urzad Statystyczny w roku 2014. Zgodnie z prognozg sporzgdzong przez GUS w roku 2050
w powiecie wotominskim bedzie zamieszkiwato 320 902 mieszkancow (w 2048 r. 316 706),
czyli wiecej w stosunku do roku 2017 o 79 133 osob. Przyjmujgc procentowy udziat wzrostu
dla poszczegdélnych gmin powiatu, wzrost liczby ludnosci w Gminie Wotomin jest na
poziomie 3,10 %, czyli liczba mieszkancow w gminie Wotomin do 2048 r. wzrosnie o 1 158
osoby.

Prognozowany przyrost ludnosci w gminach powiatu wotominskiego

_ Liczb’a_ Liczb’a_ Przyrost Procen_towy \:\:lz(;gcs’tégiczobdy Liczb’a_

Gmina ludnosci ludnosci I|czby _ udziat 2030 1. do ludnosci

w 2017r. w 2030r. ludnosci przyrostu 2048 1. w 2048r.

fvg}’(‘;'ritmski 241920 | 279337 37 417 100 37 369 316 706
Kobyitka 22 883 27 659 4776 12,76 4768 32 427
Marki 32 463 41 466 9 003 24,06 8991 50 457
Zabki 35 768 46 467 10 699 28,59 10 684 57 151
Zielonka 17 534 17724 190 0,51 191 17 915
Radzymin 26 759 33920 7161 19,14 7 152 41 072
Thuszcz 20 014 21 589 1575 4,21 1573 23 162
Wotomin 51 987 53 145 1158 3,10 1158 54 303
Dabrowka 8 117 9429 1312 3,51 1312 10741
Jaddéw 7 609 7670 61 0,16 60 7730
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Klemboéw 9816 10 979 1163 3,11 1162 12 141
Poswietne 6 227 6729 502 1,34 501 7 230

Strachowka 2743 2 560 -183 -0,49 -183 2377

Opracowanie wiasne na podstawie ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie eksperymentalne)
i ,Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionoéw na lata 2014-2050 (opracowana w 2014

r.)”

”

Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 — 2030 wskazuje przede wszystkim na silny rozwogj
gtébwnych aglomeracji miejskich wraz z przylegtymi obszarami. Bedg one w dalszym ciggu
przyciggac ludnosc z obszardéw bardziej peryferyjnych. Jednoczesnie nalezy sie spodziewac
kontynuaciji procesu suburbanizaciji, ktéra bedzie prowadzita do powiekszania sie obszaréw
poszczegoélnych aglomeracji i znaczgcego wzrostu ludnosci w gminach przylegtych do
wielkich miast.®

Na podstawie analiz demograficznych i prognoz prognozuje sie przyrost liczby ludnosci w
powiecie wotominskim. Potwierdza to roéwniez opracowanie ,Perspektywy rozwoju
demograficznego wojewddztwa mazowieckiego, wybrane konsekwencje ekonomiczne
i spoteczne”: ,Liczba ludnos$ci zwiekszy sie w Warszawie i oSmiu powiatach lezgcych wokot
stolicy, a takze w powiecie ptockim i radomskim. Najwiekszy wzrost nastgpi w trzech
powiatach: piaseczyhskim (0 39,6%), wotominskim (36,5%) oraz legionowskim (32%)”.

>10% (7)
0% do 10% (4)

-10% do 0% (8)

HEL] N

<-10% (23)

Zmiana liczby ludnosci w 2050 r. w poréwnaniu do 2015 r. (w %)
zrodto: Perspektywy rozwoju demograficznego wojewddztwa mazowieckiego, wybrane konsekwencje
ekonomiczne i spoteczne

Wotomin jest najwiekszg gming powiatu wotominskiego, jednak przyrost mieszkancow jest
znacznie mniejszy niz w Kobytce, Markach, Zgbkach czy Radzyminie. Kolejnym czynnikiem

5 Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030
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silnie oddziatujgcym na liczbe ludnosci sg procesy migracyjne. Dla potrzeb analizy sytuacji
demograficznej stopieh nasilenia migracji okreslany jest za pomocg wskaznika salda
migracji, czyli r6znicy miedzy liczbg zameldowan a wymeldowan mieszkancow. W Gminie
Wotomin w 2016 r. saldo migracji wykazato ujemne wartosci, co oznacza, ze w omawianym
roku, z powodu zmiany miejsca zamieszkania zmniejszyta sie liczba mieszkancow Gminy.
Szacujgc liczbe ludnosci, przeprowadzone analizy ostroznie podchodzg do prognoz
imigracyjnych. Prognoza ludnosci sporzgdzona przez GUS wskazuje, ze w perspektywie 30
lat w gminie Wotomin bedzie zamieszkiwato 54 303 osob.

Zgodnie z danymi udostepnianymi przez Urzad do Spraw Cudzoziemcow liczba osob ktore
posiadajg wazny dokument potwierdzajgcy prawo pobytu w Polsce wynosita 234 613 (stan
na koniec pierwszej potowy 2016 r.), 193 747 (stan na koniec pierwszej potowy 2015 r.),
160 396 (stan na koniec pierwszej potowy 2014 r.). W ciggu ostatnich trzech lat liczba
cudzoziemcow, ktérzy posiadajg wazne dokumenty uprawniajgce do pobytu w Polsce
(m.in. zezwolenie na pobyt czasowy lub staty) wzrosta o blisko 90 tys. oséb (o 61 proc.) —
ze 146 tys. do ponad 234 tys. Najliczniejszg grupe stanowig obywatele Ukrainy. Ws$rod
najpopularniejszych typow zezwoleh zdecydowanie dominujg zezwolenia na pobyt czasowy
— 41 proc., prawo pobytu obywatela UE — 28 proc. oraz pobyt staty — 21 proc. W przysziosci
nalezy spodziewa¢ sie dalszego wzrostu liczby cudzoziemcow w Polsce. Najwiekszy
potencjat imigracyjny majg obywatele Ukrainy, ktérzy prawdopodobnie pod koniec 2016 r.
bedg posiadali ok. 100 tys. waznych dokumentéw pobytowych. Wzrost bedzie dotyczyt
réwniez innych grup narodowosciowych ina przetomie 2016 oraz 2017 r. liczba
cudzoziemcow posiadajgcych wazne dokumenty uprawniajgce do pobytu w Polsce osiagnie
najprawdopodobniej ok. 250 tys. osdb.

Na podstawie powyzszych danych szacuje sie ciggly wzrost liczby imigrantow
przybywajgcych do Polski. Bedg to osoby preferowane do zréwnowazenia sytuacii
demograficznej kraju, zwigzanej ze zjawiskiem starzejgcego sie spoteczenstwa,
wypeiniajgce rynek pracy. Zakladajgc, ze chociazby w przeciggu najblizszych 5 lat trend ten
bedzie sie utrzymywat iroczny przyrost imigrantéw wyniesie ok. 35.000 oséb. Nie s3g to
osoby ujmowane w danych statystycznych dotyczacych liczby ludnosci Polski i prognozach
demograficznych, majgce jednak realny wptyw na zapotrzebowanie na nowg zabudowe.
Biorgc pod uwage powyzsze i prognozowang liczbe ludnosci w kraju w zatozonej 30-letnigj
perspektywie czasowej na jednego obywatela naszego kraju bedzie przypada¢ 0,04
imigranta, co w wartosci bezwzglednej dla gminy Wotomin wyniesie ok. 2 175 osoby.

Prognozowana liczba imigrantéw w gminie Wotomin.

Prognozowana
. Prognozo . - Prognozowa
Liczba Prognozowa : liczba ludnosci w X
_ ] Roczny wana . Liczba - . na liczba
imigrantow . na liczba o . gminie Wotomin o .
przyrost liczba . imigrantow imigrantow
w Polsce . _ ) ludnosci . w 2047r. na -
liczby imigrantow przypadajgca . w gminie
(stan na _— . w Polsce podstawie .
imigrantow | w Polsce na 1 Polaka Wotomin
VI1.2016r.) w 2047r. prognoz
w 2047r. ' w 2047r.
demograficznych
234 613 35 000 1319613 | 34471413 0,04 54 372 2175

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu do spraw cudzoziemcow

Liczba gospodarstw domowych wedtug wojewddztw w 2002 r. i 2011 r. dla wojewddztwa
mazowieckiego wynosita 1919,0 (2002) i 1943,2 (2011), czyli w wojewodztwie mazowieckim
widoczny jest wzrost liczby gospodarstw domowych o 24,2. Przecietna liczba oséb
w gospodarstwie domowym wg wojewddztw w 2002 r. i 2011 r. wynosita 2,64 (2002) i 2,69
(2011) co jest jedng z najmniejszych liczb oséb przypadajgcg na gospodarstwo domowe
w stosunku do innych wojewdodztw.

Przewiduje sie, ze liczba gospodarstw domowych w Polsce bedzie rosng¢ do 2030 r. (do
poziomu okotfo 15,4 min — o 1,8 miliona wiecej niz w 2011 r.), potem zmniejszac¢ sie do konca
horyzontu prognozy. W 2050 ogdlna liczba gospodarstw bedzie ksztattowac sie na poziomie
zblizonym do wynikéw spisu ludnosci i mieszkan z 2011 r. (ij. osiggnie warto$¢ okoto 13,5
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min.). Dane te wynikajg zarowno z przewidywanych zmian w procesach formowania
gospodarstw domowych, jak i szybkiego spadku liczby ludnosci w koncu horyzontu
prognozy. Srednia liczba oséb przypadajgcych na gospodarstwo réwniez bedzie sie
systematycznie zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku. Spadek ten bedzie dos¢
znaczny — z 2,71 w 2016 r. do 2,40 w 2030 r. Nastepnie bedzie obserwowany wzrost tej
liczby, po czym w ostatniej dekadzie $rednia wielko$¢ gospodarstwa domowego ustabilizuje
sie na poziomie okoto 2,50 ©.

Bezrobocie rejestrowane w gminie Wotomin wynosito w 2017 roku 10,7 %.

Liczba osob wyjezdzajgcych do pracy do innych gmin w 2019 r. — 5 731, za$ liczba os6b
przyjezdzajgcych do pracy 4 459 (z innych gmin). Saldo przyjazdoéw i wyjazdow do pracy
wynosi (- 1 272).

Podsumowujgc, w perspektywie 30-letniej szacuje sie:
- prognozowany przyrost liczby ludnosci na podstawie analiz demograficznych — 1 158
mieszkahcow
- prognozowana liczba imigrantdw na podstawie analizy ruchu migracyjnego — 2 175
osoby

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe moze wyrazaé liczba ok. 3 333 oséb.
Wedtug danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa przypadajgca na
jednego mieszkanca w gminie Wotomin w 2017 r. wynosita 26,9 m? i jest to wspdtczynnik
wzrastajgcy. W ciggu ostatnich 10 lat nastgpit przyrost o 2,7 m2 (24,2 m? w 2006 r.), zatem
w roku 2048 proporcjonalnie mozna spodziewac sie wielkosci ok. 35 m? przypadajgcej na
1 mieszkanca.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie do 2048 r.
wynikajgce ze standardéw mieszkaniowych i uwzglednieniem prognozy demograficznej

2017 2048 Zapotrzebowanie na nowg
Przecietna powierzchnia zabudowe mieszkaniowg
uzytkowa mieszkania na jedna | 26,9 35,0 w perspektywie do 2048 r.
osobe
Liczba mieszkancow 51 825 54 303
Powierzchnia UZytkowa | 4 394092 | 1.900.605 | 506.513 m?
mieszkan

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg funkcji mieszkalnej wynosi zatem
506.513 m2. Poniewaz ustawodawca dopuscit niepewno$¢ proceséw rozwojowych
wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie
wiecej niz o 30%, zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkalng szacuje sie na ok.
658.466 m? powierzchni uzytkowej.

8.4.b Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie do 2048 r. zostato
wyliczone na podstawie danych demograficznych, bez podziatu na forme zabudowy —
jednorodzinng czy wielorodzinng. W zwigzku z potrzebg obliczenia zapotrzebowania
w podziale na funkcje zabudowy, konieczne jest rozbicia parametréw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w tym celu zostaty przeanalizowane aktualne

6 Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050
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proporcje osOb zamieszkatych w gminie w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinne;.
W kontekscie catej gminy ok. 36 % mieszkancow stanowig osoby zamieszkate w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, natomiast ok. 64 % mieszkancow, to osoby zamieszkate w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg funkcji mieszkalnej wynosi 658.466
m? powierzchni uzytkowej, zatem opierajgc sie na aktualnych proporcjach o0so6b
zamieszkatych w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej — zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng moze wynie$é 421.418 m? powierzchni
uzytkowej, natomiast na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng moze wynies¢ 237.048
m? powierzchni uzytkowe;j.

Funkcja ustugowa, produkcyjna, czyli aktywnosci gospodarczej

Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg odzwierciedla liczba wydanych pozwolen na
budowe, co wyraza skonkretyzowane plany inwestycyjne.

W latach 2015-2017 na podstawie pozwolen na budowe liczba pow. uzytkowej w zabudowie
ustugowej i produkcyjnej wyniosta 49.391,28 m2. Srednio w jednym roku przybywa 16.463,76
m? powierzchni uzytkowej. Czyli w przyjetej perspektywie 30 lat zapotrzebowanie na nowg
zabudowe ustugowg i produkcyjng wyniesie 493.912,80 m? p.u. Poniewaz ustawodawca
dopuscit niepewno$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikdw analiz nie wiecej niz o 30%, zatem
zapotrzebowanie na nowg funkcje ustugowsg i produkcyjng szacuje sie na 642.086,64 m?2.

8.4.c Chtonno$¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Kolejnym etapem sporzadzanego bilansu jest oszacowanie chtonnosci, potozonych
na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang
jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Chionnosc¢ obszardw to liczba mieszkancéw jakg dany teren moze ,pomiesci¢” biorgc pod
uwage przeznaczenie terendw oraz wskazniki zabudowy okreslone w planie miejscowym,
badz aktualny stan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 z p6ézn. zm.) istotg okres$lania chtonnosci terenéw jest wydzielenie obszaréw
o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na brak
podstaw prawnych definiujgcych to pojecie, nalezalo najpierw rozwazy¢ w jaki sposéb
wyodrebni¢ taki obszar. Przy wyznaczaniu obszaru o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wzieto pod uwage nastepujgce elementy:

e dostepnos¢ do sieci infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;
dostepnosc¢ do sieci komunikacyjnej;
gestosc¢ zabudowy;
istniejgce wydzielenia ewidencyjne;
mozliwo$¢ uzupetniania lub kontynuacji zabudowy.

W tym celu zostat stworzony schemat, ktory przedstawia powierzchnie zabudowane i dostep
do sieci wodno-kanalizacyjnej w gminie Wotomin. Wydzielono pola (kwadraty), w obrebie
ktéorych powierzchnia zabudowana wynosi co najmniej 5%. Pola czarne -
obszary o powierzchni zabudowanej 10% i wigecej; pola czerwone - obszary o powierzchni
zabudowanej 5-9%, w zasiegu dostepu do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej (do 100 m),
pola Zoite - obszary o powierzchni zabudowanej 5-9%, poza zasiegiem sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej (powyzej 100 m). Powierzchnia 1 kwadratu = 1 ha.
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Na podstawie ponizszego schematu, w oparciu o istniejgce wydzielenia geodezyjne oraz
dostepnos¢ do sieci komunikacyjnej, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
Schemat podstawowy przedstawiajgcy zatozenia do wyznaczenia obszaréw o w petni
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W celu okreslenia chtonnos$ci przeprowadzono szczegotowg analize stanu istniejgcego,
w wyniku ktorej w sposob wyczerpujgcy wyznaczono tereny mozliwe do lokalizowania nowe;j
zabudowy z podziatem na funkcje. Funkcje zostaty ustalone na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych, a w przypadku ich braku, na podstawie ustalen z obowigzujgcego
Studium gminy.

Funkcja terenu Rezerwy
terenowe (ha)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 225,5599
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 7,1315
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 26,2305
Zabudowa ustugowa 16,2515
Zabudowa przemystowa 1,3179

Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
Do oszacowania chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg przyjeto
nastepujgce zatozenia:
— powierzchnie wolnych terenéw (brutto) pomniejszono o 15% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drég wewnetrznych, terendw infrastruktury
technicznej, co da nam powierzchnie netto;

— zabudowa bedzie realizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni
w przyblizeniu rownej sredniej wielkosci dziatki (zabudowanej) na danych terenach
o funkcji mieszkaniowej réwnej 800 m?;

— Srednia powierzchnia uzytkowa jednego budynku jednorodzinnego wynosi 166,6 m2,
przyjeto s$rednig powierzchnie uzytkowg jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na podstawie analiz pozwolen na budowe z lat 2015-2017 dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w gminie Wotomin;

— w przypadku wystepowania dwoch rownowaznych przeznaczen — stosunek 50% —
50%.

225,5599 ha + 13,1152 ha = 238,6751 ha brutto, co odpowiada 202,8738 ha netto
2.028.738 m? netto / 800 m? = 2 536 dziatek
2 536 x 166,6 m? = 422.498 m? p.u.

Chionnosc¢ terenébw w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 422.498 m?
powierzchni uzytkowej.

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna
Do oszacowania chionnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
W|elorod2|nnq przyjeto nastepujgce zatozenia:
powierzchnie wolnych terendéw (brutto) pomniejszono o 20% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drég wewnetrznych, terendéw infrastruktury
technicznej, zieleni, co da nam powierzchnie netto;
— gesto$¢ zaludnienia 220 osob/ha, przyjeto na podstawie analiz osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych w miescie Wotomin;
— $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe — 35 m?;

7,1315 ha brutto co odpowiada 5,7052 ha netto
5,7052 ha netto x 220 osdb/ha = 1255 osoéb
1255 x 35 = 43.925 m? p.u

Chtonno$¢ terendw w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 43.925 m?
powierzchni uzytkowej.

75



Funkcja ustugowa
Do oszacowania chionnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg przyjeto
nastepujgce zatozenia:
— powierzchnie wolnych terenéw (brutto) pomniejszono o 10% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drog wewnetrznych, terenow infrastruktury
technicznej, zieleni, co da nam powierzchnige netto;
— $rednia intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
— powierzchnia uzytkowa stanowi 70 % powierzchni catkowitej zabudowy;
— w przypadku wystepowania dwéch rownowaznych przeznaczen — stosunek 50% —
50%.

29,3668 ha brutto co odpowiada 26,4301 ha netto
264.301 m? x 0,3 = 79.290,3 m? powierzchni catkowitej
70% x 79.290,3 m? = 55.503,21 m? powierzchni uzytkowe;j

Chtonnos¢ terendw w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dla terenéw zabudowy ustugowej wynosi 55.503,21 m? powierzchni
uzytkowej.

Funkcja przemystowa, produkcyjna
Do oszacowania chtonnosci terenéw przeznaczy¢ pod zabudowe przemystowg i produkcyjng
przyjeto nastepujgce zatozenia
— powierzchnie wolnych terendéw (brutto) pomniejszono o 10% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drég wewnetrznych, terendw infrastruktury
technicznej, zielen, co da nam powierzchnie netto;
— $rednia intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
— powierzchnia uzytkowa stanowi 70 % powierzchni catkowitej zabudowy.

1,3179 ha brutto = 1,1861 ha netto
11.861 m? x 0,3 = 3.558,3 m? powierzchni catkowitej
70% x 3.558,3 m? = 2.490,81 m2 powierzchni uzytkowe;

Chionnosc¢ terendbw w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej dla terendw zabudowy przemystowej, produkcyjnej wynosi 2.490,81 m?
powierzchni uzytkowe;j.

8.4.d Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Kolejnym etapem sporzgdzanego bilansu jest oszacowanie chtonnosci, potozonych
na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych
niz wymienione w pkt. 8.4.c, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.
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Obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe inne
niz wymienione w pkt. 8.1.c

plansch misscony

W celu okreslenia chtonnosci przeprowadzono szczegdlowg analize stanu istniejgcego,
w wyniku ktérej w sposéb wyczerpujgcy wyznaczono tereny mozliwe do lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych.

Funkcja terenu Rezerwy
terenowe (ha)
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 40,2206
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 6,3672
Zabudowa ustugowa 11,3897
Zabudowa przemystowa 10,4519

Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
Do oszacowania chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg przyjeto
nastepujace zatozenia:

powierzchnie wolnych terenéw (brutto) pomniejszono o 15% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drég wewnetrznych, terenéw infrastruktury
technicznej, co da nam powierzchnie netto;

zabudowa bedzie realizowana na dziatkach budowlanych o powierzchni
w przyblizeniu  réwnej $redniej wielkosci nowo  projektowanych  dziatek
w obowigzujgcych mpzp o funkcji mieszkaniowej rownej 800 m?;

Srednia powierzchnia uzytkowa jednego budynku jednorodzinnego wynosi 166,6 m?;

w przypadku wystepowania dwoch rdwnowaznych przeznaczen — stosunek 50% —
50%.

40,2206 ha + 3,1836 ha = 43,4042 ha brutto co odpowiada 36,8936 ha powierzchni netto
368.936 m? netto / 800 m? = 461 dziatek

77



461 x 166,6 m? = 76.802,60 m? p.u.

Chionnosc¢ terendéw w obszarze przeznaczonym w planach miejscowych pod zabudowe dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 76.802,60 m? powierzchni
uzytkowej.

Funkcja ustugowa
Do oszacowania chfonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg przyjeto
nastepujgce zatozenia:
— powierzchnie wolnych terenéw (brutto) pomniejszono o 10% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drog wewnetrznych, terenow infrastruktury
technicznej, zieleni, co da nam powierzchnie netto;
— $rednia maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w mpzp — 0,3;
— powierzchnia uzytkowa stanowi 70 % powierzchni catkowitej zabudowy;
— w przypadku wystepowania dwéch rownowaznych przeznaczen — stosunek 50% —
50%.

11,3897 ha + 3,1836 ha = 14,5733 ha brutto co odpowiada 13,1160 ha netto
131.160 m? x 0,3 = 39.348 m? powierzchni catkowitej
70% x 39.348 m2 = 27.543,6 m2 powierzchni uzytkowej

Chionnosc¢ terendw w obszarze przeznaczonym w planach miejscowych pod zabudowe dla
terenow zabudowy ustugowej wynosi 27.543,6 m? powierzchni uzytkowe;j.

Funkcja przemystowa, produkcyjna
Do oszacowania chtonnosci terendw przeznaczy¢ pod zabudowe przemystowg i produkcyjng
przyjeto nastepujgce zatozenia:
— powierzchnie wolnych terendéw (brutto) pomniejszono o 10% w zwigzku
z koniecznoscig wydzielenia m.in. drég wewnetrznych, terenéw infrastruktury
technicznej, zieleni, co da nam powierzchnie netto;
— $rednia maksymalna intensywnosci zabudowy w mpzp - 0,3;
— powierzchnia uzytkowa stanowi 70 % powierzchni catkowitej zabudowy.

10,4519 ha brutto co odpowiada 9,4067 ha netto
94.067 m? x 0,3 = 28.220,1 m? powierzchni catkowitej
70% x 28.220,1 m2 = 19.754,07 m2 powierzchni uzytkowej

Chionnosc¢ terendw w obszarze przeznaczonym w planach miejscowych pod zabudowe dla

terenow zabudowy przemystowej, produkcyjnej wynosi 19.754,07 m? powierzchni
uzytkowej.
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8.4.e Poroéwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
sumy chionnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
chtonnosci obszaréw

Funkcja Zapotrzebowanie | chtonnosci chlonnosci Réznica
na nowg | obszaréw obszaréw pomiedzy
zabudowe o w pelni przeznaczonych | zapotrzebowaniem
wyrazong wyksztatconej w planach na now3g
w powierzchni zwartej miejscowych zabudowe
uzytkowej (m?) strukturze pod zabudowe | (kolumna 2)
funkcjonalno- w  powierzchni | a chlonnoscia
przestrzennej uzytkowej (m?) | obszaréw
w powierzchni (kolumna 3 i 4)
uzytkowej (m?) w powierzchni
uzytkowej (m?)
1 2 3 4 5
mieszkaniowa 421.418 422.498 76.803 -77.883
jednorodzinna
mieszkaniowa 237.048 43.925 0 103.123
wielorodzinna
ustugowa 55.503 27.544
przemystowa, 642.087 536.795
produkeyjna 2.491 19.754

Z powyzszych obliczen wynikach ze tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng sg wystarczajgce juz na terenach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i objetych planami miejscowymi, wystepuje
nadpodaz wynoszgca 77.883 m? powierzchni uzytkowej. Natomiast nie wystarczajgca jest
ilos¢ terenéw pod zabudowe:

- mieszkaniowg wielorodzinng — deficyt wynosi 193.123 m? powierzchni uzytkowej;
- ustugowg, przemystows, produkcyjng — deficyt wynosi 536.795 m? powierzchni
uzytkowej.

W kolejnym etapie nalezy oszacowac powierzchnie obszaréw, jakie nalezy przewidzie¢
pod dane funkcje, wyrazone aktualnie w powierzchni uzytkowej zabudowy.

8.4.f Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy wynikajgce
Z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy

Sie¢ komunikacyjna i infrastruktura techniczna

* Obszary objete zmiang Studium, dla ktérych projektuje sie nowg zabudowe

Czes¢ nowo wyznaczanych terenéw pod zabudowe ustugowg bedzie posiadata dostep
do istniejgcych drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Projektowana droga
w obszarze przeznaczonym pod zabudowe ustugowg bedzie drogg wojewddzka, dlatego
btednym byloby zatozenie, Zze wszystkie projektowane tereny inwestycyjne wymagajg
naktadow finansowych na wykonanie sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej.

WsSrod najwazniejszych dziatan w zakresie rozbudowy uktadu drogowego i sieci
infrastruktury technicznej bedzie budowa nowej drogi na terenie obrebu Helendéw, od drogi
obecnie wojewddzkiej w kierunku pothocnym wraz z uzbrojeniem — sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna. Jest to odcinek okoto 1 km.

Nowo projektowane tereny przewidziane pod zabudowe przeznaczone sg pod funkcje
produkcyjng i ustugowa, co jest adekwatne do projektowania mniejszej ilosci drég
publicznych, w poréwnaniu do zabudowy mieszkaniowej. Zaktada sie rowniez ze 20 % drog
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koniecznych do wydzielenia w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, bedzie
miato status drég wewnetrznych.

taczna powierzchnia nowo projektowanych terendw przewidzianych pod zabudowe,
ktora bedzie wymagata uzbrojenia, wynosi ok. 63,5 ha. Zaktadajgc, ze 10% przypada na
drogi, ich powierzchnia wyniesie ok. 6,3 ha, z czego przy zatozeniu, ze 20% to drogi
wewnetrzne — gmina bedzie musiata wybudowac 5 ha powierzchni drég publicznych, co przy
przyjetej szerokosci drogi 10 m — wyniesie 5 km.

W sumie do obliczenia kosztéw, przyjeto budowe 6 km drég wraz z infrastrukturg
kanalizacyjng i wodociggowsg, z koniecznoscig wykupu tych gruntéw, tzn. ok. 6,3 ha.

Do kosztow nie wliczono budowy sieci cieptowniczej, gdyz nie przewiduje sie znacznej
rozbudowy tej sieci.

Koszty budowy infrastruktury technicznej, czyli drog, kanalizacji i wodociggu zostata
przyjeta na podstawie analizy zamowien publicznych w gminach podwarszawskich.

Koszt budowy nawierzchni drogi (kalkulacja) — koszt ulicy dojazdowej o szerokosci
10 m (4 cm — warstwy wigzgcej, 4 cm — warstwy $cieralna, podbudowa gruzobeton) oraz
nawierzchni z asfaltobetonu, jeden chodnik z kostki brukowej betonowej o grubosci 6 cm
szerokoéci 1,5 m, na podsypce piaskowej wraz z kanalizacjg deszczowg — przyjeto wartos¢
4500 zt za 1 mb.

Sredni koszt budowy mb kanalizacji wynosi 500,00 zt.

Sredni koszt budowy mb wodociggu wynosi 300,00 zt.

Sredni koszt wykupu terenéw pod drogi wynosi 110 zt/m?.

Budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 635 w kierunku nowo wybudowanej
trasy ekspresowej nr 8 bedzie zadaniem wojewddztwa mazowieckiego i nie wlicza sie do
wydatkéw gminy Wotomin.

Prognozowane wydatki na sie¢ komunikacyjng i infrastrukture techniczng zwigzang
Z realizacjg nowej zabudowy:

Koszty wykupu terenéw pod drogi (6,3 ha): ok. 6,9 min zi;

Koszty budowy drog publicznych (6 km): ok 27 min zi;

Koszty budowy sieci kanalizacyjnej (6 km): ok. 3 min zt

Koszty budowy sieci wodociggowej (6 km): ok. 1,8 min zt

* Obszary objete aktualnie obowigzujacymi planami miejscowymi

Do prawidlowe] kalkulacji mozliwosci finansowych gminy, nalezy rowniez obliczy¢ koszty
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej zaplanowanej w obowigzujgcych planach
miejscowych dla catego obszaru gminy.

Koszty wykupu terenéw pod projektowane drogi oraz tereny publiczne (ok. 22,5 ha) to ok. 25
min zt

Koszty budowy drog publicznych, ciggow komunikacyjnych to ok. 172,8 min. zt

Koszty budowy parkingdéw to ok. 0,5 min. zt

Urzgdzenie zieleni publicznej (ok. 1,9 ha): ok. 3 min

Urzgdzenie terendw sportu i rekreacji: 1,6 min

Kosztu budowy sieci kanalizacyjnej (71.469 mb): ok. 35,7 min;

Kosztu budowy sieci wodociggowej (39.221 mb) ok. 11,7 min.

* Obszary nieobjete aktualnie obowigzujagcymi planami miejscowymi, przeznaczone
w dotychczasowym Studium pod zabudowe, ktérych nie dotyczy zmiana Studium

Do analizy nalezy réwniez wigczy¢ koszty sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
terenéw niezabudowanych i przeznaczonych w studium pod zabudowe (ok. 1350 ha).
Zaktadajgc, ze 10% terenu przypada na drogi, z czego 20 % moze stanowi¢ drogi
wewnetrzne, okreslono prognozowane koszty, ktére wynoszg:

Koszty wykupu terenéw pod projektowane drogi (ok. 100 ha) to ok. 110 min zt;

Koszty budowy drog publicznych (100 km): ok 450 min zt;

Kosztu budowy sieci kanalizacyjnej (100 km): ok. 50 min zt
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Kosztu budowy sieci wodociggowej (100 km): ok. 30 min zt

Zestawienie wydatkow w Gminie Wotomin z wyodrebnieniem poszczegdlnych dziatow

2018 2019
Wydatki 2016 L Plan Plan
w zt w zt w zt w zt

ogotem 202 510 786,70 | 220 428 394,19| 245 461 137,00| 260 358 746,00

Transport i fgcznosé (600)

22 686 712,02

25991 409,50

31 950 700,00

44 390 628,00

Drogi publiczne gminne (60016) | 19 470 043,70| 16 363 942,95| 24 585148,00| 32 602 387,00
Drogi wewnetrzne (60017) 479 848,57 2 537 908,77 - -
gospodarka mieszkaniowa (700) 2183 953,85 2077 489,17 3545 500,00 6 229 000,00
Gospodarka gruntami (70005) 1792771,26| 2077489,17| 3545500,00| 6 229 000,00
Odszkodowania 912 680,78| 1143024,44| 2000000,00| 2050 000,00

(4590, 4600)

Gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska (900)

13 225 879,72

15 300 277,87

20 168 809,00

19 849 603,00

Gospodarka sciekowa i ochrona

o 199007 577 141,30| 272141579| 4346983,00| 7767 290,00
Utrzymanie zieleni (90004) 46315568  364862,89|  915800,00| 1326 170,00
Pozostata dziatalnos¢ (90095) 2257079,50] 175290854| 3192590,00| 2 963 629,00
Kultura fizyczna (926) 6868797,97| 7626050,87| 11029805,00| 10 900 544,00
Obiekty sportowe (92601) 3641399,84| 413184936 3974831,00] 4082810,00
Instytucje kultury fizycznej 2610153,13| 2807002,33| 612952800| 6190 634,00

(92604)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wotominie

Zestawienie wydatkéw na sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng w Gminie Wotomin

Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019

w zt w zt w zt w zi
Sie¢ wodociggowa 1.690.310 1.090.400 829.050 904.275
Sie¢ kanalizacyjng 3.771.500 3.143.500 6.137.170 3.056.270

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i urzgdzen kanalizacyjnych na lata 2014-2020

Do mozliwosci finansowych Gminy Wotomin wzieto pod uwage wydatki Gminy Wotomin z lat
2016-2019 (wykonane i zaplanowane).

Dziaty Mozliwosci Koszty wynikajgce | Stosunek
finansowe gminy na | ze studium w | procentowy
30 lat perspektywie 30 lat | kosztow do
mozliwosci
finansowych
Drogi publiczne gminne (60016) 698 min 649,8 min 93 %
Drogi wewnetrzne (60017)
Odszkodowania 46 min 142 min 309 %
Utrzymanie zieleni (90004) 23 min 3 min 13%
Urzadzenie zieleni publicznej
Obiekty sportowe (92601) 119 min 1,6 min 13%
Sie¢ wodociggowa 34 min 43,5 min 128 %
Sie¢ kanalizacyjng 121 min 88,7 min 73 %
Suma 1.041 min 928,6 min 89 %
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* Podsumowanie mozliwosci finansowania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej

Jak pokazuje powyzsze zestawienie mozliwosci finansowych gminy w ostatnich latach
wskazuje na prawdopodobienstwo realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i publicznej. Koszty wnikajgce z zapiséw studium w tym z inwestycji zapisanych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w wiekszosSci
wpisujg sie w coroczne dotychczasowe oraz prognozowane wydatki na tego rodzaju
inwestycje. Ponadto istnieje mozliwos$¢ pozyskiwania na ten cel roznego rodzaju dotacji
pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych, czy negocjacji
czesciowego uczestnictwa zainteresowanych inwestorow. Problemem mogg by¢ wykupy
terenéw pod inwestycje oraz budowa sieci wodociggowej. Jednakze wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe wigze sie nie tylko z wydatkami, ale takze z dochodami, ktére mogg
réwnowazy¢ koszty. Sg to dochody wynikajgce z wptywu z podatku od nieruchomosci,
z podatku dochodowego, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, wptywy z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci na skutek uchwalenia miejscowego planu, z opfaty adiacenckiej.
Sumujgc wszystkie koszty wynikajgce ze studium w perspektywie 30 lat i poréwnujgc do
mozliwosci finansowych gminy na 30 lat, stosunek procentowy kosztow do mozliwosci
finansowych oscyluje w granicy 89%.

Infrastruktura spoteczna

Planowana nowa zabudowa ma gtéwnie funkcje ustugowg i produkcyjng, w zwigzku
z tym nie bedzie istniata koniecznosc¢ realizacji nowej infrastruktury spotecznej w najblizszym
prognozowanym okresie. Istniejgca baza oswiatowa i rekreacyjna jest wystarczajgca do
zapewnienia miejsc w szkotach i przedszkolach dla nowych mieszkancéw. Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng nie bedag
stanowity duzego obcigzenia dla obecnego zaplecza o$wiatowego. Przewidywane sg
modernizacja i rozbudowa istniejgcych placéwek, dlatego w prognozowanym okresie nie
przewiduje sie realizacji nowej infrastruktury spotecznej.

Pozostate obiekty skiadajgce sie na infrastrukture spoteczng, w tym: zaktad opieki
zdrowotnej, obiekty kultury, sportu irekreacji sg w stanie zaspokoi¢ potrzeby w zwigzku
Z lokalizowaniem nowej zabudowy, a wszelkie inwestycje w tym zakresie bedg stuzyty
wytgcznie poprawie jakosci zycia mieszkancow.

Biorgc pod uwage powyzsze, potrzeby inwestycyjne nie przekraczajg mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wlasnych gminy, dlatego nie dokonuje sie zmian
w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowych

gminy.

9. Stan prawny gruntéw

(schemat 6 zatgczony na koncu cz. | - WtasnoSci terenu)

Struktura wiasnosci gruntéw publicznych (w tym komunalnych) i prywatnych stanowi
uwarunkowania dla prowadzenia przez gmine polityki w zakresie gospodarki gruntami.
Obecny stan wilasnosci i witadania, z przewagg wiascicieli prywatnych, utrudnia
zorganizowane i kontrolowane inwestowanie na tych terenach. Konieczne jest zatem
pozyskanie przez gmine nowych gruntow przede wszystkim dla inwestycji celu publicznego,
w tym usprawnienia i rozbudowy uktadu drogowego oraz infrastruktury techniczne;.

Oprécz wiasnosci Skarbu Panstwa i mienia komunalnego przedstawionych na schemacie
w miescie i gminie Wotomin wystepujg grunty spotdzielni mieszkaniowych, grunty koscielne
i inne. Przewazajg grunty wiasnos$ci prywatnej.

Wystepujg tereny zamkniete /kolejowe/ oraz drogi wojewddzkie i powiatowe witasnosci
Skarbu Panstwa.

W strukturze uzytkowania terenéw niezurbanizowanych:
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- wiekszos¢ terendw lednych stanowi wlasnos$¢ prywatng, niewielka czesc to lasy Skarbu
Panstwa,

- tereny rolne prawie w 100% sg wiasnoscig prywatng i stanowig znaczne rezerwy terenu
do przeksztatcen na cele budowlane.

Wieksze powierzchnie gruntéw gminnych to:

- tereny ustug publicznych

- tereny urzadzen komunalnych

- tereny w wieczystym uzytkowaniu

- tereny drog gminnych.

10. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych

S3g to obiekty i tereny przyrodnicze:
1. SpeCJaIny Obszar Ochrony Sled|ISk Natura 2000 - Bla’fe B’fota nr kodu PLH 140038,
A , wej objety ochrong w

ramach EUI’OpejSklej SleC| Ekologlcznej Natura 2000 - Jako SpeCJaIny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 — Biate Bfota,

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

3. Pomniki przyrody,

4. Lasy ochronne.

Wymienione obiekty i tereny przyrodnicze w aktach prawnych dotyczgcych ich utworzenia

majg okreslone warunki i zasady ochrony.

W zakresie ochrony débr dziedzictwa kulturowego:

prawng ochrong objete sg obiekty i tereny wymienione w cz. | rozdz. 5. Obowigzuje wymaog
uzgadniania wszelkich dziatan dotyczgcych tych obiektow i terendw z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

11. Udokumentowane zloza kopalin i zasoby wéd podziemnych

Na terenie gmlny wystepUJe ztoze surowcow szklarsklch (p|ask|) ,Wotomin” w miejscowosci
Wotomin, zgodnie z decyzjg nr GP4/KZK/M/2398/61 z dnia 21.12.1961.

Zrédtem wody o zatwierdzonej wydajnosci sg ujecia w gminie Wotomin, gtéwne ujecie wody
,Graniczna” zlokalizowane jest we wsi Lesniakowizna.

12. Stan systemu komunikacji

(schemat 7 zatgczony na koncu cz. | - Komunikacja - uwarunkowania)
Uwarunkowania komunikacyjne przedstawiono na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

12.1 Uklad drogowo-uliczny

Powigzania komunikacyjne miasta i gminy Wotomin z otoczeniem odbywajg sie w stanie
istniejgcym w oparciu o ukfad drog wojewddzkich i powiatowych, na ktory sktadajg sie
nastepujgce elementy sieci drogowe;:

Dla powigzan zewnetrznych:
- Drogi wojewodzkie:

- droga wojewoddzka nr 634 Warszawa — Zielonka — Wotomin — Ttuszcz /o jezdni
szerokosci 6,0-7,0 m, nawierzchnia asfaltowa, dtugos¢ 9,8 km/ — ul.1-go Maja, Al.
Niepodlegtosci, Szosa Jadowska,
klasa drogi — gtébwna,
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- droga wojewddzka nr 635 Wotomin — Radzymin /o jezdni szerokosci 6,0-7,0 m,
nawierzchnia asfaltowa, dtugos¢ 4,4 km/ — Al.Niepodlegtosci, ul.Geodetéw, taczy
Wotomin z drogg krajowg nr 8 Via Baltica (Warszawa — Biatystok) oraz rejony miasta
rozdzielone linig kolejowa,
klasa drogi - gtéwna,

- droga wojewddzka nr 628 /o jezdni szerokosci 6,0 m, nawierzchnia asfaltowa,
dtugosc¢ 0,9 km/ - ul. Legionow, odcinek ul.1-go Maja-stacja kolejowa Wotomin,
klasa drogi — lokalna.

Dla powigzan z gminami sgsiednimi i w skali gminy:

Drogi powiatowe w miescie:

- ul. Sasina /dtugos¢ 0,3 km/ - odcinek Al. Armii Krajowej - ul. Wilsona, zbiorcza,

- ul. Przejazd /dtugos¢ 0,4 km/ - odcinek ul. Wilsona - ul. Lipinska, zbiorcza,

- ul. Fieldorfa /dlugos¢ 0,6 km/ - odcinek ul. Przejazd - ul.1-go Maja, zbiorcza,

- Al Armii Krajowej /dtugos¢ 2,9 km/ - odcinek granica z Kobyitkg - ul. Geodetdw,

zbiorcza,

- -ul. Pitsudskiego /dtugos¢ 1,4 km/ - odcinek ul. Radzyminska - Al. Armii Krajowej,
zbiorcza,

- ul. Radzyminska /dtugo$¢ 0,9 km/ - odcinek ul. Pitsudskiego — ul. Kochanowskiego,
zbiorcza,

- ul. Lipinska /dtugo$¢ 0,9 km/ - odcinek ul. Przejazd — ul. Sikorskiego, zbiorcza,

- ul. Wilenska /dlugos¢ 1,3 km/ - odcinek ul. Przejazd — ul. Sikorskiego, lokalna,

- nr 1137 Al. Niepodlegtosci /dtugos¢ 1,6 km/ - odcinek 1-go Maja — ul.Graniczna,
zbiorcza.

Powyzsze drogi majg nawierzchnie bitumicznag.

Drogi powiatowe w gminie:

- nr 1131 ul. Boryny /dlugosé¢ 1,5 km/ odcinek droga nr 635 w Czarne j- Helenéw-
Rzyska, zbiorcza,

- nr 1132 ul. Willowa, Graniczna i 100-lecia /dtugo$¢ 4,9 km/ - odcinek droga nr 634 —
wies Duczki, Zagosciniec i Helenéw — droga nr 1131, zbiorcza,

- nr 1134 ul. Hallera, Matarewicza, Kasprzykiewicza i Minska /dlugos¢ 10,0 km/ -
odcinek droga nr 634 — wie$ Turow, Osséw, Lesniakowizna, Majdan i Mostéwka -
wsch. granica gminy /Reczaje gm. Poswietne/, zbiorcza,

- nr 1135 ul. Dworcowa /dlugos¢ 0,5 km/ - odcinek pin. granica gminy /Dobczyn gm.
Klemboéw/ -wie$ Grabie Stare - droga nr 634, zbiorcza,

- nr 1137 ul. Watykahska, Wyszynskiego i Wotominska /dtugos¢ 4,0 km/ - odcinek

- granica miasta — wies$ Lesniakowizna i Cieciwa — ptd.-wsch. granica gminy /Zabraniec
gm. Poswietne/, zbiorcza.

Powyzsze drogi majg nawierzchnie bitumiczna.

Numeracje drog powiatowych przyjeto zgodnie z uchwatg nr 1351/289/06 Zarzgdu woij.

mazowieckiego z 27.06.2006 r.

Doprowadzenie ruchu do drég wojewddzkich i powiatowych odbywa sie poprzez

drogi/ulice gminne.

Drogqi / ulice gminne

Pozostate drogi publiczne sg drogami gminnymi - lokalnymi i dojazdowymi.

Dla drog gminnych opracowano wykaz uchwalony uchwatg nr XXVIII-58/2001 Rady

Miejskiej w Wotominie z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zaliczenia do kategorii drog

gminnych oraz nadania im numeréw ewidencyjnych ulic na terenie gminy Wotomin.

Wyposazenie drég gminnych w nawierzchnie twarde /asfalt, kostka, bruk/ w miescie

wynosi ok. 38%, a w gminie ok. 6%.

Przy klasyfikacji drog wzieto pod uwage ustalenia planu ogélnego gminy Wotomin z 94 r.,

ktory stracit waznos¢ z koncem 2003 r. oraz ustalenia obowigzujgcych planow

miejscowych uchwalonych wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z 2003 r.
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Nieobowigzujgcy juz plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

przewidywat m.in.:

- modernizacje wiekszosci odcinkow istniejgcych drég wojewodzkich (ul.1 Maja, Al.
Niepodlegtosci, Szosa Jadowska na odcinku na wschod od Duczek, ul. Geodetow)
do klasy drog (ulic) gtéwnych ruchu przyspieszonego,

- przediuzenie ul. 1 Maja, jako drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego przez Nowe
i Stare Lipiny do potaczenia z istniejgcg drogg wojewddzkg w Duczkach,

- modernizacje Al. Niepodlegtosci na odcinku na potudnie od ul. 1 Maja i jej potgczenie
z uktadem drég wojewddzkich w rejonie Okuniewa i Sulejowka, w celu stworzenia
ciggu obwodnicowego we wschodniej czesci aglomeracji warszawskiej,

- wytworzenie pofgczenia w klasie ulicy zbiorczej w centralnej czesci miasta,
rozdzielonej linig kolejowa, poprzez potgczenie ulic Legiondéw i Laskowej,

- budowe nowej drogi zbiorczej, omijajacej zabudowe wsi Turéw, Ossow
i LeSniakowizny, tgczacej sie w Majdanie z droga powiatowg w kierunku Reczajow
i Stanistawowa,

- budowe obwodnicy wschodniej Wotomina -nowej drogi wojewddzkiej po potudniowe;j
stronie Nowych Grabi, Duczek i Zago$cinca, tgczgcych tereny we wschodniej czesci
gminy i omijajgcej tereny istniejgcej zabudowy.

12.2 Obciazenie ruchem samochodowym

Najwieksze natezenie ruchu wystepuje na drogach wojewddzkich, szczegdlnie na
zachodnim odcinku drogi nr 634 - ulice Nadarzynska w Kobytce i 1-go Maja w Wotominie.
Dla drég powiatowych i gminnych brak jest danych o ruchu. Duze natezenie wystepuje na
odcinkach drég powiatowych, przebiegajgcych w centralnej czesci miasta — Aleja Armii
Krajowej, ulice Sasina /przejazd przez tory PKP/, Przejazd, Fieldorfa.

Wielkosci ruchu na drogach wojewddzkich, na podstawie Generalnych Pomiaréw Ruchu
przeprowadzonych w 1995 r. i 2000 r. oraz w 2005 r. przedstawiono w tabelach.

Sredni dobowy ruch (SDR) w 1995 r. i 2000 r. oraz prognoza dla roku 2015 na drogach
wojewodzkich.
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Zielonka — Nadarzynska
1 |634 Wolomin 1 Maja 12 263 15 756 1500 29 700 2 800
Wotomin 1 Maja
2 |634 (przejscie) 6 905 8 259 800 15 900 1 600
Wotomin — Szosa
3 |634 Woélka Jadowska 2128 3044 300 4 900 500
Koztowska
Wotomin — Geodetow,
4 |635 Radzymin Witosa 3502 5510 500 8 000 800

Zrédio: ,Ruch drogowy 1995” Transprojekt Warszawa, Warszawa 1996, ,Ruch drogowy 2000’
Transprojekt Warszawa, Warszawa 2001, ,Prognoza ruchu na zamiejskiej sieci drog krajowych do
roku 2015” Transprojekt Warszawa, Tablo, Warszawa 1997r.
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Sredniodobowy ruch (SDR) w 2005 r.( na dobe w obu kierunkach)
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634 33 |14124 | 1262 459 104 217 0 | 16199

Zielonka-Wotomin

635

Wolomin-Radzymin 23 5067 340 173 104 58 6 5771

Zrodto: Pomiary ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzone w 2005 r. /$redniodobowy ruch
w wyznaczonych punktach pomiarowych/ w ramach opr. GPR 2005 /generalny pomiar ruchu/.

Gtéwnymi zrédtami i celami ruchu ciezarowego sg tereny przemystowo-ustugowe
Zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci miasta w rejonie ulic Geodetéw, tukasiewicza
i Armii Krajowej. Taka lokalizacja utatwia dojazd do tych zaktadéw z uktadu drog
podstawowych.

Pozostale zakiady, bazy sprzetowo-transportowe i duze obiekty handlowe sg rozproszone na
terenie miasta i gminy, co powoduje, ze ruch pojazdéw ciezkich odbywa sie takze na ulicach
uktadu obstugujgcego.

Cze$¢ ruchu ciezarowego na terenie miasta i gminy to ruch tranzytowy, ktéry odbywa sie
drogami wojewddzkimi.

12.3 Komunikacja publiczna - kolejowa

Komunikacja kolejowa ma duze znaczenie dla obstugi komunikacji zbiorowej miasta i gminy.
Przez Wolomin przebiega dwutorowa zelektryfikowana linia znaczenia panstwowego:
Warszawa Rembertéw — Zielonka — Biatystok — Sokdtka — Kuznica Biatostocka. Linia ta
prowadzi wszystkie rodzaje ruchu — osobowy dalekobiezny i regionalny (podmiejski) oraz
towarowy. Na stacji Zielonka linia ta tgczy sie z linig Warszawa Wilenska — Zielonka,
prowadzacg wytacznie ruch regionalny (podmiejski). Obstuge pasazerskg na terenie miasta
i gminy zapewniajg: stacja Wotomin oraz przystanki Wotomin Stoneczna i Zagosciniec.
Czes¢ obszaru gminy znajduje sie takze w zasiegu obstugi przystankow w Kobyice -
Ossowie, Kobytce i Dobrzynie - gm. Klembow.

Oferta przewozowa wynosi: potgczenia w ciggu doby: do Ttuszcza: 58, do W-wy Wilehskiej:
50, do W-wy Zachodniej: 7, do W-wy Wschodniej: 1. Pomimo duzej liczby pociggow
i znacznego zmniejszenia sie liczby podrézy koleja, problemami sg: okresowe nadmierne
zattoczenie oraz ogolny niski standard obstugi.

W opracowanym w 2000 r. przez BPRW S.A., CBPBBK Kaolprojekt i GIBB Polska Programie
dziatan na rzecz integracji systemu komunikacji kolejowej z systemem transportu
publicznego w Warszawie i aglomeracji warszawskiej, liczbe pasazeréw wsiadajgcych na
stacji Wotomin w 2015r. prognozuje sie na 1200, a w Zagoscincu na 400 oséb w godzinie
szczytu.

Rola kolei w obstudze transportu fadunkéw stale maleje. Obstuga odbywa sie przy pomocy
torow fadunkowych i bocznic wigczonych do uktadu stacji Wotomin.

Obecnie przystgpiono do prac projektowych modernizacji linii kolejowej (magistrali E75) do
predkosci ruchu 160 i 200 km/godz., obecnie zakohczono prace zwigzane z modernizacjg
linii kolejowej (magistrali E75) do predkosci ruchu 160 i 200 km/godz.

12.4 Komunikacja autobusowa
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Komunikacje autobusowg zapewniajg gtéwnie linie obstugiwane przez przewoznikéw
prywatnych, obstugujgcych gtéwnie powigzania z Warszawag, w niewielkim stopniu autobusy
PKS.

Przebieg linii prywatnych dobrze udostepnia obszar intensywnej zabudowy w centralnej
i wschodniej czesci miasta oraz terenéw pofozonych bezposrednio po pétnocnej stronie linii
kolejowej. Przystanki koncowe autobuséw prywatnych znajdujg sie przy szpitalu, na osiedlu
Stawek i przy przystanku Wotomin Stoneczna.

Powigzania z terenami na wschod od miasta oraz z rejonem Majdana i Mostoéwki zapewniajg
gtébwnie autobusy PKS, obstugujgce linie w kierunku Miedzylesia, Stanistawowa i Minska
Mazowieckiego. Przystanek koncowy autobuséw PKS znajduje sie przy stacji kolejowej
w Wotominie. Z przystanku tego w dniu powszednim odjezdza 20 autobusow.

Od kilku lat na terenie gminy Wotomin funkcjonuje linia strefowa uzupetniajgca ZTM. Kilka
linii zapewnia bezposrednie potgczenia miejscowosci w gminie ze stacjami kolejowymi (PKP
Wotomin lub PKP Zagosciniec ), na ktérych zatrzymujg sie pociggi SKM lub KM.
Komunikacja autobusowa petni role uzupetniajgcg na kierunkach obstugiwanych przez kolej
oraz dowozi pasazerow z dalszych miejscowosci do Wotomina i stacji kolejowej.
Komunikacja autobusowa jest szczegdlnie istotna dla powigzan z centrum Warszawy,
obstugiwanych przez niewielka liczbe pociggow.

Oferta przewozowa dostosowana jest do istniejgcego zapotrzebowania.

Poza zasiegiem komunikacji autobusowej znajduje sie potnocno- wschodnia czes¢ gminy
oraz potudniowa czes¢ miasta.

12.5 Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy na ulicach w centrum miasta i na terenach zabudowy wielorodzinnej odbywa sie
na wydzielonych chodnikach.

Wiekszos¢ odcinkow drég ukladu podstawowego (gtéwnych i zbiorczych) poza terenami
zabudowanymi oraz wiekszos$¢ drég lokalnych w gminie nie posiada chodnikéw, co stwarza
duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Wzdluz Szosy Jadowskiej na odcinku Al.Niepodlegtosci - Duczki oraz drogi Wotomin -
Radzymin i drogi Czarna — Helenéw — Rzyska na odcinku od szkoty we wsi Czarna do drogi
Zaogosciniec — Helendw, znajdujg sie wydzielone ciggi pieszo-rowerowe. Poza tymi ciggami
brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

Przez potudniowg cze$¢ gminy przebiega szlak rowerowy Zielonka - Ossow — rezerwat
,Grabicz” — Kobytka, ktory prowadzony jest jezdniami istniejgcych dréog z nawierzchnig
twarda lub drogami lesnymi i posiada w zasadzie wytgcznie znaczenie krajoznawcze.

Na terenie gminy zostaty zrealizowane sieci tras rowerowych w zwigzku z realizacjg zadania
.,Koncepcja rozwoju sieci tras rowerowych na obszarze Gminy Wotomin na lata 2007 —
2013”. System $ciezek rowerowych jest ciggle rozbudowywany.

12.6 Parkowanie pojazdow

Problemy z parkowaniem pojazdéw - niedostateczna liczba miejsc postojowych oraz
nieprawidtowe parkowanie, wystepujg w centrum miasta w dojazdach do handlu i ustug oraz
na terenach osiedli zrealizowanych w latach 50-70, t.j. nie uwzgledniajgcych obecnego
poziomu motoryzaciji.

12.7 Ocena funkcjonowania i mozliwosci rozwoju systemu komunikacji miasta
igminy

Do podstawowych problemoéw funkcjonowania systemu komunikacji miasta i gminy naleza:

- niezhierarchizowany uktad drogowy - drogi prowadzace intensywny ruch, w tym
tranzytowy, obstugujg bezposrednio przylegta zabudowe, problem ten dotyczy gtdwnie
drég wojewodzkich - poprawa stanu mozliwa poprzez budowe obwodnicy wschodniej
(realizacja tego potgczenia pozwolitaby na zmniejszenie obcigzenia ciggu
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Al. Niepodlegtosci — ul. Geodetdéw poprzez przeniesienie czesci ruchu regionalnego na te
droge) oraz budowe przedtuzenia drogi wojewddzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej,

- zagrozenie bezpieczenstwa pieszych i rowerzystéw z uwagi na duze natezenie ruchu
i braki w wyposazeniu w chodniki i sciezki rowerowe - niezbedna budowa chodnikéw
i Sciezek rowerowych w ramach modemizacji drég i nowych inwestycji drogowych,

- niedostosowanie parametrow technicznych drég do petnionych przez nie funkcji
(wojewddzkie i powiatowe) - konieczna modernizacja, usprawnienie przebiegu oraz
budowa nowych drég (w/w drég wojewddzkich oraz projektowanej drogi zbiorczej
w potudniowej czesci gminy),

- niedostateczne wyposazenie drog gminnych w nawierzchnie twarde - sukcesywne
urzgdzanie nawierzchni po zrealizowaniu infrastruktury technicznej,

- brak obstugi komunikacjg zbiorowg znacznej czesci obszarow gminy - niezbedne
podjecie dziatan w celu sukcesywnego objecia komunikacjg publiczng i prywatng
terenéw mieszkaniowych,

- niewystarczajgca ilos¢ parkingdbw w centrum miasta i starych osiedlach wielorodzinnych -
koniecznos$¢ modernizacji, uzupetnienia i zbilansowania w poszczegdinych osiedlach,

- niezadawalajgcy standard podrézowania w komunikacji publiczne - konieczna
sukcesywna modernizacja taboru.

Uwarunkowania wynikajgce z planowanych inwestycji znaczenia ponadlokalnego

1. droga krajowa S8 — projektowana droga o parametrach drogi ekspresowej Warszawa —
Biatystok - granica panstwa, fragment podstawowego ukfadu drég krajowych,
obecnie trwajg prace projektowe, przewidujg one 3 warianty wigczenia do istniejgce;j
drogi w Radzyminie, dwa z nich przebiegajg przy zachodniej granicy miasta Wotomin.
W wyniku przeprowadzonej analizy wielokryterialnej, uwzgledniajgcej ocene: techniczno-
ruchowg, przestrzenng, spoteczng, srodowiskowg, ekonomiczng zostat zrealizowany
Wariant Ill trasy S8

2. droga wojewddzka nr 635 — projektowana wschodnia obwodnica Wotomin relacji:
projektowany wezet z drogg S8 — Wigzowna /Duchnéw/, zaproponowane nowe
rozwigzanie z wigczeniem drogi do trasy S8 bedzie podstawg do okreslenia kierunkéw
rozwoju systemu transportowego miasta i gminy Wotomin,

3. przediuzenie drogi wojewddzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej,

4. modernizacja linii kolejowej (magistrala E75) Warszawa — Biatystok - granica panstwa.

13. Stan systemoéw infrastruktury technicznej

13.1 Gospodarka wodno — $ciekowa

Uwarunkowania inzynieryjne przedstawiono na zat. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie miasta i gminy Wotomin w zakresie gospodarki wodno-sciekowej zarzgdza
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Wotominie.

Zaopatrzenie w wode.

Gmina Wotomin i Kobytka zaopatrujg sie¢ w wode z czwartorzedowych uje¢ wody. Wodociggi

komunalne obydwu gmin zaopatrywane sg gtéwnie z ujecia ,Graniczna”. W przysztosci

planowana jest reaktywacja uje¢ wody na terenie Kobyiki.

Na terenie Wotomina pracujg obecnie 3 stacje wodociggowe, komunalne:

- SUW ,Graniczna” w Lesniakowiznie stanowigca gtdwne zrédio dla miasta
0 zatwierdzonych zasobach wodnych Qd max-530m3/h,

- SUW ,Lipinska” o zatwierdzonych zasobach wodnych Qd max-60m3/h,

- SUW ,Ogrodowa” j. w.
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Na terenie gminy pozostaje w eksploatacji SUW ,Nowa Wies” o zatwierdzonych zasobach

wodnych Qd max-70m3/h oraz SUW ,Grabie Stare” o zatwierdzonych zasobach wodnych

Qd max 60m3/h.

Ponadto przy wiasnym ujeciu pozostaje Huta Szkfa ,Wotomin” o zatwierdzonych zasobach

wodnych 100m3/h.

Poza wodociggiem miejskim woda pobierana jest:

-z wilasnych uje¢é wod podziemnych czwartorzedowych miejscowych zakfadow
przemystowych,

-z wlasnych uje¢ wod podziemnych w zespotach budownictwa mieszkaniowego,

-z przydomowych studni wierconych i kopanych.

Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej wedtug GUS na 2016 r. wynosi 200 km (113,8 km

w miescie, 86,2 km na obszarze wiejskim). Liczba Iludnosci korzystajgcej z sieci

kanalizacyjnej wynosi 44 538 (31 688 w miescie, 12 850 na obszarze wiejskim).

Kanalizacja
Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej w miescie i gminie Wotomin obejmuje zabudowe

w centrum miasta po obu stronach linii PKP (w tym osiedla mieszkaniowe ,Niepodlegtosci”,
,Lipinska”, i ,Kobytkowska”. Scieki sg odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw ,Krym” (we
wsi Lesniakowizna).
Oczyszczalnia ta obstuguje ok. 31 000 mieszkancéw (dane z grudnia 2004). Oczyszczalnia
nie przyjmuje Sciekdw dowozonych.
Wsie na terenie gminy nie sg wyposazone w sieci kanalizacji sanitarnej. Jedynie we wsi
Duczki zostata wybudowana przepompownia, ktéra w przysztosci ma obstugiwaé teren wsi
Duczki, Zagosciniec, Lipinki i Grabie.
Zaktady Stolarki Budowlanej majg lokalng oczyszczalnie $ciekéw, ktéra obstuguje tez
Przedsiebiorstwo Poszukiwan Ropy Naftowej i fragment zabudowy przy ul. Armii Krajowe;.
Podstawowymi elementami istniejgcego systemu kanalizacji sa:
- kolektor ,A” w ul. Legionéw,
- kolektor ,B” w ul. Gryczanej doprowadzajgcy $cieki do gtéwnej pompowni PS-1 przy ul.
Gryczanej z przewodem ttocznym do oczyszczalni,
- kolektor ,K” w Szosie Jadowskiej, obstugujgcy osiedle ,Niepodlegtosci”,
- pompownia sciekéw na osiedlu ,Niepodlegtosci’ PS-2,
- kanat ,K” w ul. Moniuszki- przejmujgcy $cieki z pompowni PS-2, podtgczony do kolektora
A
- pompownia PS-3 przy ul. Kobytkowskiej, przejmujgca Scieki z zabudowy ptn. cz. miasta
Z rurociggiem ttocznym, przechodzgcym pod torami PKP,
kanat ,K” w ul. Przejazd, odprowadzajgcy scieki z pompowni PS-3 do kolektora ,A”.
Czesc kanatow, szczegdlnie w starej czesci miasta jest w ztym stanie technicznym i wymaga
przebudowy.
Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wedliug GUS na 2016 r. wynosi 144,8 km (101 km
w miescie, 43,8 km na obszarze wiejskim). Liczba Iludnosci korzystajgcej z sieci
kanalizacyjnej wynosi 35 640 (30 289 w miescie, 5 351 na obszarze wiejskim).

Kanalizacja deszczowa

Powierzchniowa kanalizacja deszczowa zostata wybudowana odcinkami w ostatnich 30

latach.

Odwodnienie obejmuje gtéwnie ciggi komunikacyjne na terenie miasta w starej czesci

miasta po potudniowej stronie toréw PKP i w osiedlach mieszkaniowych ,Niepodlegtosci”

i ,Lipinska”. Zaktady przemystowe : Stolbud, ZPNiG, Elektrocieptownia posiadajg wiasne

lokalne uktady sieci kanalizacji deszczowe;.

Odbiornikiem sciekow deszczowych jest rzeka Dtuga za posrednictwem rowu ,D” oraz rzeka

Czarna.

Gtoéwnymi obiektami istniejgcej sieci sa:

- kolektor ,A” w ul. KoScielnej z przepompownig wod deszczowych przy ul. Rolnej (do
rowu melioracyjnego w zlewni rzeki Czarnej),
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- row ,Wotominski” — odprowadza wody deszczowe do rzeki Dtugie;,

- przepompownia wéd deszczowych w ul. Koscielnej oraz 6 pomp przettaczajgcych wody
deszczowe do rowu melioracyjnego.

Istniejgce kanaly w starej czesci miasta sg w ztym stanie technicznym.

13.2 Systemy energetyczne

Elektroenergetyka

Wiekszos¢ odbiorcéw energii elektrycznej zlokalizowanych na terenie gminy obstugiwana
jest przez ZEW- Dystrybueja—Sp—z—6-6; PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny
w-Welominie Legionowo, Posterunek Energetyczny w Wotominie przy ul. Pitsudskiego 61.
Odbiorcy energii elektrycznej zlokalizowani na terenie gminy Wotomin w znacznej wigkszosci
zasilani sg za pomocg napowietrznej sieci zasilajgco-rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV, /
kablowe w centrum miasta/ wyprowadzonej z RPZ 1- stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
Wotomin i RPZ 2 we wsi Nowe Lipiny.

Stan techniczny w/w urzadzen jest zadawalajgcy. Ich ukfad i parametry techniczne
dostosowane sg do aktualnych potrzeb. Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany
rozwojem urbanistycznym oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej
spowoduje koniecznos$¢ rozbudowy istniejgce;j sieci.

Stacje transformatorowe na terenie miasta sg w wykonaniu prefabrykowanym, wolnostojgce
i woudowane w obiekty kubaturowe lub napowietrzne, stupowe na obrzezach miasta i na
terenie gminy. £acznie na terenie miasta i gminy ustawiono 217 stacje transformatorowe.
Stacja RPZ 1 posiada powigzanie liniowe wysokiego napiecia 110 kV relacji Zielonka —
Kobytka — Ttuszcz, biegngcej w pdtnocnej czesci miasta i gminy Wotomin.

Po potnocnych i pétnocno-wschodnich obrzezach gminy przebiega tranzytem napowietrzna
linia wysokiego napiecia 400 kV relacji Mitosna-Mosciska / Mitosna-Pteek Ottarzew. Jest ona
fragmentem krajowego systemu energetycznego i jest wiasnoscig Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A.

Przez teren miasta i gminy przechodzg tez linie napowietrzne 110 kV relaciji:

- RPZ Radzymin — RPZ 1 Wotomin

RPZ Pustelnik - RPZ 1 Wotomin

- RPZ1-RPZ2

- RPZ2 - RPZ Ttuszcz.

Linie  wysokiego napiecia wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ograniczenia
zagospodarowania w pasach terenu o szerokosci:

- 19 m od osi w obie strony dla linii 110kV

- 3530 m od osi w obie strony dla linii 400kV.

W planach Przedsiebiorstwa Energetycznego projektowana jest linia elektroenergetyczna
110 kV Zabki - Wotomin z powigzaniem do istniejgcej linii 110 kV. Dla zaopatrzenia
w energie elektryczng planowanej zabudowy w potudniowej czesci gminy przewiduje sie
budowe RPZ 3.

Na zal. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pokazano dotychczas
planowany przebieg projektowanej linii i lokalizacje projektowanej stacji EE 110kV/15 kV.

W zakresie systemu rozdzielczego:

Sie¢ linii Sredniego napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane sg poza gmine i zasilajg
sgsiednie miejscowosci. W razie awarii mozliwe jest podawanie pragdu w kierunku Wotomina
liniami Sredniego napiecia z poza terenu gminy.

Do najwiekszych odbiorcow energii elektrycznej (zaktady przemystowe, SUW, ZEC,
oczyszczalnia sciekéw i inne) w miescie i na terenie gminy zasilanie doprowadzane jest
bezposrednio liniami $redniego napiecia, wyprowadzanymi z RPZ-u, a nastepnie
rozprowadzane wewnetrzng siecig.

Zaopatrzenie w gaz
Miasto i gmina Wotomin sg zasilane gazociggiem wysokiego ci$nienia ¢700 o znaczeniu
ponadlokalnym relacji Rembelszczyzna — granica panstwa, przebiegajacym w pétnocnej
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czesci gminy Wotomin (w gestii Operatora Gazociggow Przesytowych Gaz-System). Wzdhuz
gazociggu wysokiego cisnienia wyznaczono strefe ograniczen dla poszczegodlnych rodzajow
zagospodarowania.

Miasto i gmina sg zaopatrywane w gaz przez Mazowieckg Spotke Gazownictwa sp. z 0.0
Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa.

Miasto i gmina zasilane sg w gaz ziemny ze stacji redukcyjno - pomiarowych I° znajdujgcych
sie w:

- wsi Stare Grabie —25000m?/h,

- Zabkach — 25000m?/h (poza terenem gminy),

- Markach — 6000m3/h (poza terenem gminy),

- Wolce Radzyminskiej — 6000m?®h (poza terenem gminy),

oraz ze stacji redukcyjno - pomiarowych II° znajdujgcych sie w Wotominie na osiedlu
Niepodlegtosci oraz na terenie huty (stacja Reja).

Miasto i gmina Wotomin posiadajg gestg sie¢ gazociggdw rozdzielczych, s$rednio
i niskopreznych. Wieksza czes¢ budownictwa zasilana jest w gaz ziemny z sieci gazociggéw
$redniopreznych o $érednicach C 40-150 mm. Gazocigg niskoprezny obstuguje osiedle
Niepodlegtosci oraz hute. W 2008 r. zuzycie gazu wyniosto 11 038 tys. m3.

Dtugos¢ sieci w 2008 r. wynosita ok.180 km w tym miasto -100 km i gmina - 80 km.

Do najwiekszych odbiorcéw gazu nalezg zaktady przemystowe, SUW, oczyszczalnia
Sciekow, szpital, spétdzielnie mieszkaniowe, szkoty, urzedy, parafie i inne.

Dtugosé czynnej sieci gazowej wynosi 206 km (108,5 km w miescie, 97,5 km na obszarze
wiejskim) — dane z 2018 r. Liczba ludnosci korzystajgcej z sieci gazowej wynosi 37 762 (27
997 w miescie, 9 765 na obszarze wiejskim) — dane z 2016 r. — GUS..

Cieptownictwo
Miejska sie¢ cieptownicza zasilana jest z cieptowni ZEC, zlokalizowanej przy Szosie

Jadowskiej, we wsi Lipiny Nowe. Moc zainstalowana cieptowni wynosi 64,15 MW. Cieplo
wytwarzane jest w dwéch kottach weglowych o mocy 29,075 MW kazdy oraz jednym kotle
olejowo-gazowym o mocy 6 MW.

Calkowita dtugos¢ przesytowej sieci cieptowniczej wynosi 23,8 km, z czego sie¢
preizolowana stanowi 17,1 km, a nieizolowana 6,7 km /stan na koniec 2004 r./ Sie¢ jest
sukcesywnie rozbudowywana.

Stan na koniec roku 2016 dtugo$ci sieci cieptowniczej wynosi 46,817 km.

Gtéwnymi odbiorcami ciepta sg budynki wielorodzinne na osiedlach ,Niepodlegtosci’, ,Nafta”,
.Kobytkowska”, ,Polna”, ,Lipinska” i ,Stoneczna” oraz obiekty uzytecznosci publicznej
(szkoty, szpital, Urzad Miejski, sad i inne). Lacznie z miejskiej sieci cieplnej ogrzewane jest
418.877 m2 powierzchni mieszkalnej i uzytkowe;.

Zakfady przemystowe znajdujgce sie na terenie miasta posiadajg lokalne kottownie i wlasna
sie¢ cieptowniczg.

Na terenie gminy nie istniejg inne zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo
jednorodzinne, zaktady ustugowe i szkoty posiadajg indywidualne systemy grzewcze oparte
na paliwach statych, oleju opatowym lub gazie.

13.3 Gospodarka odpadami

Wedtug Wojewddzkiego planu gospodarowania odpadami dla woj. mazowieckiego gmina
Wotomin powinna zakifada¢ docelowo wspétdziatanie z Zaktadem Unieszkodliwiania Statych
Odpaddéw Komunalnych i Przemystowych na terenie Gminy Zielonka w poblizu miejscowosci
Krubki, ktory jest planowany na terenach poligonowych przekazanych przez Skarb Panstwa,
ale réwniez z innymi zakladami z Regionalnego Obszaru Gospodarki Odpadami
Komunalnymi. W wojewddzkim planie zatozono, ze po roku 2011 powinny funkcjonowaé
jedynie skladowiska posiadajgce rozwigzania na skale regionalng.

W zwigzku z powyzszg zaproponowang strategig, przewidziano rowniez system zamykania
skladowisk odpadow - w tym skfadowisko w Wotominie.
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W 2004 r. zostat opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Wotomin” na lata 2005-
2011, w ktérym zawarto zbiorcze dane na temat aktualnego gospodarowania odpadami
i okreslono cele krotkoterminowe (2005-2006) i dtugoterminowe (2007-2011).
Miasto objete jest zorganizowanym systemem selektywnej zbiérki odpaddw.
Zaleca sie, aby odpady organiczne powstajgce na terenach wiejskich oraz miejskich
poddawane byly, w miare mozliwosci - kompostowaniu we wiasnym zakresie.
Realizacja Planu umozliwi nastepujgce zmiany w srodowisku:
- ograniczenia zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych odciekami ze
sktadowiska,
- zmniejszenie strumienia odpaddéw komunalnych poprzez selektywng zbidrke ,u zrédta”,
- zbidrke i utylizacje odpadoéw niebezpiecznych,
- likwidacje dzikich wysypisk,
- zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Wotomin,
podniesienie standardéw srodowiskowych.
Z dniem 22 stycznia 2019 r. zostat uchwalony Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa
mazowieckiego 2024 (uchwata 3/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22
stycznia 2019 r.). Wykazane jest, iz na terenie Gminy Wotomin planowana jest rozbudowa
PSZOK w Woftominie oraz w Starych Lipinach, instalacja do przetwarzania odpadéw
Zielonych i innych bioodpaddéw w Starych Lipinach. Planowane sg réwniez nowe instalacje:
do doczyszczania selektywnie zbieranych frakcji odpadéw komunalnych (w celu osiggniecia
wysokiego poziomu odzysku odpaddédw surowcowych), do recyklingu odpadéw budowalnych
i rozbiorkowych, do przetwarzania odpadéw wielkogabarytowych, do recyklingu odpadéw —
wytwarzania polepszaczy gleby z odpaddéw organicznych i mineralnych w Starych Lipinach.
Sktadowisko odpadéw komunalnych w Starych Lipinach planowane jest do rekultywaciji
(kwatera A i B).

13.4 Telekomunikacja i tagcznos$¢ publiczna

W ostatnich latach zostala uruchomiona nowa automatyczna centrala telefoniczna
w Wotominie, ktéra zabezpiecza obecne potrzeby uzytkownikow.

Przewiduje sie rozbudowe centrali. Urzadzenia telekomunikacyjne nie sg ucigzliwe, nie
wymagajg stosowania stref ochronnych i nie warunkujg rozwoju przestrzennego gminy.

Od 1992 roku istnieje w Polsce system telefonii komoérkowe;.

Ustugi w jej zakresie swiadczg, m. in.: firmy Era, Centertel, Polkomtel S.A., Play, Sferia S.A.
System telefonii komdrkowej tworzony jest przez sie¢ nadawczo — odbiorczych staciji
bazowych matej mocy o zasiegu do 30 km, automatyczng centrale radiotelefoniczng oraz
stacje ruchome czyli abonenckie aparaty radiotelefoniczne.

Na budowe stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie miasta i gminy Wotomin
w latach 2000-2010 wydano decyzje lokalizacyjne w nastepujgcych miejscowosciach:
Wotomin — 12 szt., Duczki — 3 szt., Nowe Lipniny — 2 szt., Majdan — 1 szt.

Z dniem 17 lipca 2010 roku weszia w zycie ustawa z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustawa okresla:

1. formy i zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
Z sieciami szerokopasmowymi;

2. zasady dziatalnosci w zakresie telekomunikacji jednostek samorzadu terytorialnego
oraz podmiotow wykonujgcych zadania z zakresu uzytecznosci publicznej;

3. zasady dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej i innej infrastruktury technicznej,
finansowanych ze srodkéw publicznych;

4. prawa i obowigzki inwestoréw, wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
osbb, ktorym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, zarzgdcow nieruchomosci
oraz lokatorow, w szczegolnosci w zakresie dostepu do nieruchomosci, w celu
zapewnienia warunkow $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych;
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5. zasady lokalizowania regionalnych sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury
telekomunikacyjnej.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2004 r.
okreslono szereg ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktére dotyczg gminy Wotomin.
Sq to:

proj. droga ekspresowa S8 /Krajowa/ — Via Baltica,

proj. droga wojewddzka Wotomin-Duchnow (gm. Wigzowna),

drogi wojewddzkie nr 628, 634 i 635,

linia kolejowa magistralna E75,

uktady przesytowe energetyki:

— linia 400 kV, linia 110 kV istn. i proj.

— gazocigg wysokiego cisnienia Dn 700.

Do ponadlokalnych celéw publicznych nalezy tez ochrona dziedzictwa kultury.

uokhwhRE

Funkcje obronnosci i ochrony bezpieczenstwa panstwa petni Komenda Powiatowa Policji
w Wotominie. Funkcje ponadlokalne petnig tez drogi powiatowe.

15. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych i tereny
gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy wystepUJa tereny zamkniete - zgodnle z Deeyzjafm—62—M+ms¥Fa

BFZGngGjQ—LH%—kO*&}O%NG—]&kG—tGF&H‘W—Z%—KHQ{yGM DecyZJa Nr 3 Mlnlstra Infrastruktury

i Rozwoju z dnia 24.03.2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MIiR poz. 25 ze zm.) oraz decyzjg nr 38/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony Narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2019 r. poz. 46 z pdzn.
zm.).

16. Wpltyw uwarunkowan na _ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzenneqo gminy

W czesci | dotyczgcej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego kolejno okreslono:

- odniesienia do gminy Wotomin w Strategii rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego
i w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewdédztwa Mazowieckiego /rozdz. 1/,

- wnioski z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw, w tym
zobowigzan wynikajgcych z obowigzujgcych planéw miejscowych oraz stan tadu
przestrzennego /rozdz. 2 i 3/,

- stan srodowiska przyrodniczego /rozdz. 4/,

- stan dziedzictwa kulturowego /rozdz. 5/,

- warunki zycia mieszkancow /rozdz. 6 i 7/,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /rozdz. 8/,

- wnioski ze stanu prawnego gruntéw /rozdz. 9/,

- obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych /rozdz. 10/,

- stan systemu komunikaciji /rozdz. 12/,

- stan systemoéw infrastruktury technicznej /rozdz. 13/,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych /rozdz. 14/.

Wplyw na mozliwosci realizacji celéw rozwoju gminy oraz ustalenie kierunkéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego majg nastepujgce uwarunkowania:
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potozenie gminy Wotomin w pasmie ptn.-wschodnim rozwoju aglomeracji warszawskiej w
tzw. pasmie wotominskim/ (presja urbanizacyjna stwarzajgca szanse rozwoju),
zagospodarowanie terendw gminy nastepujace wg planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych sukcesywnie kolejne obszary gminy,

korzystne dla mieszkalnictwa i funkcji rekreacyjno-sportowej warunki przyrodniczo-
krajobrazowe,

mozliwo$ci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na stabych glebach,

utrzymanie powigzan przyrodniczych wzdtuz dolin rzek,

wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw urbanizowanych
/intensywnos¢, rodzaj ustug i zaktadow produkcyjnych, rozmieszczenie programu itp. /,
aby nie dopusci¢ do degradacji warto$ci przyrodniczych obszaru gminy,

dynamicznie rozwijajgcy sie rynek pracy /gtéwnie szeroko pojete ustugi/,

ustugi celu publicznego i inne skupione gtéwnie centrum miasta, rozwoj gminy wywota
koniecznos¢ rozbudowy osrodkéw lokalnych, bliskosé Warszawy zapewnia dostepnosé
do ustug ponadlokalnych,

wystepowanie obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych tj.
obiektéow i obszaréw przyrodniczych oraz débr dziedzictwa kulturowego,

dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg i rozwdéj powigzan miedzynarodowych
poprzez realizacje drogi ekspresowej S8,

usprawnienie ruchu poprzez planowane rozwigzania komunikacyjne ponadlokalne, w tym
modernizacja linii kolejowej,

rozwinieta istniejgca i planowana sie¢ drog lokalnych,

znaczne zaawansowanie rozwoju lokalnej sieci infrastruktury technicznej.
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Czes¢ Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow

Zmiany struktury przestrzennej gminy Wotomin — struktury rozumianej jako rozmieszczenie
i wzajemne relacje podstawowych elementow sktadowych gminy - wynikajg w znacznym
stopniu z uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z:

A. usytuowaniem w | Transeuropejskim Korytarzu Transportowym W-wa — Kowno — Ryga —
Tallin — Helsinki /wypetnieniem tego korytarza jest trasa ekspresowa S8 potgczona
weztem z proj. tzw. wschodnig obwodnicg Wotomina oraz modernizacja magistralnej linii
kolejowej E75/,

B. rolg w aglomeracji warszawskiej:

— usytuowaniem w pierécieniu gmin podwarszawskich, tworzacych zaplecze
mieszkaniowe stolicy,

— usytuowaniem w rozbudowywanym ukfadzie drogowym aglomeracji - projektowang
drogg wojewddzkg tzw. obwodnica Wotomina relacji Wotomin - Duchnéw w gm.
Wigzowna,

— usytuowaniem w systemie obszaréw chronionych /Europejska Sie¢ Ekologiczna
Natura 2000, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazul/.

Z drugiej strony zmiany te wynikajg z uwarunkowan wewnetrznych, jak: dotychczasowe
zagospodarowanie terendéw, zobowigzania wynikajgce z obowigzujgcych planow
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy, stopien realizacji ustalen dotychczasowego
studium, stan Srodowiska i dziedzictwa kulturowego, warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw,
tendencje demograficzne, mozliwo$ci rozwoju gminy, wtasnosci terenu, potrzeby realizacji
inwestycji celu publicznego w tym rozwoju infrastruktury technicznej i uktadu drogowego.

Zmiany struktury przestrzennej gminy Wotomin przyjete w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy wigzg sie z wiodgcymi kierunkami rozwojowymi:

- mieszkaniowym: wielorodzinnym i jednorodzinnym,

- ustugowym: z rozwojem centrum miejskiego i lokalnych centrow ustugowych
w poszczegolnych  jednostkach osadnictwa a takze koncentracjg zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na kierunku potgczenia gminy z trasg Via Baltica oraz
w Turowie wzdtuz drogi nr 634,

- produkcyjnym: zrozwojem tej funkcji na nowych terenach we wsi Stare i Nowe
Lipiny i Stare Grabie przy drodze nr 634 oraz wokét sktadowiska odpadow,

- rekreacyjno—-turystycznym:w skali lokalneji ponadlokalnej, z utworzeniem
Parku Kulturowego w Ossowie oraz osrodkéw rekreacyjno — sportowych, nadwodnych
w rejonie proj. zbiornika rekreacyjnego i innych zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 3
oraz organizacjg szlakow turystyki pieszej i rowerowej.

Podziat na czes¢ miejska i wiejskg gminy Wolomin bedzie ulegat zatarciu, dotyczyc¢ to bedzie
terenéw wiejskich w potudniowej i potnocnej czesci gminy oraz wschodniej przy granicy
miasta gdzie planuje sie rozwdj zabudowy o miejskim charakterze:

1) we wsi Osséw — jako zespdt zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej na terenie
potozonym najblizej Warszawy, na kierunku dojazdu drogg nr 634,

2) we wsiach Nowe i Stare Lipiny — jako zabudowa mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjna —
uruchomienie nowych terendw w oparciu o przedtuzenie drogi wojewodzkiej nr 634 do
Szosy Jadowskiej w Duczkach,

3) we wsi Czarna — jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na kierunku potgczenia gminy
z trasg Via Baltica

Polityka przestrzenna powinna polega¢ na wspieraniu dotychczasowych i w/w nowych
kierunkow rozwoju oraz na ksztattowaniu stref funkcjonalno-przestrzennych.

Planowane przeznaczenie terendw tworzy strukture przestrzenna:

- strefe centrum,
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strefe srodmiejskg /otaczajgcg centrum/,

strefe miejskg i podmiejskg /otaczajgcg srodmiescie/,

strefy zabudowy wiejskiej,

strefy zabudowy ekstensywnej,

strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne,

strefy terendw otwartych: tereny rolne, tgki w dolinach rzek, lasy, obszary torfowe.

Strefa centrum

wielofunkcyjnego rozwoju administracji i ustug o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym oraz

mieszkalnictwa,

Obejmuje tereny Scistego centrum miasta miedzy ulicami: Sikorskiego, Lipinska, przejazd

i torami kolejowymi, o pow. ok.15 ha. Tereny potozone w najstarszej czesci miasta, ktére

wymagajg ochrony historycznego ukfadu urbanistycznego i przeprowadzenia pilnych

zabiegow rehabilitacyjnych zabudowy, gtdéwnie mieszkaniowej, przewiduje sie do objecia
obszarem rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizacji. W centrum wyodrebnia sie
nastepujgce rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa usytuowana z reguly pierzejowo wzdituz ulic,
przewaznie w formie zabudowy zwartej, z ustugami w parterach /w tym tzw. Staréwka
Wotominskal/,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy osiedlowej
z towarzyszgcymi ustugami,

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna matogabarytowa /max. 5
lokali mieszkalnych/,

4) administracja, stuzby publiczne i ustugi celu publicznego,

5) ustugi rézne,

6) place publiczne z zielenig i zieleh urzgdzona.

Strefa srodmiejska

wielofunkcyjnego rozwoju ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego.
Obejmuje fragmenty miasta zawierajgce sie miedzy ulicami Armii Krajowej, Alejg
Niepodlegtosci, 1-go Maja, Rejtana i Wspdlna, otaczajgce tereny centrum. Powierzchnia
obszaru wynosi okoto 280 ha. Wystepujg tu rezerwy terenowe, ktére mogg byc¢
uzupetnione nowg zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng. Osiedla wielorodzinne z lat
50-80-tych wymagajg podniesienia standardu i rewitalizacji poprzez modernizacje
budynkéw i wzbogacenie przestrzeni osiedlowej w sposéb charakterystyczny dla tkanki
miejskiej: z placami, skwerami, ciggami pieszymi, ustugami w parterach, z uzupetnieniem
miejsc parkingowych, terendw zieleni osiedlowej i zadrzewien wzdtuz ulic. Tereny osiedli
przewiduje sie do objecia obszarem rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizaciji.

Strefa miejska i podmiejska

rozwoju funkcji mieszkaniowej, w przewadze o charakterze jednorodzinnym
Z towarzyszacymi ustugami, w tym ustug infrastruktury spotecznej.

Obejmuje tereny potozone w granicach miasta Wotomina - na potudniu: miedzy ulicami
1-go Maja i Graniczng - na podtnocy: miedzy ulicami Armii Krajowej i Nowa Wie$ oraz
teren Mironowskich Gérek.

Na obszarze wiejskim obejmuje zabudowe wsi Czarna, Zagosciniec, Turdw, Lipinki,
Duczki, Nowe i Stare Lipiny, zach. cze$¢ wsi Majdan i Osséw , ktére wskutek
przeznaczenia duzych powierzchni pod zabudowe jednorodzinng zmieniajg swoj
charakter na typowo podmiejski. W Ossowie planowana jest zabudowa wielorodzinna
0 niskiej intensywnosci.

W zespotach zabudowy mieszkaniowej nalezy ksztattowac przestrzenie publiczne /place,
ciggi piesze i rowerowe oraz tereny zieleni i sportu/.

We wsi Czarna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na kierunku potgczenia drogowego
z trasg Via Baltica bedzie nowym elementem tworzgcym ,brame do miasta”.
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Strefy zabudowy wiejskiej

- zabudowa jednorodzinna i zagrodowa ciggow wsi wzdtuz drég z towarzyszgcymi
ustugami.
S3 to wsie: Helenéw, Stare i Nowe Grabie, Mostowka, Majdan, Le$niakowizna, Cieciwa
i Ossow.
We wsiach nalezy zapewni¢ przestrzenie publiczne /ulice, place, ciggi piesze i rowerowe
oraz tereny zieleni i sportu/.
We wsi Ossoéw niezbedne jest objecie ochrong krajobrazu kulturowego - terenu Bitwy
Warszawskiej 1920 r.

Strefy zabudowy ekstensywnej
zabudowa mieszkaniowa na atrakcyjnych krajobrazowo terenach, gtoéwnie lesnych
i przylesnych oraz potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Sg to tereny uzupeiniajgce zabudowe wsi: Helendw, Zagosciniec, Cieciwa,
Ledniakowizna, Ossow oraz na terenie miasta — na pétnocy: Mironowskie Gérki i na
potudniu: Helenéwka.
Na terenach lesnych wymagana jest zgoda na zmiane przeznaczenia. Nalezy ograniczy¢
wycinke drzew do niezbednego minimum koniecznego do posadowienia budynkdw.

Strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne

- zorganizowane przestrzennie zespoty: istniejgce w pdtnocno-wschodniej czesci miasta
wzdtuz linii kolejowej oraz projektowane wokdt oczyszczalni $ciekdw oraz wysypiska
Smieci, we wsi Czarna, Helenéw, Stare i Nowe Lipiny w oparciu o przediuzenie drogi
wojewodzkiej nr 634 do Szosy Jadowskiej w Duczkach oraz w poéthocno-wschodniej
czesci gminy we wsi Stare Grabie w oparciu o droge wojewddzkg 634.

- tereny obstugi technicznej miasta.

Strefy terenéw otwartych

- o funkcji przyrodniczo-klimatyczno-rekreacyjnej.
Przyrodniczo czynne obszary stanowig tereny lasow, pdl, gk i pastwisk z grupami
zadrzewien w dolinach rzek Diugiej, Czarnej Strugi i Czarnej oraz torfowisko Biate Btota
i Helenéwka i obszar bagienny Helenow. Strefy te charakteryzujg sie wysokimi walorami
krajobrazowymi.

Tak znaczny rozwdj gminy wymagac¢ bedzie rozbudowy systemu osrodkdéw obstugi

mieszkahcow, bedg to:

- wielofunkcyjny os$rodek - centrum miasta z funkcjami administracyjnymi i ustugowymi
0 zasiegu gminnym i ponadlokalnym - powiatowym,

- os$rodki ustugowe w poszczegoélnych jednostkach mieszkaniowych,

- osrodki podstawowe zlokalizowane we wsiach.

Organizacja przestrzenna tych osrodkéw powinna uzyska¢ forme centrum ustugowego

o atrakcyjnym wygladzie i programie z przestrzeniami publicznymi /place, skwery, parki itp./.

Ustugi wyzszego stopnia sg i pozostang w Warszawie.

Niezbedny tez stanie sie rozwdj terenéw dla funkcji zieleni, sportu i rekreacji w zespotach

mieszkaniowych i na terenach otwartych. Docelowy system terendw zieleni, sportu i rekreacji

obejmie:

- osrodek sportu i rekreacji ,Huragan” z boiskiem, halg sportowg i ptywalnia,

- sale i boiska sportowe przy szkotach,

- tereny boisk oraz placéw do gier i zabaw dla dzieci i miodziezy w osiedlach
mieszkaniowych i poszczegdlnych wsiach,

- tworzenie nowych i utrzymanie istniejgcych parkow,

- utworzenie terendw sportu i rekreacji nadrzecznej,

- budowe ciggéw pieszych o charakterze rekreacyjnym /gtéwnie wzdtuz rzek, rowow
i ciekow a takze na terenach lesnych/,

- budowe sSciezek rowerowych, pieszych, konnych, edukacyjnych i rehabilitacyjnych.
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Dominujgca w uktadzie gminy jest i pozostanie 0o$ komunikacyjna drogi wojewddzkiej

Warszawa - Tluszcz i linia kolejowa W-wa - Biatystok.

Gmina zobligowana jest do uwzglednienia zadan w zakresie komunikacji o charakterze

ponadlokalnym :

1. droga krajowa S8-proj.droga o parametrach drogi ekspresowej Warszawa-Biatystok,

2. droga wojewoddzka nr 635 — projektowana wschodnia obwodnica Wotomina relacji:
projektowany wezet z drogg S8 — Wigzowna /Duchnéw/, zaproponowane nowe
rozwigzanie z wtgczeniem drogi do trasy S8 poprzez wezet Wotomin,

3. droga wojewodzka nr 634 relacji: Warszawa — Tiuszcz,

4. droga wojewddzka nr 628 odcinek droga wojewodzka nr 634 — stacja kolejowa.

Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego juz objete ochrong pozostang w strukturze
przestrzennej gminy bez zmian. Sg to obszary lesne, pomniki przyrody i Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Bfota, nr kodu PLH 140038, propenewany—de
wyznaczenia—hapodstawie-Dyrektywy Siedliskowej objety ochrong w ramach Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 - jako Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
Biate Btota. Na ksztaltowanie terenéw urbanizowanych wplyw bedzie miato potozenie
Znacznego obszaru gminy na obszarze chronionego krajobrazu.

Waznym elementem na obszarze gminy bedg ciggi powigzan przyrodniczych wzdtuz rzek
i ksztattowanie lokalnego ukfadu przyrodniczego /zielen towarzyszgca rowom, ciekom
i zbiornikom wodnym/, a takze ochrona wartosci kulturowych.

Obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej /zwlaszcza
tak w dolinach rzek/.

Whytyczanie kierunkdw rozwoju gminy uwzglednia¢ bedzie powigzania z Warszawg
i sgsiednimi gminami.

Tereny rozwojowe wskazane w studium sg kierunkowg ofertg rozwoju, ktéry nie naruszy
zrébwnowazonego rozwoju gminy, bedzie wymagac jednak dla jej harmonijnego rozwoju
znacznych naktadow na infrastrukture techniczng, spoteczng i komunikacje. Ostatecznie
zaleze¢ to bedzie od przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali
migracji.

Wg obliczen chtonnosci terenéw przewidzianych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego
na terenie gminy zakilada sie docelowy wzrost liczba mieszkancéw z ok. 49.700 do
0k.75.000.

Liczba Przyrost liczby
Nazwa sotectwa mieszkancow mieszkancow Razem

2006 r. wg studium wg studium
Cieciwa 160 940 1100
Czarna 900 300 1200
Duczki 3000 1960 4 960
Helenow 220 750 970
Lesniakowizna 400 500 900
Lipinki 1080 300 1380
Majdan 560 500 1160
Mostéwka 180 500 680
Nowe Grabie 260 300 560
Nowe Lipiny 1400 400 1800
Ossow 950 4150 5100
Stare Grabie 650 300 950
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Stare Lipiny 590 900 1490
Turow 250 600 850
Zagosciniec 2100 2 400 4 500
RAZEM WIES 12 700 14 900 27 600
miasto Wotomin 37 000 10 000 47 000
RAZEM MIASTO | WIES 49 700 24 900 74 600
Liczba ludnosci w Gminie Wotomin

Rok Liczba Iuglr?os'ci Liczba_ludnos’ci Liczba Iu_dnoéci

w gminie miasto wsie

2017 51 825 37 164 14 661

2016 51774 37 254 14 520

2015 51 709 37 318 14 391

2014 51 669 37 389 14 280

2013 51 671 37 505 14 166

2012 51 484 37 459 14 025

2011 51 385 37 533 13 852

2010 51 091 37 378 13713

2009 50 549 36 998 13 551

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Analizujgc liczbe mieszkancow w ciggu ostatnich lat widaé nieznaczny wzrost liczby
mieszkancow na obszarze wiejskim i nieznaczny spadek na terenie miasta.

1.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Z przeprowadzonego bilansu, porownujgc maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz chtonnos¢ terendw na obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, w podziale na funkcje, zapotrzebowanie przekracza
chtonnos¢:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 193.123 m? powierzchni uzytkowe;j;
- dla zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej — 536.795 m? powierzchni
uzytkowej.
Natomiast dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej chionnos¢ jest wieksza niz
zapotrzebowanie o 77.883 m? powierzchni uzytkowe;j.

Podjeta zmiana Studium dotyczy fragmentu gminy Wotomin, jednak obliczenia
zapotrzebowania i chtonnosci liczone sg dla catego obszaru Gminy.

Powierzchnia terendw, kiére sg juz przeznaczone w Studium pod zabudowe poza obszarami

o w peti wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe, w podziale na funkcje, ksztattuje sie
nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1143,33 ha;
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 56,38 ha;

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 49,23 ha,;

- dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej — 103,74 ha.

Przeliczajgc kolejno powierzchnie w hektarach na powierzchnie uzytkowg zabudowy (dla
obliczen postuzono sie analogicznymi wskaznikami, ktore wykorzystane zostaty dla
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oszacowania chtonnosci), (w przypadku wystepowania dwéch rownowaznych przeznaczen —
przyjeto stosunek 50% — 50%), zabudowa w podziale na funkcje, ksztattuje sie nastepujgco:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2.067.339 m? powierzchni uzytkowe;j;
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 347.305 m? powierzchni uzytkowej;
- dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej — 242.592 m? powierzchni uzytkowej.

Funkcja terenu Mozliwosci Chtonnosé terenéw ktére | Mozliwosci
projektowania nowej | sg juz przeznaczone w | projektowania nowej
zabudowy (m? | Studium pod zabudowe | zabudowy, z
powierzchni poza obszarami o w petni | uwzglednieniem
uzytkowej) wyksztatconej zwartej | wszystkich terenéw
strukturze funkcjonalno- | wyznaczonych  pod
przestrzennej i | zabudowe w Studium
obszarami z 2011 r. (m?
przeznaczonymi w | powierzchni)
planach miejscowych
pod zabudowe  (m?
powierzchni uzytkowej)
Mieszkaniowa -77.883 2.067.339 - 2.145.222
jednorodzinna
Mieszkaniowa
wielorodzinna 193.123 347.305 -154.182
Ustugowo- 536.795 242.592 294.203
produkcyjna

Z powyzszych obliczen wynika, iz powierzchnia terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng jest wystarczajgca i nie ma mozliwosci
przeznacza¢ w Studium nowych terenéw pod te funkcje poza obszarami o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe.

Natomiast powierzchnia terenédw pod zabudowe ustugowo-produkcyjng jest
niewystarczajgca w niewielkim stopniu i mozliwe jest przeznaczenie nowych terenéw pod
funkcje ustugowo-produkcyjng, o powierzchni uzytkowej 294.203 m?, co jest réwnoznaczne
Z powierzchnig 155,66 ha.

Dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej:

— $rednia intensywnos¢ zabudowy — 0,3 (przeliczona na podstawie analizy pozwolen
na budowe);

— powierzchnia uzytkowa stanowi 70 % powierzchni catkowitej zabudowy;

— w celu obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terenéw budowlanych brutto
(wraz z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, terenami infrastruktury technicznej,
zieleni, ustug podstawowych oraz terenami w strefach technicznych od sieci
infrastruktury technicznej, itp.) przyjmuje sie zwiekszenie o 10% oszacowanego
zapotrzebowania na tereny budowlane netto

294.203 m? p.u. = 420.290 m? p.c.
420.290 m?/ 0,3 = 1.400.967 m? = 140,0967 ha netto
140,0967 ha netto co odpowiada 155,66 ha brutto

Zmiana w obszarze 1 ma na celu przeznaczenie terenéw rolnych na tereny
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, dotyczy to ok. 66 ha.
Z analizy wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze zmiana taka
jest mozliwa, gdyz zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowo-produkcyjng wynosi
155,66 ha.
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Zmiana dotyczy rowniez przeznaczenia terenu RZ (tereny tgk w dolinach rzek) na teren U
(ustugi celu publicznego) zgodnie z obowigzujgcg zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin (uchwata Nr XVI-63/2000 Rady Miejskiej
w Wotominie z dnia 11 maja 2000r.), gdzie teren oznaczony symbolem T.8 (teren ustug
oswiaty) rozcigga sie do granic terenu rzeki.

Kolejng zmiang w obszarze 1 jest likwidacja opisanej w studium drogi jako ,wazniejszej drogi
lokalnej”. Z uwagi na lokalizacje drogi wzdtuz terenow lesnych i terendw juz zabudowanych,
oraz ztozonych uwag w trakcie wytozenia do publicznego wglgdu projektu zmiany studium,
nie bedzie mozliwosci jej poszerzenia do drogi lokalnej w planie miejscowym bez
odszkodowan, czyli skutkdéw finansowych. Dlatego droga ta straci range ,wazniejszej drogi
lokalnej” na rzecz innego rozwigzania komunikacyjnego. Na rysunku Studium, powyzszy
teren zmienia sie na MN (teren mieszkaniowy jednorodzinny z dopuszczeniem ustug),
natomiast powierzchnia zmienionego obszaru nie jest uwzgledniona w bilansie, poniewaz
w miejscu zlikwidowanej drogi lokalnej wystepuje wydzielenie drogowe, ktore przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie poszerzone
do odpowiednich parametréw, ktére zapewnig dojazd do dziatek budowalnych.

Zmiana przeznaczenia terenéw w obszarze 1

Powierzchnia Przeznaczenie terenéw | Przeznaczenie terendow
terenow (ha) w zmianie Studium w Studium z 2011 r.
66 u/P1 R
1 U RZ
0.9 MN, ZL wazniejsza droga
lokalna

Studium Gminy z 2011 r.

Zmiany w obszarach 2, 3, 4, 5, 7 znajdujg sie na obszarze o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

W obszarze 2 zmienia sie tereny zabudowy ustugowej celu publicznego na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej o powierzchni 0,3472
ha.
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Studium Gminy z 2011 .,

W obszarze 3 nie nastgpita zadna zmiana z powodu uwzglednienia uwag ztozonych do
wylozonego pro'ektu Studium

_"P o ,'

Studium Gminy z 2011 r. i projekt zmiany Studium

W obszarze 4 zmienia sie tereny zabudowy ustug celu publicznego na tereny zabudowy
mieszkaniowo—us’fuowe— sSrodmiejskie o powierzchni 0,9122 ha.

Studium Gminy z 2011 r.

W obszarze 5 zmienia sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
0 powierzchni 2,7597 ha.
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3 ; o N Feilis el e %2l ;
Studium Gminy z 2011 r. projekt zmiany Studium

Zmiana w obszarze 6 o powierzchni ok. 234 ha zlokalizowanym we wsi Osséw
dotyczy korekty granic parku kulturowego pod nazwg ,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej
1920 roku”, bez zmiany funkcji terenow

Studium Gmiy z 2011 .

Zmiana w obszarze 8 dotyczy jednej dziatki, o powierzchni 0,1473 ha, ktéra w
obecnie obowigzujgcym studium jest okreslona jako las, natomiast jest ona zabudowana
budynkiem mieszkalnym. Zmiana wynika z dostosowania Studium do stanu faktycznego,
gdyz na tym terenie istnieje zabudowa mieszkaniowa z lat 30-tych XX w. Zgodnie z
ewidencja gruntéw i budynkdéw teren jest sklasyfikowany jako tereny mieszkaniowe — B.
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Studium Gminy z 2011 r. : ‘ projekt zmiany Studium

W obszarze 9 nie nastgpita zadna zmiana z powodu wynikéw obliczen chfonnosci
terenéw, z ktérych wynika iz powierzchnia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng jest wystarczajgca i nie ma mozliwosci przeznacza¢ w Studium nowych
terenow pod te funkcje poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funlgcfjopawlypo-przestrzennej.i przeznaczonych w/plagelzch miejscowych pog zabudowe.

sy A/ N

projekt zmiany Studium

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianach nalezy okresli¢
lub utrzymac¢ co najmniej ponizsze ustalenia dla wyodrebnionych obszaréw struktury
funkcjonalnej (wg oznaczen na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego).
Ponadto dla kazdego obszaru, ktérego to dotyczy nalezy stosowaé wytyczne okreslania
w planach: obszaréw i zasad ochrony $rodowiska i jego zasobéw wg cz. |l rozdz. 3,
obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wg cz. Il rozdz. 4, kierunkow
rozwoju systeméw komunikacji wg cz. |l rozdz. 5, kierunkdw rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej wg cz. Il rozdz. 6, obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym wg cz. Il rozdz. 7, obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wg cz. |l rozdz. 8, kierunkéw i zasad ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wg cz. Il rozdz. 11,0bszaréw ej wg cz. |l rozdz. 12,
granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych wg cz. Il rozdz. 13, kierunkéw
zagospodarowania obszaréw wymagajgcych rekultywacji wg cz. Il rozdz. 14.

Majgc na uwadze przyjete ogdlne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Studium
wyroznia:

- tereny urbanizacji

- tereny otwarte - nie podlegajgce urbanizaciji.

104



Studium wyrdznia strefy, omowione w poprzednim rozdziale, zréoznicowane pod wzgledem
funkcji oraz charakteru, w ktérych wyodrebniono obszary struktury funkcjonalne;.

Tereny urbanizacji

Zabudowa w poszczegolnych terenach powinna byé ksztattowana przy pomocy
sporzadzanych planéw miejscowych.
Na terenach urbanizacji wyodrebniono nastepujgce obszary struktury funkcjonalnej:

MU-C - mieszkaniowo-ustugowe — centrum

Obejmuje obszar Scistego centrum miasta, z zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, niezbedna

adaptacja i ochrona historycznego uktadu urbanistycznego. W granicach obszaru

zlokalizowane sg ustugi celu publicznego /lokalnego i ponadlokalnego-powiatowe/.

W obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa usytuowana pierzejowo wzdtuz ulic, w formie
zabudowy zwartej z ustugami w parterach, ustalana w =zaleznosci od potrzeb
indywidualnie w planach miejscowych,

2. zabudowa wielorodzinna /osiedlowa/, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej,

3. zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna i  wielorodzinna  matogabarytowa
Z towarzyszgcymi ustugami /max. 5 lokali mieszkalnych/,

4. ustugi celu publicznego: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzgadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.

5. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa,
finansdw, fgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do gtéwnej
kalenicy, a w przypadku dachow ptaskich - do gérnej najwyzszej krawedzi dachu
(w granicach ulic: Wilenskiej, Nowowiejskiej, Zelaznej i 6 Wrzesnia - 5 kondygnaciji, max.
21 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu, dopuszcza sie wprowadzenie wzdtuz
ul. Wilenskiej wyzszej zabudowy lub dominant wysokosciowych w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych, jednak nie wyzszej niz 10 kondygnaciji nadziemnych),

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

W obszarze ustala sie utrzymanie i wzbogacenie ogdélnodostepnej zieleni urzgdzonej

/parkowej/ oraz szpaleréw zieleni przyulicznej.

Dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych tylko w przypadku wymiany zabudowy.

Ustala sie ksztattowanie zabudowy odtwarzajgce uktad urbanistyczny charakterystyczny dla

historycznej czesci miasta - z placami, skwerami, ciggami pieszymi, zwartg zabudowag

pierzejowg wzdtuz ulic i ustugami w parterach.

MU-S, MU-S1 - mieszkaniowo-ustugowe — srédmiejskie
Obejmuje obszar miejski otaczajgcy centrum, z zabudowg mieszang: ustugowa,
jednorodzinng i wielorodzinng. W granicach obszaru zlokalizowane sg ustugi celu
publicznego.
W obszarze ustala sie przeznaczenie podstawowe:
1. zabudowa jednorodzinna /we wszystkich formach: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

Ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna, wolnostojgca

w kwartale ulic: Sikorskiego, Lipinskiej, Legiondéw i 1-go Maja ze wzgledu na wartosci

kulturowe terenu — dawna parcelacja - osada fabryczna.

2. zabudowa wielorodzinna
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu, dopuszcza sie wprowadzenie wyzszej zabudowy
lub dominant wysokosciowych w oparciu o ustalenia planow miejscowych, jednak nie
wyzszej niz 8 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy na terenie MU-S,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu dla zabudowy na terenie MU-S1,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,
Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenéw pkt 1 i 2/: towarzyszgce ustugi wbudowane lub
wolnostojgce, nieucigzliwe, ogolnodostepne tereny zieleni urzgdzonej /place,skwery,aleje/
i zieleni osiedlowej oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie sytuowanie ustug wzdituz drogi wojewddzkiej nr 634 w strefie jej ucigzliwosci.

3. ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej,kultury, rekreacji, utrzymania porzgdku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.

4. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa,
finanséw, tgcznosci itp., ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy /dla terenéw pkt 3 i 4/:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do

gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do zdefiniowania w mpzp .
Przeznaczenie dopuszczalne /dla terendow pkt 3 i 4/ jedno mieszkanie w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, ogodlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej.

Ustala sie ksztattowanie zabudowy miejskiej w oparciu o zatozenia przestrzenne /place,

ulice, ciggi piesze i rowerowe, osie widokowe, dominanty/ .

MU — mieszkaniowo-ustugowe
Obejmuje otoczenie proj.wschodniej obwodnicy Wotomina na kierunku powigzan miasta
z drogg ekspresowg Via Baltica we wsi Czarna i tereny w sgsiedztwie skrzyzowanh z w/w
obwodnicg oraz tereny wg rysunku studium przy drodze nr 634-z zabudowg jednorodzinng
i ustugowa.
Przeznaczenie podstawowe:
1. zabudowa jednorodzinna /wolnostojgca, blizniacza i szeregowa/,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%/ 30% w przypadku
realizacji ustug/,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —do ustalenia w mpzp,
2. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
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oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa,

finanséw, fgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do
gtébwnej kalenicy a w przypadku dachow pfaskich - do gornej najwyzszej krawedzi
dachu

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —do ustalenia w mpzp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

MNW, MNW1 — mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne z dopuszczeniem ustug
Obejmuje tereny intensywnej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci.

1. zabudowa jednorodzinna / wolnostojgca, blizniacza, szeregowa/
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do

gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

2. zabudowa wielorodzinna
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do

goérnej najwyzszej krawedzi dachu dla zabudowy na terenie MNW,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do

gornej najwyzszej krawedzi dachu dla zabudowy na terenie MNW1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,
Przeznaczenie dopuszczalne /dla terenéw pkt 1 i 2/: towarzyszace ustugi wbudowane lub
wolnostojgce, nieucigzliwe, ogoélnodostepne tereny zieleni oraz urzgadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.

3. ustugi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury,
sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur i admistracji, posrednictwa, finansow,
tgcznosci itp. ustugi nieucigzliwe, do zdefiniowania w mpzp,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do

gornej najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

MN — mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem ustug

Obejmuje obszar zabudowy miejskiej i podmiejskiej, osiedlowej. W granicach obszaru

zlokalizowane sg podstawowe ustugi celu publicznego /szkoty itp./.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna /wolnostojgca i blizniacza/,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.12 m do gérnej
najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%( 30% w przypadku realizacji
ustug),

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane lub wolnostojgce

- nieucigzliwe, w tym ustugi z zakresu zdrowia i oswiaty, obiekty sakralne, zabudowa

zagrodowa, ogolnodostepne tereny zieleni oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury

techniczne,).
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W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizaciji
budynkéw mieszkalnych, w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

Dopuszcza sie sytuowanie ustug wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 634 i projektowanej
wschodniej obwodnicy Wotomina.

MN1 — mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe

Obejmuje obszar ciggéow zabudowy wiejskiej. W centrach wsi zlokalizowane sg podstawowe

ustugi celu publicznego /szkoty itp./.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna i zagrodowa /wolnostojgca/

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe,
max.12 m do gtéwnej kalenicy dla dachéw spadzistych, dopuszcza sie dachy ptaskie - 3
kondygnacje nadziemne, max.12 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu /max.10 m dla
zabudowy ustugowej/,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa blizniacza, towarzyszgce ustugi

wbudowane lub wolnostojgce — nieucigzliwe, w tym ustugi z zakresu zdrowia i oswiaty oraz

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

W obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizaciji

budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

W Ossowie wyznaczono Park Kulturowy pod nazwg ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920

roku” dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXVIII1-36/2009 Rady Miejskiej

w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r. (zmienionej uchwatg nr XXXIII-110/2013 Rady

Miejskiej w Wotominie z dnia 20 listopada 2013 r., uchwatg Nr XllI-149/2015 Rady Miejskiej

w Wotominie z dnia 26 listopada 2015 r. oraz uchwatg Nr 11-183/2018 Rady Miejskiej

w Wotominie z dnia 30 listopada 2018 r.).

ME, ME 1 — mieszkaniowe ekstensywne

Obejmuje tereny zabudowy o charakterze willowym i rezydencjonalnym, na terenach lesnych

i w WOCHK.

Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna /wolnostojgcal,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne lub max.9 m do gérnej
najwyzszej krawedzi dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,

- dla zabudowy ME potozonej przy ulicy Pitsudskiego w sgsiedztwie rezerwatu Biate Blota
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

- dla obszaru ME1 minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 3000 m?, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%.

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa letniskowa, zabudowa zagrodowa,

towarzyszgce ustugi do zdefiniowania w mpzp, w tym ustugi z zakresu zdrowia i oSwiaty oraz

urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lasow.

Zasieg zabudowy ekstensywnej do uscislenia w mpzp.

Zaleca sie ksztattowanie uktadéw urbanistycznych nawigzujgce do idei miasta-ogrodu w celu

stworzenia harmonijnego otoczenia dla Pola Bitwy Warszawskie;.

ME/UT- mieszkaniowe ekstensywne i ustugi turystyki

Obejmuje tereny zabudowy o charakterze willowym i rezydencjonalnym w poétnocnej czesci
Mironowskich Gérek i ustug turystyki / hotele, pensjonaty/.

Przeznaczenie podstawowe:
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1. zabudowa jednorodzinna /wolnostojacal,
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne lub max.10 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: towarzyszgce ustugi wbudowane, nieucigzliwe
oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. ustugi turystyki
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne lub max.10 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50%,
- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

U — ustugi celu publicznego
Ustugi celu publicznego wystepujgce w centrum miasta, w strefie sSrodmiejskiej, na terenach
podmiejskich oraz w centrach wsi.
Przeznaczenie podstawowe:
ustugi celu publicznego administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, sportu, utrzymania porzgdku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej itp.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci
/do ustalenia w mpzp/.
1. w obszarze MU-C — mieszkaniowo-ustugowym — centrum
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne lub max.14 m do
goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
2. wobszarze MU-S mieszkaniowo-ustugowym — srodmiejskim
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub max.18 m do
gornej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
3. na pozostatych obszarach:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub max.13 m do
goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,
Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ogoélnodostepne tereny
zieleni.

Ul — ustugi sakralne

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sakralne — kosciét wraz z jego zapleczem.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- do okreslenia w mpzp

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszgce;j
z zakresu innego rodzaju ustug oraz zieleni urzgdzonej nie kolidujgacych z funkcjg
podstawowa.

U/P — ustugowo-produkcyjne

Zorganizowane przestrzennie zespoty: istniejgce tereny, nowoprojektowany zespot we wsi
Nowe i Stare Lipiny, Stare Grabie, Le$niakowizna oraz inne wg zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
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Przeznaczenie podstawowe:

1. ustugi w zakresie handlu /z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach wskazanych w zat nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/, handlu hurtowego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biur
i administracji, posrednictwa, finansow, poczty i telekomunikacji, transportu, spedyciji,
logistyki, gospodarki magazynowej, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, zaplecze transportu i infrastruktury
technicznej , obstuga rolnictwa itp.,do zdefiniowania w mpzp,

2. produkcja w zakresie przetworstwa przemystowego i rzemiesiniczego, budownictwa,
recyklingu, wytworczosci itp.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw

jakosci srodowiska poza dziatkg, do ktorej prowadzgcy dziatalno$é posiada tytut prawny,

okreslonych w ustawie prawo ochrony sSrodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, za
wyjgtkiem masztow, komindw itp.,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

- w maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejgcy drzewostan,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu

podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ogoélnodostepne tereny

Zieleni.

U/P1 — ustugowo-produkcyjne

Zorganizowane przestrzennie zespoty: nowoprojektowany zespot we wsi Czarna, Helenow.

Przeznaczenie podstawowe:

1. ustugi w zakresie handlu hurtowego, biur i administracji, posrednictwa, finanséw, poczty
i telekomunikacji, transportu, spedycji, logistyki, gospodarki magazynowej, zaplecze
transportu i infrastruktury technicznej , obstuga rolnictwa itp.,do zdefiniowania w mpzp,

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko oraz przedsiewzie¢c moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
negatywny wptyw i oddziatywanie na srodowisko, z wyjagtkiem uzbrojenia terenu.

Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw

jakosci srodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.
wskazniki dla nhowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, za
wyjgtkiem masztéw, kominow itp.,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

- minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp,

- w maksymalnym stopniu nalezy zachowac¢ istniejgcy drzewostan,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

ogoélnodostepne tereny zieleni.

Nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami U/P1 a terenami MN, MN1, Z oraz

terenami w gminie Radzymin, do uscislenia w mpzp.

ZP — zielen urzadzona

Tereny przeznaczone pod zielen urzadzong - publiczng o funkcji wypoczynkowo-
rekreacyjnej: tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem terenowych urzgdzen sportu
i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, place zabaw), mata architektura.

Podstawowy kierunek zagospodarowania zieleni urzgdzonej to ochrona jej powierzchni
i form zagospodarowania przed likwidacjg z wyjgtkiem szczegdlnych przypadkow realizacji
niezbednych elementoéw komunikacyjnych lub infrastrukturalnych.
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Sa to wyznaczone w studium tereny zieleni miejskiej:
plac 3-go Maja w centrum miasta, przestrzen publiczna z towarzyszgca zielenig
urzgdzong, potozony w strefie rewitalizaciji,

- park i skwer miejski w strefie rewitalizacji,

- tereny zieleni przy ul. Reja,

- teren zieleni urzadzonej z przewagag zieleni niskiej stanowigcej strefe ekspozycji obiektu
zabytkowego ,Dom nad tagkami”, dopuszcza sie miejsca wypoczynkowe, urzgdzenia
terenowe i parkingi.

ZC — cmentarze

Tereny istniejgcych cmentarzy, teren cmentarza zydowskiego — Kirkut, tereny pod ich
planowane powiekszenie oraz cmentarz projektowany w Nowych Grabiach.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg dla obstugi cmentarza, np: kaplica, dom
pogrzebowy, obstuga administracyjna, sanitarna oraz parkingi dla obstugi cmentarza w tym
tymczasowe.

ZD — ogrody dziatkowe

Tereny zainwestowane jako rodzinny ogrdd dziatkowy do utrzymania obecnej funkgciji.
Rodzinne ogrody dziatkowe podlegajg ochronie przewidzianej w przepisach o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Dopuszcza sie modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy o charakterze
architektury ogrodowej, o wysokosci max.5 m.

US — ustugi sportu i rekreaciji

Tereny sportowe: stadion, hala sportowa, z zapleczem hotelowym, kryta ptywalnia, boiska,

nadwodne kgpieliska z obiektami kubaturowymi niezbednymi do obstugi.

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sportu i rekreacji

przeznaczenie dopuszczalne terenu: lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne

dla uzbrojenia terenéw i niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym oraz obiekty

kubaturowe niezbedne do obstugi,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — dla terenéw osrodka sportowego - nie
mniej niz 20% bez terenu boisk, w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcy
drzewostan,

- zakaz budowy ogrodzen od strony rezerwatu Biate Btota, z wyjgtkiem ogrodzen w formie
zywopfotu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wyzsza niz 10 m, dla budynkéw stadionu, hali
sportowej i basenu — 15 m.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lasow.

IW, IK, IE, IG, IC, IO — tereny obstugi technicznej miasta

tereny infrastruktury technicznej — obiektow i urzgdzen zaopatrzenia w wode, kanalizaciji,
energetyki, gazownictwa, cieptownictwa, gospodarowania odpadami.

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
Przeznaczenie dopuszczalne terenu - lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terendw.

Docelowe zagospodarowanie terenu gospodarowania odpadami 10, zgodnie z projektem
rekultywacji sktadowiska odpadow.

TZ — tereny zamkniete (kolejowe),

Sa to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikow urzedéw centralnych,
o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2005 r., Nr 240, poz. 2027, z pézn. zm.). Dla tych terenéw zgodnie
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z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— planéw miejscowych nie sporzadza sie. W studium uwarunkowan oraz planie miejscowym
wnosi sie jedynie granice terendw zamknietych bez zapisu w tresci uwarunkowan
dotyczgcych sposobu zagospodarowania.

Na terenach urbanizacji wyznaczono obszary przestrzeni publicznej — place miejskie,
z zielenig urzgdzong, miejscami do rekreacji i ewentualnie matg architekturg. Ustala sie
ksztattowanie przestrzeni publicznej poprzez: tworzenie ciggdw pieszych (spacerowo-
handlowy i spacerowo-parkowy), placow i skweréw, wyznaczenie przestrzeni placéw
pierzejami zwartej zabudowy, stosowanie zamknie¢ widokowych w formie dominant
wysokosciowych. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych (prowizorycznych) obiektow
ustugowo — handlowych. Wszelkie dziatania inwestycyjne mogg by¢ realizowane jedynie
w oparciu o catosciowg koncepcje zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej.

Na terenach urbanizacji wyznaczono obszary rewitalizacji wg Lokalnego Programu
Rewitalizacji, 2008 r. obejmuje on obszar Scistego historycznego centrum miasta ze
zdegradowang tkankg mieszkaniowg oraz otaczajgce centrum tereny osiedli
mieszkaniowych z lat 50-80-tych wymagajgcych modernizacji. Celom przestrzennym
rewitalizacji towarzyszg cele spoteczno-gospodarcze.

Zasiegi obszaréw funkcjonalnych wskazanych w studium nalezy traktowaé orientacyjnie —
stanowig jedynie wytyczne do planéw miejscowych, gdzie zostang uszczegotowione. Tereny
te w czesci wymagajg uzyskania zgody odpowiedniej instytucji na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne. Bez prawomocnej decyzji nie
jest mozliwa jakakolwiek inwestycja na danym terenie.

Przy udostepnianiu nowych terendéw pod inwestycje nalezy uwzgledni¢ w szczegodlnosci:

- potozenie terenu z punktu widzenia zapewnienia zwartosci struktury przestrzennej gminy
i dostepnosci do infrastruktury spotecznej, zwlaszcza szkét i przedszkoli, a takze miejsc
pracy mieszkancoéw,

- mozliwosci efektywnego wykorzystania istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej i in.),

- potozenie terenu w stosunku do gtdwnych ciggéw komunikacyjnych i mozliwosé
powigzan z juz istniejgcym uktadem drogowym,

- mozliwo$¢ wyksztatcenia przestrzeni publicznych - (placéw i skweréw w projektowanych
zespotach zabudowy mieszkaniowej),

- stosowanie tam, gdzie to mozliwe w Swietle przepiséw prawa — scalen i podziatow
terenéw budowlanych dla uzyskania racjonalnych rozwigzan planistycznych, unikniecia
ich przypadkowosci wynikajgcej ze stanu wtasnosciowego i minimalizacji konfliktéw
Z tytulu wyznaczania terenéw publicznych (ulic, placéw, terenéw pod urzgdzenia
infrastruktury),

- sposéb posadowienia i podpiwniczenia obiektéw budowlanych musi uwzgledniac
utrudnione warunki gruntowo-wodne oraz ew. zagrozenie powodziowe.

Na terenach urbanizacji nalezy zapewni¢ drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci

hydrantowych z hydrantami naziemnymi, stanowigcych jeden z istotniejszych elementéw

systemu bezpieczenstwa.

Wszelkie obiekty o wysokosci 50 m npt i wiecej podlegajg zgtoszeniu do Dowddztwa Sit

Powietrznych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Tereny otwarte
Na terenach otwartych wyodrebniono nastepujgce obszary struktury funkcjonalnej:
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R —tereny rolne

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, tgki i pastwiska, sady oraz

nieuzytki rolne.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowigzuje zakaz lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej (poza siedliskami zgodnie z przepisami odrebnymi), ustugowej,

ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DJP. Dopuszcza sie zalesienia

gruntéw rolnych poza terenami wyznaczonymi w studium. Zachowuje sie istniejgca

zabudowe zgodnie z decyzjami administracyjnymi.

Tereny rolne we wsi Ossow potozone sg w granicach Parku Kulturowego pod nazwg ,,Ossow

Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale

Nr XXVI11-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na tym terenie nowych obiektéw zwigzanych

z programem Parku.

Realizacja ww. kierunkdw wymagac¢ bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz

w decyzjach o warunkach zabudowy:

- lokalizowania budynkéw i urzgdzenh stuzgcych wytgcznie rolnictwu,

- wyznaczenia gruntow do zalesienia,

- ochrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz wprowadzanie nowych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu
i ukfad stosunkéw wodnych,

- zakazu realizacji zbiornikdw i rurociggdw do magazynowania i transportu olejéw
i smaréw,

- zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

- zakazu lokalizacji sktadowiska odpaddw statych i ptynnych,

- ochrony terendw zmeliorowanych i zdrenowanych (drenazy, rowéw melioracyjnych).

RZ — tereny fak w obszarze dolin rzecznych
Tereny dolin rzek: Czarnej i Diugiej oraz innych mniejszych ciekéw wodnych, tworzgce ciggi
powigzan przyrodniczych. Tereny zieleni nieurzgdzonej - naturalnej (prywatnej i publicznej),
tgki, pastwiska, zbiorniki matej retencji, nieuzytki rolne w dolinach rzecznych
Z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji ($ciezki rowerowe, boiska, przystan
rzeczna), matej architektury itp.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:
- utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcych fgk i pastwisk oraz ochrona
przed zainwestowaniem i degradacjg sanitarng,
- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej oraz ferm hodowlanych,
- ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.
Tereny tak we wsi Osséw potozone sg w granicach Parku Kulturowego pod nazwg ,0Ossow
Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale
Nr XXVIII-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r. zmieniona
uchwatg nr XXXIII-110/2013 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 20 listopada 2013 r.,
uchwatg Nr XIlI-149/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 listopada 2015 r. oraz
uchwatg Nr 11-183/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2018 r. r.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji na tym terenie nowych obiektdw zwigzanych
z programem Parku.

ZL —tereny laséw

Tereny istniejgcych laséw. Wyznacza sie dla tych terendw funkcje: ochronng, ekologiczna,
gospodarcza, krajobrazowg i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Wotomin w powigzaniu
z ciggami ekologicznymi ekosystemu laséw gmin sgsiednich zachowujg uktad ciggtosci
przestrzennej systemu przyrodniczego.

Obszar laséw ochronnych oznaczono na rysunku studium.
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Podstawowe kierunki zagospodarowania obszarow lesnych to:

- ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu i wojewodztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych
i rekreacyjno-wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkbw wymaga¢ bedzie w szczegodlnosci:

- zachowania laséw jako elementéw krajobrazu naturalnego,

- prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planéw urzgdzenia lasow
uwzgledniajgc gtdwnie zasade powszechnej ochrony, trwato$ci utrzymania ciggtosci
uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania
niezaleznie od struktury wtasnoéciowej laséw (panstwowe, prywatne),

- udostepniania i czesciowego przystosowania niektérych kompleksow lesnych
potozonych na terenach gtéwnie w sgsiedztwie rzeki Czarnej i Dtugiej dla potrzeb
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych o kierunku zieleni
urzgdzonej, zalesienia nieuzytkdow i gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkcji rolnej
oraz enklaw rolnych w kompleksach le$nych,

- wprowadzenia do planéw miejscowych zakazéw i ograniczen dotyczacych gtéwnie:

- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

- zabudowy na terenach lesnych, z wyjgtkiem urzgdzenh integralnie zwigzanych z ich
funkcja,

- realizacji przebiegu urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
ropociggéw, kolektoréw sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.)
wymagajgcych znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale
naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych
naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe terenu,

- zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegolnosci terenéw chronionych
wydm,

- lokalizacji sktadowisk odpaddw przemystowych i komunalnych.

Zachowuije sie istniejgce budynki mieszkalne.

W uchwalanych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie zapewnienia

odpowiednich dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszaréw lesnych.

ZL1 —tereny zalesien

Tereny niezagospodarowane lub tereny rolne przeznaczone do zalesienia. Mozliwos¢
zalesienia gruntéw rolnych zostanie okreslona w planach miejscowych lub w decyzjach
o warunkach zabudowy terenu, w miejscach, gdzie nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Z — obszary torfowe i btotne /Biate Blota, Helenéwka, Helenow/

Obszary szczegolnie cenne przyrodniczo, do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu,

w tym jako obszar Natura 2000 (Biate Btota).

Okresla sie warunki gospodarowania w obrebie tych obszaréw:

- zakaz lokalizowania obiektdw mogacych zawsze znaczgco negatywnie oddziatywac na
terenach objetych ochrong Natura 2000 z wytgczeniem dopuszczeh ustawowych,

- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

- zabezpieczenie przed niszczeniem lub uszkadzaniem obiektdw przyrodniczych (np.
drzew, gatunkéw chronionych, siedlisk),

- wykluczenie dziatann moggcych zakiécic stosunki wodne, zanieczyszczajgcych
Srodowisko (powietrze, wody, powierzchnie ziemi, grunt),

- ograniczenie penetraciji.

WS- tereny wéd powierzchniowych /rzeki, cieki, rowy melioracyjne i tereny zdrenowane/
Ochrona przed zasypywaniem, przegradzaniem i likwidacjg, ochrona uktadu
hydrograficznego rzek, ciekow, rowdw melioracyjnych i terenéw zdrenowanych.
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Tereny rzeki Dtugiej we wsi Osséw pofozone sg w granicach Parku Kulturowego pod nazwg
,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w Uchwale Nr XXV111-36/2009 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 16 kwietnia 2009 r.
Dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji na tym terenie nowych obiektow zwigzanych
z programem Parku.

W celach zwiekszenia ochrony przed powodzig wyznacza si¢ obszary, na ktérych mozliwa
jest lokalizacja zbiornikéw retencyjnych - suchych.

Studium nie przesadza lokalizacji zbiornikdw, a jedynie wskazuje mozliwe strefy ich realizacji
w rejonie wsi Czarna i Mostéwka.

Na terenach otwartych dopuszcza sie prowadzenie ciggéw ponadlokalnej i lokalnej
infrastruktury technicznej /wodociggi, kanalizacja, przepompownie, gazociggi, linie
elektroenergetyczne, sieci telekomunikacyne, itp./ oraz drég okreslonych na rysunku
studium. Dopuszcza sie takze obiekty niekubaturowe stuzgce rekreacji i wypoczynkowi. (np.:
ziemne tory jazdy konnej, tereny sportowe- plaze nadrzeczne, turystyka rowerowa i piesza).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobéw

Kierunki i zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wyznaczono na zat. nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Zaktada sie zachowanie podstawowych elementéw systemu przyrodniczego gminy —
ochrone i wzbogacanie waloréw ekologicznych i wartosci uzytkowych oraz ich racjonalne
wykorzystanie w rozwoju gminy przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania catego
systemu przyrodniczego w powigzaniu z systemem wojewddzkim i krajowym.

Powigzania przyrodnicze wzdluz rzek jako trzon systemu przyrodniczego w skali gminy
powinny by¢ chronione przed przerwaniem ich ciggtosci lub ostabieniem struktur biologicznie
czynnych w ich obrebie (laséw, zadrzewien, tgk, mokradet, ciekéw i zbiornikéw wodnych).

3.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Ochrona przyrody polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu

zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody.

Ochrona zasobow srodowiska realizowana jest na podstawie ustawy Prawo ochrony

srodowiska oraz przepisdw szczegolnych, a w szczegdlnosci:

Ustawa o ochronie przyrody;

Prawo wodne;

Prawo gérnicze i geologiczne;

Ustawa o ochronie przyrody;

Ustawa o lasach;

Ustawa o rybactwie srédlgdowym;

Prawo fowieckie;

Ustawa o ochronie zwierzat;

Ustawa 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Na obszarze Gminy Wotomin wymagane jest objecie petng ochrong wymienionych ponizej

obszardw i obiektéw srodowiska oraz uwzglednienie w sporzgdzanych planach miejscowych

i ich zmianach warunkoéw oraz zasad ochrony zasobéw przyrodniczych zgodnie z aktualnie

obowigzujgcymi przepisami.

Sg to tereny i obiekty omoéwione w cz. | rozdz. 4 i wskazane na zat. nr 2 — Kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

1. Speqalny Obszar Ochrony S|edI|sk Natura 2000 - Blale B’fota nr kodu PLH 140038,

# , wej objety ochrong w

ramach Europejsklej SleC| Ekologlcznej Natura 2000 - Jako Speqalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 — Biate Bfota,

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz strefa ochrony urbanistycznej
WOCHK,

©CoNoO~wNE
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3. pomniki przyrody,
4. lasy ochronne.

Ad 1.
Sie¢ Natura 2000 obejmuije:
1. obszary specjalnej ochrony ptakéw,
2. specjalne obszary ochrony siedlisk,
3. obszary majgce znaczenie dla Wspolnoty.
Nadzoér nad obszarem Natura 2000 lub proponowanym obszarem majgcym znaczenie dla
Wspdlnoty, znajdujacym sie na liscie (lista proponowanych obszaréw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty) sprawuje wiasciwy dyrektor ochrony srodowiska. Dla obszaru Natura 2000
sprawujgcy nadzér nad obszarem sporzgdza projekt planu zadah ochronnych na okres 10
lat. Podobnie jest w przypadku proponowanego obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty,
znajdujgcego sie na liscie o ktdrej jest mowa wyzej.
Na obszarze Natura 2000 =zabrania sie, z wylgczeniem dopuszczen ustawowych,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
1. pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2. wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, lub
3. pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.
Przepisy te stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, znajdujagcych sie na liscie (lista proponowanych obszaréw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty) do czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskg jako obszary majgce
znaczenie dla Wspdlnoty i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.
Na obszarach Natura 2000, z zastrzezeniem ustawowych wylgczen, nie podlega
ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzeh i obiektéw stuzgcych
bezpieczehstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolnha, lesna,
towiecka i rybacka, a takze amatorski potow ryb, jezeli nie oddzialuje znaczaco negatywnie
na cele ochrony obszaru Natura 2000.

Na terenie gminy Wotomin znajduje sie obszar objety Europejskg Siecig Ekologiczng Natura
2000. Sg to Biate Bfota - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk, Szczegdtowe informacije
dotyczgce tego terenu zostaty zawarte oprécz w/wym. w czesci | studium w rozdz. 4.3.
Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw moggcych zawsze znaczgco negatywnie
oddziatywa¢ na terenach objetych ochrong Natura 2000 z wytgczeniem ustawowo
zwolnionych.

Ad 2.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Teren gminy Wotomin objety jest w ponad potowie ochrong w postaci Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi
ekologicznej systemow przyrodniczych.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz jego granice okresla
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. Na terenie Obszaru wprowadzono
ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow lesnych, lgdowych i wodnych.

Granice terenu WOCHK zostaty pokazane na rysunku Studium — zatgcznik Nr 2 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
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Stosownie do w/w rozporzadzenia w granicach WOChK wprowadza sie ustalenia dotyczgce
catego obszaru, w tym w szczegolnosci:

1)

2)

czynnej ochrony ekosystemow lesnych:

a) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do
ich nadmiernego uzytkowania,

b) wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej siedlisku, na obszarach, gdzie nie
sg mozliwe odnowienia naturalne - uzywanie do odnowien gatunkéw miejscowego
pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie,

c) zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkéw,

d) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych
oraz czesci drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

e) zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegolnosci
na terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu
widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych
o racjonalnej granicy polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy
ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

f) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wdd gruntowych,
w szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych,
olsach i tegach, budowa zbiornikdw matej retencji jako zbiornikéw wielofunkcyjnych,
w szczegolnosci podwyzszajgcych réznorodnosé biologiczng w lasach,

g) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych
srodlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
napiaskowych, niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celéw
produkcji roslinnej lub sukcesii,

h) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, w przypadkach
stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich
i chronionych roslin, zwierzat, grzybdw oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wiasciwego organu o ich ochrone,

i) wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznhaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe $ciezki edukacyjno-
przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

czynnej ochrony ekosystemoéw lgdowych:

a) propagowanie wsréd rolnikéw dziatah zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkéw
zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu
Rolnosrodowiskowego - zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych, propagowanie
dominacji gospodarstw prowadzgcych produkcje mieszang, w tym preferowanie
hodowli bydta opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowg oraz zalecanie ochrony
i hodowli lokalnych starych odmian drzew i krzewdw owocowych oraz ras zwierzat;
promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

b) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkébw zielonych na grunty orne,
niedopuszczanie do przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do
uzytkowania fgkowego gruntow wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdiuz
rowow i lokalnych obnizen terenowych,

c) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkdw wiejskich, oraz
ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych
oraz formowanie nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych,

d) zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmokto$ci oraz oczek wodnych,
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3)

e) zachowanie zbiorowisk wydmowych, srodpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk
i psiar,

f) melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw,
dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym
zachowaniem w stanie nienaruszonym terenow podmoktych, w tym torfowisk
i obszaréw wodno-btotnych oraz obszaréw zrodliskowych ciekéw,

g) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja
terenéw powyrobiskowych - w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku
uksztattowaty sie wilasciwe biocenozy wzbogacajgce Iokalng réznorodnosc
biologiczng zalecane jest podejmowanie dziatah ochronnych w celu ich zachowania,

h) wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzgt i grzybdéw, takze
ekosystemow i krajobrazow waznych do zachowania w postaci rezerwatow przyrody,
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkdw ekologicznych, opracowanie
i wdrazanie programéw reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw
rzadkich i zagrozonych zwigzanych z nieleSnym ekosystemami lagdowymi,

i) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych,

j) melioracje nawadniajgce, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych;

czynnej ochrony ekosystemoéw wodnych:

a) zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajgcej, poza rowami melioracyjnymi,

b) wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych o0 rzeczywistg
koniecznos¢ ochrony cziowieka i jego mienia przed powodzig - w miare mozliwosci
watly nalezy lokalizowac jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujgc naturalng rzezbe
terenu,

c¢) tworzenie stref buforowych wokot zbiornikdw wodnych w postaci paséw zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia
bioréznorodnosci biologiczne;j,

d) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

e) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu woéd w zbiornikach wodnych na
obszarach miedzywala - zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw
ksztattowania i sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow,

f) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania
ciggtosci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed
ruchami osuwiskowymi,

g) wznoszenie nowych budowli pietrzgcych na ciekach, rowach i kanatach (retencja
korytowa) winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

h) utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokoét zbiornikéw wodnych,
w szczegolnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do
linii brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz
ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajgcej sptyw zanieczyszczen
z pol uprawnych,

i) ograniczenie dziatah powodujgcych obnizenie zwierciadla wéd podziemnych,
w szczegolnosci budowy urzadzen drenarskich i rowéw odwadniajgcych na gruntach
ornych, tgkach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw
zalewowych i wysoczyzn,

J) wnioskowanie do wifasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosysteméw wodnych
oraz stanowisk gatunkéw chronionych i rzadkich wiasciwych dla ekosysteméw
hydrogenicznych,
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k) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych
0 ekosystemy wodne celem zachowania drég migracji gatunkdéw zwigzanych z woda,

[) zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo
wzbogacac¢ roznorodnos$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne
obnizenia terenu, w miare mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest
odtworzenie funkcji obszaréw Zzrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,
w miare mozliwosci nalezy zachowywac¢ lub odtwarza¢ siedliska hydrogeniczne
majgce duzg role w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej,

1) utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekéw; w razie
mozliwoéci wprowadzanie wtérnego zabagnienia terenéw.

W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje sie, m.in.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku
m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5
m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdbw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej z wytgczeniem ustawowych dopuszczen.

W strefie zwyktej Obszaru zakazuije sie:

1)

2)

3)

4)

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg
i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowsg, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 20m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiomikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzeh wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej z wytgczeniem
ustawowych dopuszczen.

Ponadto:

Doliny rzek: Dtugiej i Czarnej Strugi i Czarnej stanowig wazny korytarz przyrodniczy
(ekologiczny) oraz wchodzg w sktad sieci obszaréw Natura 2000. Dolina rzeki Czarnej tgczy
ze sobg obszary Natura 2000 tegi Czarnej Strugi PLH140009 oraz Biate Btota PLH140038,
natomiast rzeka Dtuga jest korytarzem wspomagajgcym szlak migracji — stanowi wazne
potaczenie tych obszardéw z lasami Nadlesnictwa Drewnica.

Na terenach oznaczonych na rysunku Studium — zatgcznik nr 2 symbolem MN we wsi
Cieciwa — nowg zabudowe mozna realizowaé w granicach wyznaczonych terenéw
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od rzeki Czarnej Strugi jako przediuzenie
istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich, przy czym nie moze wynosi¢ mniej niz 50 m
od linii brzegowej rzeki. Linia zabudowy zostanie uszczegoOfowiona na etapie planu
miejscowego. Na terenie oznaczonym MN od strony rzeki zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci, z wyjatkiem ogrodzen w formie zywoptotu. Pas terenu przyleglty do rzeki
Czarna Struga jest powigzaniem przyrodniczym, o ktérym mowa wyze;.

Powigzanie Obszaru ,Biate Blota” z Nadlesnictwem Drewnica bedzie zapewnione poprzez
tereny lesne oznaczone symbolem ZL, tereny sportowe US oraz tereny zabudowy
mieszkalnej ME potozonych bezposrednio przy ul. Pitsudskiego. Na tych terenach zabrania
sie grodzenia nieruchomosci z wyjgtkiem ogrodzen w formie zywoptotu. Na terenach ME
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ min. 80% powierzchni dziatki; zaleca sie
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcych laséw i zakrzaczeh.

Ad 3.

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
0 szczegolnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdod innych twordw,
okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenach niezabudowanych,
jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody
podlegajg ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu. Na terenie gminy znajduje
sie 27 (stan na 2019 r. - 29) pomnikéw przyrody. Sg to drzewa oraz jeden dwa glazy
narzutowye (stan na 2019 r.). Wykaz pomnikéw zawarty jest w cz. | rozdz. 4.3.

Wszelkie prace w zasiegu strefy wptywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgodnione
a Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Wszelkie prace w zasiegu strefy wplywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgodnione
z Regionalnym Konserwatorem Przyrody.

Drzewa — pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew,
z wykluczeniem wszelkich prac ziemnych oraz zakazem wznoszenia obiektow budowlanych
i urzgdzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem oraz zmian
stosunkéw wodnych i zmian uksztattowania rzezby terenu w ich otoczeniu.

Pomniki przyrody nalezy uwzgledni¢ w planach zagospodarowania i ustali¢ sposéb ich
ochrony i zagospodarowania.

Ad 4.
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Lasy Skarbu Panstwa nalezgce do Nadlesnictwa Drewnica uznane zostaty za ochronne na
mocy decyzji Ministra Srodowiska z 2001 r. Sg to oddziaty 104-107. Na terenie laséw
ochronnych obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy o lasach, w tym zasady prowadzenia
gospodarki lesnej okreslone w przepisach szczegdlnych.

3.2. Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych

W sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub utrzymaé

nastepujgce zasady istotne dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w skali lokalnej:

- ochrona terendw lesnych wg przepisoéw ustawy o lasach z 1991 r. i o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z 1995 r.,

- ochrona i ksztattowanie lokalnego uktadu powigzah przyrodniczych wzdtuz rzek,
zwtaszcza rzeki: Diugiej, Czarnej Strugi i Czarnej oraz istniejgcych ciekdw wodnych,

- ochrona rzek wg przepisow ustawy prawo wodne, wzdiuz rzek wyznacza sie strefe
ochronng 20 m od linii brzegéw wolng od zabudowy, ogrodzen, terenéw utwardzonych
itp., na terenie MN w miejscowosci Cieciwa strefa to ustalona jest w pkt. 3.1 Ad 2.
(str. 76-77),

- ochrona uktadu hydrograficznego - ciekéw, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych
(ustala sie linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 3-5 m od gérnej krawedzi skarpy,
utrzymanie  przepustowosci, ochrone  przed likwidacja, skanalizowaniem,
zanieczyszczeniem),

- przeznaczenie na cele nierolnicze zmeliorowanych terendéw rolnych wigze sie
z koniecznoscig przebudowy urzgdzeh melioracyjnych przez i na koszt inwestorow,
uzgadniania z Inspektoratem WZMiUW w Wotominie (obecnie z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie) planéw zagospodarowania dziatek i projektow
przebudowy sieci drenarskich oraz uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
wykonanie nowych urzadzen i wylgczenie z ewidencji istniejgcych urzgdzen
melioracyjnych,

- zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzgdzonej oraz ksztattowanie uktadu zieleni
w miescie i poszczegolnych wsiach powigzanego z terenami rekreacyjno-sportowymi,
lasami i obszarami dolin rzecznych poprzez ciggi zieleni przyulicznej, ciagi piesze
i rowerowe,

- zachowanie zadrzewieh srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- ochrona waloréw krajobrazowych gminy: dolin rzek, laséw, tgk, krajobrazu rolniczego,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,

- dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie planéw
miejscowych, poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu; w planach
miejscowych dopuszcza sie korekty uksztattowania terenu stluzgce wytgcznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek
budowlanych,

- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy),

- w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom obowigzujg zakazy
(§6.1 pkt 4, 5 i 6) Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego krajobrazu cytowane powyzej (rozdz. 3.1 pkt 1).

3.3. Ochrona przeciwpowodziowa

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje ustawa - Prawo wodne.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zagrozenia-powodziowego-oraz-zasieg-zalewu

bezpeosredniege (w gminie Wotomin brak jest obwatowan rzek;-wiee-rie-wyznaczono-zalewu
potencjalnego) dla rzek Czarnej i Diugiej zostaly wyznaczone przez Regionalny Zarzad

Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2006 r.
- wode o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 20 lat tj. zalew 5% - obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig,
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- wode o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 100 lat tj. zalew 1% - obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig,

- wode o prawdopodobienstwie pojawienia sie 1 raz na 200 lat tj. zalew 0,5% - obszar, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie lub na ktorym istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego.

Wobec naturalnego charakteru dolin rzecznych zasiegi tych wéd siegajg granic tarasu

zalewowego | w zasadzie sie pokrywajg.

Warunki zagospodarowania terenu w obszarach zagrozenia powodziowego przyjeto

w niniejszym studium $ciSle wg zapisow Studium dla potrzeb planéw ochrony

przeciwpowodziowej zleconym przez RZGW.

Na zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego oznaczono zasieg zalewu 0,5%

wodg dwustuletnig, ktéry wg ustawy Prawo wodne wazny jest dla ochrony obszaréw

0 szczegdblnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym i wyznaczono go tylko

w rejonie tych obszaréw w gminie Wotomin. Sg to obszary:

- rejon oczyszczalni Sciekow, rejon zabudowy we wsi Majdan, Nowe i Stare Lipiny, Duczki
i Czarna. Wymagajg one zastosowania odpowiednich zabezpieczen i przygotowania
odpowiednich dziatan operacyjnych.

Na zat. nr 2 wyznaczono tez zasieg zalewu 1%, ktéry wg ustawy Prawo wodne uwzglednia

sie przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz strefy ptytkiego zalewu (do 0,5 m).

W strefach ptytkiego zalewu do 0,5 m (Cieciwa, Majdan) ograniczenia mogg by¢ mniej
restrykcyjne, budynki bez podpiwniczen i posadowione na rzednej ew. zalewu.

W studium proponuje sie rozwazenie budowy zbiornikdw retencyjnych suchych, we wsi
Majdan i Czarna stuzgcych retencji wod opadowych, a co za tym idzie ochrony przed
powodzig.

Nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe mieszkaniowg i inne inwestycje starorzeczy
i terendw rolnych w dolinach rzek, gdzie wystepuje mozliwos¢ wylewow wielkich waod,
podtapianie siedlisk ludzkich, a takze zagrozenie zycia ich mieszkancow.

Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie
ryzyka powodziowego sporzgdza sie mapy zagrozenia powodziowego.

22 pazdziernika 2020 r. zostaty opublikowane nowe mapy zagrozenia powodziowego,
obejmujgce rzeki Czarna, Diuga. Zasiegi obszarébw zagrozenia powodzig zostaty
wyznaczone na zat. Nr 2 w obszarach zmiany Studium.

W granicach zasiegéw obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig wprowadza sie zakazy
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym ustawy
Prawo Wodne.

3.4. Ochrona przed uciazliwosciami

Dla utrzymania wifasciwego standardu $rodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom

przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatan:

- konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych ponadnormatywne emisje
zanieczyszczen powietrza, sciekdw, odpaddw, obiektow wodochtonnych,

- prowadzenie dziatan na rzecz prawidtowej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami -
sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej i rozbudowa sieci
w miescie, stworzenie warunkéw segregacji odpaddéw u zrédta, dalsza rekultywacja
sktadowiska odpadéw w Starych Lipinach i docelowo przeksztatcenie na teren zieleni,
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4.

nakaz sukcesywnego podtgczania wszystkich realizowanych obiektow do sieci
inzynieryjnej,
ochrona ujeé¢ wod z ich strefami ochronnymi,
wody opadowe z powierzchni komunikacyjnych i terenéw produkcyjnych powinny by¢
podczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornikow,
unikanie lokalizacji obiektéw wrazliwych na ucigzliwo$¢ hatasu (zabudowy chronionej,
tzn. mieszkaniowej, obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty),
aw budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia
zabezpieczen przeciw hatasowych zgodnych z Polskg Normg, stosowanie przegréd bez
okien lub okien o podwyzszonej izolacyjnosci:
- w sgsiedztwie linii kolejowej ( zasieg hatasu ok.100 m),
- w sgsiedztwie drég wojewddzkich (zasieg hatasu ok.80 m),
(droga krajowa S8 przebiega przez tereny rolne),
korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest przeznaczenie
terendw w bezposrednim sgsiedztwie obiektdw generujgcych nadmierny hatas pod
dziatalno$¢ gospodarcza,
inwestorzy powinni by¢ informowani o mozliwosci wystgpienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
stosowanie wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej pasow zieleni
izolacyjnej i ekranéw akustycznych;
w planach zagospodarowania przestrzennego okreslaé przynalezno$é¢ terenu do
kategorii ochrony przed hatasem,
nie nalezy przeznacza¢ na zabudowe mieszkaniowg lub inng zwigzang ze statym
pobytem ludzi paséw technologicznych linii wysokich napieé¢; ograniczenia wystepujg
w pasach terenu o szerokosci: 19 m w obie strony od osi linii 110 kV oraz 35 m w obie
strony dla linii 400 kV,
nalezy zachowaé¢ odlegtosci podstawowe od gazociggu wysokiego cisnienia
odpowiednio dla rodzajéw zagospodarowania wg przepiséw,
zachowania odpowiednich odlegtosci wymaga otoczenie cmentarzy:
- do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody i przewodow
wodociggowych oraz zabudowy mieszkaniowej
- do 150 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody oraz
zabudowy mieszkaniowej do czasu wybudowania wodociggu,
zakaz lokalizowania obiektéw moggcych zawsze znaczgco negatywnie oddziatywaé na
terenach objetych ochrong Natura 2000 z wytgczeniem ustawowo dopuszczonych;
zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkcji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjgtkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego
Z obiektem ucigzliwym),
stosowanie wzdtuz granic na terenach ustugowo-produkcyjnych pasow zieleni izolacyjnej
min.10 m szerokosci, obowigzkowo w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
preferowane czynniki grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o0 niskiej
zawartosci siarki, odnawialne zrédta energii.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw

Obowigzek ochrony s$rodowiska kulturowego wynika z przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, ktére ustalajg nadzér Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nad
wszelkimi dziataniami w obrebie obiektéw zabytkowych lub ich sgsiedztwie.

Na obszarze gminy Wotomin ochronie podlegaja (wg. wykazu podanego w czesci | rozdz. 5)
obiekty i obszary, ktore wskazuje sie do ochrony i opieki jako dziedzictwo kulturowe, w
ramach nastepujgcych form:

1.

obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

123



2. obiekty znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz zidentyfikowane w
opracowanym gminnym programie opieki nad zabytkami,

3. stanowiska archeologiczne,

4. Park Kulturowy pod nazwg ,,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”

5. obszar rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizacji — w tym staréwki wotominskie;j.

Obiekty i obszary wyznaczono na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktérym nalezy podporzgdkowaé
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego oraz
w ich sgsiedztwie :

- zachowanie i konserwacja zabytkowej substancj;

- zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

- rewaloryzacja historycznych uktadoéw urbanistycznych oraz przeksztatcenia zabytkowej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak: renowacja i modernizacja, rekonstrukcja
fragmentow historycznych, usuniecie elementéw zmieniajgcych historyczng kompozycije
wytgcznie wedtug wytycznych konserwatorskich,

- zaleca sie wymog poprzedzenia prac planistycznych oraz rewaloryzacyjnych obszaréw
oceng stanu i funkcjonowania obszaru, opartg na analizach i studiach, tgcznie ze
studiami krajobrazowymi i panoram,

- wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych z historycznym sgsiedztwem
i przestaniajgcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektow infrastruktury technicznej, dostosowanie charakteru nowej zabudowy nha
dziatkach sgsiednich do obiektéw zabytkowych w zakresie skali bryly, podziatu elewaciji,
wysokosci itp.

- ograniczenie dowolnosci w stosowaniu rozwigzan technicznych, materiatéw i kolorystyki,
w tym nawierzchni, a takze materiatu roslinnego,

- ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej, réwniez w bezposrednim
sgsiedztwie,

- zakaz podziatéw wtérnych dziatek na ktérych znajdujg sie obiekty zabytkowe,

- uwzglednianie wymogéw ochrony archeologicznej,

- korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci,

- popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii
i kultury,

- dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od zasad ochrony okreslonych
w studium, wytgcznie w wyniku przeprowadzenia prac badawczych lub szczegdtowych
zalecen konserwatorskich dot. przedmiotu ochrony oraz sposobu i zakresu jego ochrony.

W planach miejscowych i ich zmianach oraz w decyzjach o warunkach zabudowy nalezy

okresli¢ lub utrzymaé nastepujgce zasady istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego:

Ad 1.

W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw:

- wszelkie dziatania prowadzone przy obiektach i terenach wpisanych do rejestru
zabytkbw muszg by¢ prowadzone i uzgodnione zgodnie z przepisami o0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

- uzgadnianie zamierzen i dziatan inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory na wystgpienie wiasciciela przedstawia zalecenia konserwatorskie,

- uzyskanie pozwolenia WKZ dla dziatah inwestorskich realizowanych w obiektach
i nieruchomosciach wpisanych do rejestru zabytkow / réwniez dla ktérych wydanie
pozwolenia na budowe nie jest wymagane/.

Ustala sie objecie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow strefami ochrony

konserwatorskiej:

- kosciota p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej — strefg A petnej ochrony konserwatorskiej
w granicach terenu kosciota,
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- Domu Natkowskich i Willi Laurentium — strefa ochrony ekspozycji E w granicach terenu
zieleni urzadzonej ZP (z przewaga zieleni niskiej).

Ad 2.

W odniesieniu do obiektow w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw oraz zidentyfikowanych

w opracowanym gminnym programie opieki nad zabytkami:

- ochrona obiektow na zasadach okreslonych w mpzp /w uzgodnieniu z WKZ/.

llos¢ obiektow zabytkowych na skutek nowych ustalen lub uzupetien ewidencji gminnej

moze w przysztosci ulec zmianie.

Ad 3.

W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych:

- wszelkie dziatania na terenach stanowisk archeologicznych, wigzgce sie
z wykonywaniem robét ziemnych nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi lub
prowadzi¢ je pod nadzorem archeologicznym,

- na terenach stanowisk archeologicznych, do czasu przeprowadzenia na nich badan
archeologicznych , obowigzuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntéw,

- szczegétowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych bedg ustalane na etapie sporzadzania planéw miejscowych,

- ilos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do
uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢,
ustalen lub uzupetniania ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

Stanowiska archeologiczne wykazano na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania

przestrzennego.

Ad 4.

Uchwatg Nr XXVIII-36/2009 z dnia 16 kwietnia Rady Miejskiej w Wolominie utworzono Park
Kulturowy pod nazwg ,Ossow Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku” (uchwata zmieniona
uchwatg nr XXXIII-110/2013 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 20 listopada 2013 r.,
uchwatg Nr XIII-149/2015 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 listopada 2015 r. oraz
uchwatg Nr 11-183/2018 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 listopada 2018 r.).
Przedmiotem jego ochrony jest krajobraz historyczny, kulturowy oraz zachowanie
wyrézniajgcych sie krajobrazowo terenéw pola boju pod Ossowem, na terenie wschodniej
czesci wsi Ossow.

Zgodnie z § 3 w.w. uchwaty na terenie parku kulturowego ustanawia sie zakazy, ktére nalezy
uwzgledni¢ w sporzgdzanych planach miejscowych.

Ad 5.
Obszar rewitalizacji wg Lokalnego Programu Rewitalizacji — w tym staréwki wotominskie;.
Wg opracowania - Studium historyczno-konserwatorskie do rewitalizacji ,Starowki

Wolominskiej’, Krajowy Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw, 2006 r. ustala sie

nastepUche wymagania szczegolne dla w/w terenu:
utrzymanie historycznej siatki ulic z czasu parcelacji w koncu XIX wieku i na poczgtku XX
wieku,

- utrzymanie historycznego podziatu dziatek z wykluczeniem igczenia w celu budowy
wiekszych budynkéw,

- uporzadkowanie terenu stacji kolejowej z rozwigzaniem ruchu pieszych

- odtworzenie kamienic lub budowa nowych budynkéw tworzgcych pierzeje ulic (budowa
plomb w brakujgcej zabudowie pierzejowej),

- dopuszczenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 3 kondygnacii,

- projektowanie nowych obiektéw w nawigzaniu do gabarytéw, podziatdw kompozycyjnych
oraz rozwigzan dachu sgsiednich budynkow,

- zakaz realizacji obiektow obcych regionalnie i kulturowo (odbiegajgcych od charakteru
miasta np. w stylu goralskim),

- utrzymanie charakteru zabudowy: mieszkalno — ustugowe;,

- zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych (produkcyjnych),

125



- przywrécenie historycznym budynkom pierwotnych elementéw wystroju: szczytow
iinnych detali w oparciu o zachowane materiaty ikonograficzne: zdjecia i projekty
archiwalne lub odtworzenie detalu na podstawie zachowanych na elewacji fragmentow
wystroju,

- koniecznos¢ stosowania podczas remontédw i modernizacji tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych (np. tynkdw zacieranych) - w celu eliminacji takich materiatéw, jak
siding czy innego typu wyktadziny $cienne (np. czesto stosowana glazura) oraz
materiatow stanowigcych pokrycie dachéw (papa, dachéwka, blacha),

- wprowadzenie zasad harmonijnego zestawienia kolorystyki elewacji i jej kompozycji
(zachowanie spéjnej stolarki — przy wymianie stolarki nowa musi nasladowaé oryginalne
podziaty)

- uporzadkowanie podworek z zachowaniem rozwigzan pierwotnej zabudowy dziatki
z mozliwoscig zmiany funkcji budynkéw,

- zakaz zabudowy loggii, taraséw i balkonéw — z wyjgtkiem spdéjnych projektoéw dla catego
budynku,

- zasade budowy zabudowan gospodarczych wytgcznie parterowych i lokalizowania ich na
tytach dziatek,

- likwidacje napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych w celu podniesienia
estetyki przestrzeni publicznych i mozliwosci wiasciwego rozwoju zieleni przyulicznej,

- dla inwestycji wymagajgcych pozwolenia na budowe — obowigzek uzyskania do projektu
budowlanego od wtadciwego Konserwatora Zabytkow uzgodnienia w zakresie
zagospodarowania terenu oraz gabarytow i formy projektowanych budynkéw
(z pominieciem rozwigzan szczegoétowych).

Ustala sie rowniez obowigzek uzyskania uzgodnienia z wiasciwym Konserwatorem

Zabytkéw w przypadku planowanej rozbiérki istniejgcych budynkéw nie bedgcych zabudowa

gospodarczg oraz koniecznos¢ wykonania dokumentacji historyczno — konserwatorskiej dla

tych budynkow.

W Wotominie brak jest wartosciowych obiektéw débr kultury wspotczesnej.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

(schemat 8 zatgczony na koncu cz. Il — Komunikacja — Kierunki rozwoju)
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji wskazano na zat. nr 2 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Rozwdj ukladu drogoweqo - ponadlokalnego

Koncepcja systemu komunikacyjnego miasta i gminy opracowana zostala zgodnie
Z ustaleniami dotyczgcymi: kraju, wojewdédztwa, gminy, wnioskami zarzadcéw drog oraz
postulatami miejscowych wtadz i mieszkancow.

Uktad drogowy Wotomina bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z:

- uktadu podstawowego (droga ekspresowa S8, drogi gtéwne i zbiorcze), do ktérego wejdg
drogi 0 znaczeniu ponadlokalnym - krajowe, wojewoédzkie, powiatowe oraz wybrane
gminne, wazne dla powigzahn zewnetrznych i wewnetrznych,

- uktadu obstugujgcego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzonego
przez pozostate drogi gminne.

Na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce drogi publiczne - ponadlokalne:

- drogi wojewddzkie - wykaz drog w cz. | rozdz. 12,

- drogi powiatowe - wykaz drog w cz. | rozdz. 12.

Drogi ekspresowe i gtéwne

W podstawowym uktadzie drogowym studium przewiduje budowe, rozbudowe, przebudowe

lub modernizacje drog ekspresowych i gtéwnych:

- budowe drogi ekspresowej S-8 /Via Baltica/, ktéra prowadzona jest w | Transeuropejskim
Korytarzu Transportowym W-wa — Kowno — Ryga — Tallin - Helsinki.
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Wilot drogi bedzie wigczony do istniejgcego ciggu Trasy Armii Krajowej, przez ktorg
uzyska powigzanie z autostradg A2.

Wg materiatbw do decyzji srodowiskowej - wariant 3 — preferowany, przewiduje sie
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 70 m (w lasach - 60 m), przekroj 2x2 pasy ruchu,
z mozliwoscig dodania 3-go pasa, ew. pasy zieleni izolacyjnej oraz drogi serwisowe
i zbiorniki retencyjne do odwodnienia, catkowita ograniczona dostepnosé wytgcznie
poprzez wezly.

Dla powigzahn Wolomina decydujgce znaczenie bedzie miat wezet ,Wotomin”, wezet
mozliwy po realizacji przez samorzady drogi tgczacej droge nr 635 z S8. Prognoza ruchu
przewiduje na 2025 r. 5-8 tys. samochodow i 1 tys. pojazdéw ciezarowych w godzinie
szczytu.

(na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad opracowano Studium
techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe dla budowy pétnocnego wylotu z Warszawy
drogi ekspresowej S8 w kierunku Biategostoku na odcinku od projektowanej wschodniej
obwodnicy Warszawy S17 do obwodnicy Radzymina, BPRW S.A.,2007 r.), w wyniku
przeprowadzonej analizy wielokryterialnej, uwzgledniajgcej ocene: techniczno-ruchowa,
przestrzenng, spoteczng, srodowiskowa, ekonomiczng zostat zrealizowany Wariant 11|
trasy S8.

- budowe drogi regionalnej Wotomin-Sulejowek- Wigzowna (Duchndéw) tj. wschodniej
obwodnicy Wotomina jako drogi gtéwnej, powigzanej poprzez wezet ,Wotomin” z drogg
S-8, przewiduje sie jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m ( na zlecenie gminy
opracowano Studium komunikacyjne przebiegu projektowanej drogi wojewddzkiej G 635
na obszarze gminy Wotomin, oprac. BPRW S.A., 2006 r.),

- rozbudowe i modernizacje drogi wojewddzkiej nr 634 jako drogi gtéwnej, przewiduje sie
jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 35-38 m, przekréj 2x2 pasy ruchu do
skrzyzowania /rondo/ z ul. Fieldorfa ,w dalszym przebiegu przekréj drogi do ustalenia
w planach zagospodarowania przestrzennego (na zlecenie Zarzgdu Drég Wojewoédzkich
opracowano koncepcje rozbudowy drogi wojewddzkiej na odcinku Zielonka-Wotomin,
oprac. CGM Projekt, 2008 r.),

- budowe przediuzenia drogi wojewddzkiej nr 634 jako drogi gtéwnej od Al. Niepodlegtosci
do Szosy Jadowskiej w Duczkach, projekt przewiduje rondo na potgczeniu z Szosg
Jadowska, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m ( na zlecenie gminy opracowano
mpzp i koncepcje drogi),

- rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 634 na odcinku od skrzyzowania z ul. Ogrodowg
w Duczkach (w/w rondo) do granicy gminy, rozbudowa obejmuje: modernizacje
skrzyzowan, budowe chodnikdbw na terenach zabudowy, zatoki, droge serwisowg
szer.3,5 i 4,5 m dla obstugi i ciag pieszo-rowerowy 2,5 m po poétnocnej stronie drogi.
Szeroko$¢ jezdni 6,0 m i 1,5 m pobocza. Wzmocnienie konstrukcji do obcigzeh od
pojazdow ciezarowych.

Dostepnosé drég wojewddzkich ograniczona - poprzez skrzyzowania, odstepy miedzy

skrzyzowaniami wg rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, obstuga terenéw przylegtych do drég
wojewodzkich z drog serwisowych i lokalnych.

Drogi / ulice zbiorcze

W powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych przewiduje sie usprawnienie nastepujgcych

potgczen:

- w potudniowej czesci gminy - budowa drogi zbiorczej od granicy z gm. Kobytka do
istniejgcej drogi zbiorczej (ul. Wyszynskiego),

Proponuje sie zmiane klasy ulic: Niepodlegtosci i Szosa Jadowska do proj. ronda

w Duczkach (z gtéwnej na zbiorczg) po wybudowaniu przedtuzenia drogi wojewodzkiej nr

634 do Szosy Jadowskiej w Duczkach.

Proponuje sie zmiane klasy ulic: Geodetéw i Witosa (z gtéwnej na zbiorczg) po wybudowaniu

wschodniej obwodnicy Wotomina.

Poza tym funkcje ulic zbiorczych peni¢ bedg istniejgce ulice:
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w czesci miasta na potnoc od linii kolejowej ulice: Armii Krajowej, Pitsudskiego,

Radzyminska oraz ul. Podmiejska i we wsi Helendw ul. Boryny w kierunku gm.

Radzymin,

- W czesci miasta na potudnie od linii kolejowej ulice: Lipinska, Przejazd, Fieldorfa oraz
Legiondw,

- w potnocno-wschodniej czesci gminy: ul. Reczajska i ul. Dworcowa w kierunku gm.
Klembow,

- w potudniowo-wschodniej czesci gminy ulice: Al. Niepodlegtosci i Wyszynskiego
w kierunku Okuniewa oraz Minska w kierunku gm. Poswigtne,

- ul. Kraszewska — powigzanie z gm. Kobyika.

Wg obowigzujgcych przepiséw istniejgce i projektowane ulice zbiorcze powinny mieé

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.20 m. W przypadkach uzasadnionych trudnymi

warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie

tej szerokosci po przeprowadzeniu szczegétowych analiz w planach miejscowych.

5.2. Rozwdéj uktadu drogowego - lokalnego

Drogi / ulice lokalne

Na rysunku studium wyznaczono wazniejsze drogi lokalne, jest to uktad komunikacyjny

obstugujgcy istniejgce zainwestowanie i tereny rozwojowe. Drogi i ciggi publiczne

0 znaczeniu drugorzednym powinny by¢ wyznaczone w ramach planéw miejscowych.

Wazng role w uktadzie lokalnym peié beda ulice:

- w czesci miasta na potudnie od drogi gtdwnej 634- ul. Partyzantow miedzy ul. Zielong
i Niepodlegtosci i ul. Zielona odc. droga nr 634 — ul. Legiondw,

- W czesci miasta na pétnoc od linii kolejowej — ul. Nowa Wies,

- we wschodniej czesci gminy — ulica na przediuzeniu ul. Podmiejskiej do gm. Klemboéw
(Dobczyn).

W powigzaniach wewnetrznych przewiduje sie usprawnienie nastepujgcych potaczen:

- budowa drogi po potudniowej stronie wzdtuz linii kolejowej od Al. Niepodlegtosci do
granicy gminy we wsi Duczki oraz po pétnocnej stronie linii kolejowej we wsi Lipinki,

- -we wschodniej czesci gminy: droga na przediuzeniu ul. Dworcowej do ul. Reczajskiej
w Nowych Grabiach, droga na przedtuzeniu ul. Radosnej do ul. Reczajskiej oraz droga
na przedtuzeniu ul. Cuchowiec do ul. Majdanskiej,

- w potudniowo-wschodniej czesci gminy: ul. Poligonowa,

- w potudniowo-zachodniej czesci gminy: drogi na kierunku pin.-ptd. obstugujgce tereny
rozwojowe zabudowy mieszkaniowej we wsi Ossow.

Pozostate ulice przyjeto wg stanu istniejgcego lub planéw miejscowych.

Dla drog i ulic lokalnych powinna by¢ przyjeta minimalna szerokos¢ o w oparciu

0 obowigzujgce przepisy ti. 12 m dla ulic lokalnych i 10 m dla ulic dojazdowych.

W przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi Ilub istniejacym

zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie tej szerokosci po przeprowadzeniu

szczegotowych analiz w planach miejscowych.

5.3. Komunikacja zbiorowa

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy. Obstuga miasta i gminy
Wotomin nadal bedzie opierac sie o kolej i system linii autobusowych.

Komunikacja kolejowa

Projekt modernizacii linii kolejowej znaczenia panstwowego Warszawa-Biatystok /E75 — Rail
Baltica/ przebiegajgcej przez Wotomin przewiduje, ze pociggi na tej trasie bedg mogty
poruszac sie z predkoscig 160km/h i 200 km/h (oprac. firma Schussler-Plan)

Na terenie gminy Wotomin modernizacja linii kolejowej obejmie rowniez przejazdy kolejowe
i przejscia dla pieszych. Beda to :
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1) przejazd i przejscie pod torami na ul. Sasina,

2) stacja kolejowa Wotomin vis a vis ul. Legionéw,

3) przejazd i przejScie pod torami na ul. Niepodlegtosci, przystanek kolejowy Wotomin-
Stoneczna,

4) przejscie pod torami w Zagoscincu, przystanek kolejowy Zagosciniec,

5) przejscie pod torami dla pieszych na wysokosci ul. Sikorskiego (Wotomin-Stoneczna).

Ad 1) — modernizacja przejazdu na ul. Sasina bedzie polegata na wybudowaniu tunelu dla

ruchu samochodowego, dla ruchu pieszego oraz sciezki rowerowe;j.

Ad 2) — obecna stacja wyspowa zamieniona bedzie na stacje zewnetrzng. Przejazd
kolejowy ma by¢ zastgpiony wiaduktem kolejowym, dojScie do perondw zapewni przejscie
podziemne.

Ad 3) — modernizacja przejazdu na ul. Niepodlegtosci bedzie polegata na wybudowaniu
tunelu dla ruchu samochodowego, dla ruchu pieszego oraz $ciezki rowerowej. Stacja
kolejowa pozostanie stacjg zewnetrzng.

Ad 4) - tymczasowa modernizacja przejazdu zaktada pozostawienie przejazdu dla
pojazdow w obecnym stanie ( przy max. predkosci pociggdbw 160 km/h). Docelowo po
wybudowaniu obwodnicy Wotomina — likwidacja przejazdu kolejowego i wybudowanie
podziemnego przejécia dla pieszych oraz sciezki rowerowej ( dla predkosci pociggéw 200
km/h).

Ad 5) — wybudowanie podziemnego przejscia dla ruchu pieszego i sciezki rowerowej na
wysokosci ul. Sikorskiego i Warynskiego.

Zaktada sie, ze rola kolei w dojazdach do Warszawy i sgsiadujgcych gmin bedzie wzrastacé.
W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U.nr 16 z 2007 r., poz.94, ze zm.) (tekst jednolity Dz.U. 2019 r. poz. 710 ze
zm.) - budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé
mniejsza niz 20 m.

Komunikacja autobusowa

Przewiduje sie utrzymanie potgczen autobusowych z Warszawg i sgsiednimi gminami. Trasy
autobusoéw i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 —
1000m dla wiekszosci obszaru gminy.

Nalezy zapewni¢ obstuge obszaréow z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej
kolejnosci obszarow planowanego zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw
uktadu drogowego.

Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych powinny uwzglednia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej (odpowiednia
szeroko$¢ i nosnos¢ nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki i petle autobusowe
oraz miejsca ha wiaty przystankowe).

5.4. Parkowanie pojazdéw

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej
gminy, wigcznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania.
Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora,
tzn. na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja. Minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikdbw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Zaleca sie, aby w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach
okresla¢c minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych
i rozbudowywanych, na nastepujagcym poziomie:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny do 60 m? i 2
m.p./1 lokal mieszkalny >60 m?,
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- dla obiektow administracji - 25 m.p./1000 m? p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej,

— dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla targowisk - 35 m.p./1000 m?p.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

— dla zaktadéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

— dla szkdt ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

— dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./200 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikoéw jednoczesénie,

— dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m?p.uz.;

— dla prywatnych przychodni i gabinetoéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1
gabinet,

— dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek,

— dla klubéw i doméw kultury - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla stacji obstugi samochodow - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

— dla bankéw - 40 m.p./1000 m?p.uz.,

— dla koéciotéw - 10 m.p./100 uzytkownikdéw jednoczesnie,

— dla cmentarzy - 7 m.p./ha,

— 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrédkéw dziatkowych.

Dopuszcza sie urzgdzenie parkingdw ogodlnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod

warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i zgody zarzadcy.

Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym

przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.).

Niezbedne jest wyznaczenie dla transportu ciezkiego parkingdw w rejonie wezta Wotomin,

ktéry usytuowany jest poza granicami gminy lub ew. we wsi Czarna w granicach gminy.

Parkingi te powinny posiada¢ odpowiednig infrastrukture, zapewniajacg komfort odpoczynku

osobom korzystajgcym.

W rejonie linii kolejowej proponuje sie budowe ogdlnodostepnych parkingdw,

z wykorzystaniem dawnych placéw tadunkowych i ramp. Wybdér docelowej lokalizacji tych

parkingéw zostanie wskazany w planach miejscowych. Parkingi te bedg stuzyty dojazdowi do

centrum oraz bedg funkcjonowaty w systemie ,Parkuj i jedz”.

5.5. Ruch rowerowy

(schemat 9 zatlgczony na koncu cz. Il — Sciezki rowerowe)

Celem wyznaczenia ciggébw rowerowych jest zapewnienie powigzan miedzy rejonami

mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz stacjg kolejows.

Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drog rowerowych w oparciu o koncepcije

sciezek rowerowych opracowang przez Stowarzyszenie Zielone Mazowsze, 2007 r.:

— wyposazenie drog wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w $ciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe wydzielone od pozostatego ruchu kotowego,

— dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu
(uspokojonym), wspodlnie z ruchem pojazdéw samochodowych

— dopuszczenie ruchu rowerowego na drogach drugorzednych: na terenach rolnych
i lesnych oraz w dolinie rzeki Czarnej.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw,

szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych, przystankach kolejowych.

Oprocz sSciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miare budowy nowych drég
i modernizacji istniejagcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwosé
i celowos¢ budowy Sciezek rowerowych.

Obok ruchu rowerowego, ruch turystyczny i sportowo — rekreacyjny powinien byc¢
prowadzony, Sciezkami konnymi, dydaktycznymi, pieszymi i rehabilitacyjnymi. Przebieg
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wyzej wymienionych tras, powinien wynika¢ z analizy potrzeb ich wyznaczania na terenie
gminy i by¢ wskazany w opracowanych w przysztosci planach miejscowych.

Na terenie gminy zostaly zrealizowane sieci tras rowerowych w zwigzku z realizacjg zadania
,=Koncepcja rozwoju sieci tras rowerowych na obszarze Gminy Wotomin na lata 2007 —
2013”. System Sciezek rowerowych jest ciggle rozbudowywany.

6. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

6.1. Gospodarka wodno-Sciekowa

Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej i deszczowej realizowana jest w ramach projektu:
Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka,
dofinansowanego z Funduszu Spoéjnosci Unii Europejskiej, z terminem realizacji do 2010 r.
Inwestycja zostata zrealizowana.

W dalszym etapie przewiduje sie objecie nowych terendw w miare wzrostu wskaznika
zaludnienia.

Zaopatrzenie w wode

(schemat 10 zatgczony na koncu cz. || -Wodociggi)

Zasoby wod podziemnych czwartorzedowych wystepujgcych na terenie miasta uwaza sie za
wystarczajgce na pokrycie istniejgcych i prognozowanych potrzeb.

Stwierdza sie wystarczajgcg wydajno$¢ istniejgcych ujeé wody dla biezgcych potrzeb.
Przyjmuje sie, ze w zaleznosci od potrzeb na terenie istniejgcych uje¢ wody mogg byé
wykonane dodatkowe studnie jak rowniez moze nastgpi¢ przebudowa stacji uzdatniania
wody.

Dla uje¢ wodociggu komunalnego konieczne jest wyznaczenie stref ochrony sanitarnej
posredniej. Trwajg prace przygotowawcze polegajgce na monitorowaniu ujecia. Istniejgce
studnie majg ustalone strefy ochrony bezposredniej w promieniu 10 m wokét studni.

Na obszarach potozonych w obrebie strefy ochrony sanitarnej posredniej dopuszcza sie
jedynie ograniczone uzytkowanie terendw ze szczegolnym zakazem wprowadzania do ziemi
i woéd podziemnych sciekéw, sktadowania i przechowywania odpaddéw stanowigcych
zagrozenie dla wod podziemnych, stosowania nawozéw sztucznych oraz prowadzenia robot
moggcych mie¢ wpltyw na zmiane istniejgcych warunkéw hydrogeologicznych (studnie,
gtebokie wykopy).

Zakfada sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej prowadzgcg do objecia nig
wszystkich terenéw zabudowy w gminie.

Odprowadzenie $ciekdw komunalnych

(schemat 11 zatgczony na konhcu cz. Il —Kanalizacja sanitarna)

Projektowany system odprowadzania sciekow bytowych bedzie opierat sie na doptywie
wszystkich $ciekéw do istniejgcej oczyszczalni sciekdw Krym po jej rozbudowie (pojemnos¢
docelowa 12000 m®d, punkt zlewny, obstuga ok. 80000 réownowaznej liczby mieszkancow
RLM).

Odprowadzenie $ciekdow z terenu miasta odbywaé sie bedzie w systemie kanalizaciji
grawitacyjnej z elementami kanalizacji cisnieniowej na terenach wiejskich. Na terenie miasta
wyodrebnione zostaty 4 gtdwne zlewnie z kolektorami i przepompowniami. Konieczna bedzie
Budowa kolektora F, ktory przejmie scieki ze wschodniej czesci miasta i z gminy.

W zakresie odprowadzenia sciekéw technologicznych z terendw przemystu przyjmuje sie, ze
odprowadzenie do kanalizacji miejskiej lub wod bedzie mozliwe po ich uprzednim
podczyszczeniu. Zaktada sie, ze sposOb podczyszczenia musi by¢ indywidualnie
opracowany i uzgodniony z odpowiednimi jednostkami gospodarki wodnej.

Na projektowanym terenie ustugowo-produkcyjnym we wsi Stare Grabie przewiduje sie
lokalny system oczyszczania sciekow i ich odprowadzenie do rowu melioracyjnego i dalej do
rzeki Czarnej.
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Na terenach wiejskich o niskim zaludnieniu stosowane bedg indywidualne rozwigzania
oparte na lokalnych oczyszczalniach i zbiornikach bezodptywowych.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych

Przewiduje sie dalszg rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej, obejmujgce;j
intensywnie zagospodarowane tereny miasta. Sie¢ kanalizacji obejmie tez tereny rozwojowe
miasta do Al. Niepodlegtosci oraz wies Stare i Nowe Lipiny. Odbiornikiem pozostanie rzeka
Czarna i Dtuga. Niezbedne bedzie odpowiednie podczyszczenie $ciekdw deszczowych
przed ich wpuszczeniem do odbiornikdw. Podczyszczanie odbywaé sie bedzie
w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych zlokalizowanych na
przewodach kanalizacji i przepompowniach.

Odprowadzenie wéd deszczowych z terendw bez kanalizacji powinno nastepowaé za
posrednictwem kanatéw czesciowo krytych, rowow otwartych i zbiornikow retencyjnych.
Wody deszczowe winny byé podczyszczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora.
Odprowadzenie $ciekow deszczowych z terendw przemystu wymaga uzyskania pozwolenia
wodno-prawnego na odprowadzenie sciekow deszczowych do wod i gruntu.

Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na obszary kolejowe oraz do kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych.

6.2. Systemy energetyczne

(schemat 12 zatgczony na koncu cz. || — Systemy energetyczne )

Zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa energetycznego w 1999 r. zostaty opracowane
Zatozenia do planu zaopatrzenia gminy Wotomin w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na lata 2006-20013 (oprac.PPHU Juwa, Biatystok, 2005/2006 r.), w opracowaniu
tym przeanalizowano obecny stan gospodarki energetycznej jak réwniez perspektywiczne
zapotrzebowanie. Przewiduje sie zaopatrzenie w cieplo z proekologicznych zrodet energii:
gaz, energia elektryczna, miejska sie¢ cieptownicza, olej opatowy niskosiarkowy lub
odnawialne zrédia energii.

Gazownictwo

W zakresie zaopatrzenia w gaz zaklada sie utrzymanie i dalsze wykorzystanie istniejgcego

systemu zasilania i gazociggdéw oraz dalszg rozbudowe sieci gazowej w miare potrzeb.

Miasto i gmina sg zaopatrywane w gaz przez Przedsiebiorstwo Gazownicze. Najwieksze

przewidywane przedsiewziecia to:

— budowa gazociggéw sredniego ci$nienia w kierunku Zagoscinca, Czarnej, z Kobytki do
Mironowskich Goérek i w ul.Graniczne.

Przyjmuje sie zasade petnego pokrycia zapotrzebowania na gaz do celow:

— przygotowywania positkow,

— przygotowywania cieptej wody,

— w zakresie ogrzewania pomieszczen.

Linia ogrodzeh winna przebiega¢ min.0,5 m od gazociggu sredniego cisnienia.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed

uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

Gazociagi, ktére w wyniku poszerzenia ulic znalaztyby sie pod jezdnig nalezy przeniesé

w pas poza jezdnie na koszt inwestora przedsiewziecia.

Warunki, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla rozporzadzenie z 2001 r.

W studium przyjmuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 relacji

Rembelszczyzna — granica panstwa (w gestii Operatora Gazociggéw Przesytowych Gaz-

System).

Kazda inwestycja w poblizu w/w gazociggu (w odlegtosci 50 m) powinna by¢ uzgodniona

z operatorem. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosci od gazociggu podanej dla

roznych jej rodzajéw w rozporzgdzeniu Ministra Przemystu i Handlu z 1995 r. Ze wzgledu na

fakt budowy gazociggu z rur o zwiekszonej grubosci $cianki zmniejszono odlegtosci

132



podstawowe o 50% -min.odlegtos¢ wynosi 15 m od osi gazociggu (np. budynki mieszkalne
jedno i wielorodzinne - 25 m, gospodarcze — 15 m od osi gazociggu).
Nasadzenia zieleni wysokiej w odlegfosci min.2 m od osi gazociggu.

Cieptownictwo
ZEC sp. z oo. opracowat Plan rozwoju w zakresie zaspokajania obecnego i przysziego

zaopatrzenia w ciepto miasta i gminy Wotomin.

Przewiduje sie sukcesywng wymiane rur cieptowniczych na preizolowane, wdrazanie
automatyki procesow wytworczych i przesylu oraz instalacji zmniejszajgcych
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego.

Cieptownia miejska obstuguje gtéwnie zabudowe wielorodzinng w miescie. Istniejg
mozliwoéci zaopatrzenia w ciepto zabudowy indywidualnej na kierunkach rozwojowych do
Duczek, Zagoscinca, Starych i Nowych Lipin, miasta Kobytka oraz na terenach objetych
planami zagospodarowania w miescie.

Na terenie miasta jak i na terenach wiejskich istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto
z proekologicznych zrodet energii jakimi sg: gaz ziemny, energia elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii.

Wg opracowanych zatozen do planu zaopatrzenia gminy Wotomin w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe na lata 2006-20013 rozwdj urbanistyczny przyjeto w podziale na
etapy: etap | - obejmujgcy obszary planéw w toku sporzadzania tj.7 terenéw zabudowy
jednorodzinnej oraz obszary planéw obowigzujgcych tj. 12 terendw gtdéwnie zabudowy
jednorodzinnej oraz etap Il — obejmujacy nastepnych 5 obszaréw rozwojowych we wsiach:
Nowe Lipiny, Czarna, Zagosciniec, Duczki oraz os.Wiosenna w miescie Wotomin. W w/w
opracowaniu zatozono mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto wymienionych obszaréw z cieptowni
miejskiej poprzez rozbudowywang sie¢ miejskg. Zapotrzebowanie w ciepto wyniesie ok. 77
MW przy zatozeniu catkowitej realizacji zabudowy, co nastgpi w dalszej perspektywie, po
roku 2013. Nie przewiduje sie dostarczania ciepta z cieptowni do wsi Cieciwa.

Obszary wiejskie zaopatrywane beda w ciepto z indywidualnych zrdédet, w ktérych czynnikami
grzewczymi beda: gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy lub odnawialne
zrédta energii. Zaktada sie zachowanie istniejgcych kottowni zakladowych.

Elektroenergetyka
Przyjmuje sie, ze energia elekiryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym
odbiorcom. Przewiduje sie petne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii dla celéw
tradycyjnych. Teren gminy bedzie zgazyfikowany, niemniej jednak zatozono, ze w niewielkim
zakresie energia elektryczna bedzie wykorzystywana do przygotowania positkow,
uzyskiwania cieptej wody i elektrycznego ogrzewania pomieszczen. Na cele klimatyzacji
i wentylacji przewidziano minimalne jej wykorzystanie.
Wozrost zapotrzebowania mocy elektrycznej obliczono na podstawie szacunkowego
programu urbanistycznego i oceniono na ok.65 MW dla zabudowy mieszkaniowej i ok.1 MW
dla zabudowy ustugowej. Rozwdj urbanistyczny /wg danych z Urzedu Miasta/ przyjeto
w podziale na etapy: etap | - obejmujacy obszary planéw w toku sporzgdzania oraz etap Il —
obejmujgcy nastepnych 5 obszaréw rozwojowych we wsiach: Nowe Lipiny, Czarna,
Zagosciniec, Duczki oraz os.Wiosenna w miescie Wotomin. Nie podano zapotrzebowania dla
obiektow produkcyjno-przemystowych ze wzgledu na trudne do oszacowania wielkosci
inwestyciji.
Zrédtem zasilania dla terenu objetego studium sg dwie stacje elektroenergetyczne 110/15 kV
ti.RPZ 1 Wotomin i RPZ 2 w Nowych Lipinach. Przewidywana jest budowa stacji RPZ 3 w
potudniowo-wschodniej czesci gminy, ktdéra zaspokoi docelowe potrzeby Wotomina oraz
sgsiednich gmin, wraz z projektowang linig 110 kV (na zat. Nr 2 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego wskazano nowy przebieg linii i stacji EE).
Istniejgce urzgdzenia napowietrzne wysokiego napiecia przyjeto w niniejszym studium do
dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym. Sg to:
— linia 400 kV relacji Mitosna-Mosciska/Mitosna-Pteek Ottarzew z pasem technologicznym
0 szerokosci 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii),
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linie 110 kV: RPZ Radzymin — RPZ 1 Wotomin, RPZ Pustelnik- RPZ 1 Wotomin, RPZ1-
RPZ2 oraz RPZ2 —RPZ Ttuszcz ze strefami oddziatywania 19 m w obie strony od osi linii.

Zasady uzytkowania terenu w pasach technologicznych linii 400 kV:

warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii tj. z Polskimi
Sieciami Elektroenergetycznymi SA,

nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wiasciciel linii na warunkach przez siebie okreslonych,

pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terenéw rolnych mogg by¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokosé
sadzonych drzew i krzewow,

teren ten nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscia gospodarczg /przesytowa/
wiasciciela linii,

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego i w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

obiekty zawierajgce materiaty niebezpieczne lub strefy zagrozone wybuchem powinny
znajdowac sie w wiekszej odlegtosci od linii niz granica pasa technologicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Mozliwosci zagospodarowania terenu w strefach linii 110 kV nalezy uzgadnia¢
Z Przedsiebiorstwem energetycznym.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy
uwzglednic:

powyzsze warunki dla linii wysokiego napiecia,

budowe linii elektroenergetycznej 110 kV Zabki - Wotomin,

rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego napiecia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych SN/nN,

pasy dla linii sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciggach
drogowych,

koniecznosc¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach,

projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN stacji transportowych stupowych,
natomiast stacje wnetrzowe tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii
SN,

mozliwo$¢é ewentualnego wykonania zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi
oraz budowy stacji stupowych jak i wnetrzowych,

rezerwy terenu pod budowe nowych stacji niezbednych do zasilenia danego terenu,
dopuszczenie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokos$ci lub usuwania
drzew i krzewéw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw
tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekracza¢ 3 m,

nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi,

dla istniejgcych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawi¢ odpowiednie
korytarze uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow a takze
przewidzie¢ rezerwe terenu dla stacji, przytaczy oraz innych elementoéw infrastruktury
elektroenergetycznej,

przytgczanie obiektow do sieci oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych
powstata w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki / w tym réwniez wynikajgcego
ze zmiany przeznaczenia terenu/ z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego
operatora systemu wg zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego po
uprzednim uzyskaniu z Przedsiebiorstwa energetycznego warunkow przebudowy.
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6.3. Telekomunikacja i tacznos¢ publiczna

Zaktada sie dostosowanie systemu telekomunikacyjnego do potrzeb wynikajgcych z rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotomin oraz podniesienie standardu
ustug telekomunikacyjnych. Wymagaé to bedzie budowy i rozbudowy sieci abonenckich
w rejonach, gdzie wystepuje takie zapotrzebowanie, utrzymania istniejgcych urzadzen
telekomunikacyjnych ~ w  dobrym  stanie  technicznym, budowy infrastruktury
telekomunikacyjnej, m. in. przekaznikéw telefonii komérkowej oraz sieci szerokopasmowych
umozliwiajgcych dostep do internetu. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zarezerwowac tereny pod tego typu inwestycje.

Zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zasady dziatalnosci w zakresie telekomunikacji jednostek samorzgdu
terytorialnego oraz podmiotéw wykonujgcych zadania z zakresu uzytecznosci publicznej
oraz zasady dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej i innej infrastruktury technicznej,
finansowanych ze $rodkéw publicznych i zasady lokalizowania regionalnych sieci
szerokopasmowych oraz innej infrastruktury telekomunikacyjnej okresla ustawa z dnia 7
maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustawa ta okresla rowniez prawa i obowigzki inwestorow, wiascicieli, uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, oséb, ktérym przystuguje spéitdzielcze prawo do lokalu,
zarzadcow nieruchomosci oraz lokatoréw, w szczegdlnosci w zakresie dostepu do
nieruchomosci, w celu zapewnienia warunkdéw swiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1. Linie telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3. W przypadku kolizji projektowanych obiekidw z istniejgcymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami
i warunkami technicznymi przebudowy;

4. Uzyskanie warunkow technicznych od dysponenta sieci nastgpi na etapie projektu
budowlanego.

W zakresie tacznosci publicznej:

Inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami nalezy lokalizowac¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi, miedzy innymi: z ustawg z dnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W studium nie ustala sie zakazoéw i ograniczen lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej. Moga one by¢ lokalizowane na terenie catej gminy.

Szczegotowe zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiaé¢ zakazow,
a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych
jw.;

2. jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej nie jest
umieszczona w planie miejscowym, dopuszcza sie jej lokalizowanie, jezeli nie jest to
sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu, ani nie narusza
ustanowionych w palnie zakazow lub ograniczen; przeznaczenie terenu na cele
zabudowy wielorodzinnej, rolicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne nie jest sprzeczne
z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
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a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne
z lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

3. w przypadku braku planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej innej niz infrastruktura telekomunikacyjna
0 nieznacznym oddziatywaniu ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym. Przez infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu nalezy rozumiec: kanalizacje
kablowa, linie kablowg podziemng , instalacje radiokomunikacyjng wraz z konstrukcjg
wsporczg do wysokosci 5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz inne podobne
urzgdzenia i obiekty, a takze zwigzany z nimi osprzet i urzgdzenia zasilajgce, jezeli
nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
lub nie stanowig przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na obszary Natura
2000.

4. Lokalizacja regionalnych sieci szerokopasmowych nastepuje w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej. Decyzje wydaje ha
wniosek inwestora wojewoda, po przeprowadzeniu postepowania. Decyzja ta wigze

wilasciwe organy przy opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. Decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej nie wymagajg
roboty budowlane polegajgce na rozbudowie lub przebudowie sieci, jezeli nie
powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego oraz zmiany formy architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do
przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko lub niewymagajgce pozwolenia na budowe.

6.4. Usuwanie odpadéw

Gtownym celem polityki w zakresie gospodarowania odpadami wedtug Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 jest ,uporzgdkowanie gospodarki odpadami
poprzez realizacje dziatan ujetych w wojewddzkim, powiatowych i gminnych planach
gospodarki odpadami”. Gmina Wotomin ma opracowany ,Gminny Program Gospodarki
Odpadami” - uchwalony w 2004 r. oraz ,Inwentaryzacje oraz program usuwania wyrobéw
zawierajgcych azbest z terenu gminy Wotomin”— opracowany w 2007 r.

W 2008 r. zostat zaktualizowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Wotomin” na lata
2008 — 2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015, ktéry zawiera kontynuacje polityki gminy w
dziedzinie gospodarki odpadami.

W 2017 r. zostat przyjety Program usuwania azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest z
terenu gminy Wotomin na lata 2016 — 2032.

22 stycznia 2019 r. zostat uchwalony Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024 (uchwata 3/19 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 22
stycznia 2019 r.)

Zasadnicze dziatania w zakresie ochrony srodowiska przed odpadami powinny zmierza¢ do
ograniczenia ich ilosci i rodzajéw, prowadzenia nowoczesnego (zgodnego ze standardami
unijnymi) systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz selektywnej zbiérki odpadow
W miejscu ich powstawania.

Studium przewiduje rozbudowe istniejgcego sktadowiska odpadéw w Starych Lipinach jako
terenu gospodarowania odpadami poprzez:

— odzysk odpadéw budowlanych,

— kompostowanie odpaddéw zielonych,

— segregowanie odpadow,

— ew. punkt zbierania odpadow do dalszej ekspedycji.

Zaktad taki, prawidtlowo urzadzony i eksploatowany nie powinien powodowac zagrozen
Srodowiska.
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Skfadowisko odpaddéw w Starych Lipinach, gm. Wotomin skfada sie z trzech bezposrednio
przylegajgcych do siebie kwater: A, B i C (nowa kwatera). Kwatera A zostata zamknieta
i zrekultywowana w 2008 r. na podstawie decyzji Wojewody Mazowieckiego z dnia
9 wrzesnia 2005 r. Kwatera B jest w trakcie rekultywacji na podstawie decyzji Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2017 r. W przedmiotowe]j decyzji wyznaczono
date zaprzestania przyjmowania odpadéw do sktadowania na 30 wrzes$nia 2017 r. natomiast
termin zakonczenia rekultywacji sktadowiska odpadéw na dzien 31 grudnia 2020 r.”

W wojewddzkim planie gospodarki odpadami zatozono, ze po roku 2011 powinny
funkcjonowac jedynie sktadowiska posiadajgce rozwigzania na skale regionalng.

22 stycznia 2019 r. zostat uchwalony Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2024 (uchwata 3/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22
stycznia 2019 r.). Wykazane jest, iz na terenie Gminy Wotomin planowana jest rozbudowa
PSZOK w Wotominie oraz w Starych Lipinach, instalacja do przetwarzania odpadéw
zielonych i innych bioodpadéw w Starych Lipinach. Planowane sg rowniez nowe instalacje:
do doczyszczania selektywnie zbieranych frakcji odpadéw komunalnych (w celu osiggniecia
wysokiego poziomu odzysku odpadow surowcowych), do recyklingu odpaddéw budowalnych
i rozbiorkowych, do przetwarzania odpadéw wielkogabarytowych, do recyklingu odpadéw —
wytwarzania polepszaczy gleby z odpadéw organicznych i mineralnych w Starych Lipinach.
Sktadowisko odpaddéw komunalnych w Starych Lipinach planowane jest to rekultywacji
(kwatera A i B).

7. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z definicjg celu publicznego okreslong w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami
do inwestycji celu publicznego, ktére mozna zaliczy¢ do celéw o0 znaczeniu lokalnym naleza:
— drogi zbiorcze /powiatowe/ i lokalne /gminne/,

— siec infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym, ujecia wody, oczyszczalnia $ciekow,
urzadzenia utylizacji odpadéw,

— urzadzenia stuzgce ochronie s$rodowiska, w tym budowa osrodkéw sportowo-
rekreacyjnych, utrzymanie lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz rowoéw
melioracyjnych,

— sie¢ rowow melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,

— urzedy organow witadzy, administracji, w tym urzad miasta,

— obiekty na potrzeby obronnosci panstwa, w tym powiatowa komenda policiji,

— szkoty podstawowe, gimnazja, licea, szkoty wyzsze,

— obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej: osrodki zdrowia, przedszkola, domy opieki
spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze,

— zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy,

— ochrona lokalnych débr kultury: miejsc pamieci narodowej, kapliczek,

— inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Predysponowane do lokalizacji celéw publicznych s3 tereny potozone w centrum miasta na

gruntach bedgcych we wtadaniu gminy. Poza tym sg one rozmieszczone w wyznaczonych

w studium  terenach ustug publicznych na terenach miejskich, podmiejskich

i w poszczegoélnych wsiach - rownomiernie obstugujgc obszar gminy.

8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publiczneqgo o znaczeniu ponadlokalnym

Do inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Wotomin naleza:
1. Opieka nad obiektami objetymi ochrong konserwatora zabytkow, {j:

— ochrona obiektéw dziedzictwa kultury,

— ochrona w formie parku kulturowego Pola Bitwy Warszawskiej 1920 r. w Ossowie.
2. Budowa i utrzymywanie drog publicznych:

7 Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Wotomin za 2017 r. — kwiecien 2018 .
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— projektowana droga ekspresowa-krajowa S8 — trasa AK /zasieg krajowy/,

— istniejgce i modernizowane drogi wojewodzkie nr 628, 634 i 635,

— projektowana droga regionalna — wschodnia obwodnica Wotomina.
3. Modernizacja linii kolejowej — magistralnej E75,
4. Budowa inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami

szerokopasmowymi - w planach miejscowych nalezy zapewnic tereny do ich realizacji.
5. Uklady przesytowe energetyki:

— linia 400 kV, linie 110 kV ze stacjami elektroenergetycznymi,

— proj. linia 110 kV ze stacjg elektroenergetyczna,

— gazocigg wysokiego cisnienia Dn 700.
Ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych rezerwy terenu zwigzane z modernizacjg
uktadu drogowego sg wystarczajgce, objecia planem miejscowym wymaga projektowana
obwodnica wschodnia.
Nie ma koniecznoéci rezerwowania nowych terendw stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 .

9. Obszary obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W Wotominie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepiséw
odrebnych, ktére narzucajg obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych.

Wystepujg obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, obszary przestrzeni publicznych oraz park kulturowy.

Istniejgca struktura wilasnosciowa i przestrzenna gruntéw pozwala na rozwdj miasta oraz
jego przeksztaicanie bez narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach, jesli zaistnieje taka
potrzeba scalenie i podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych
zgodnie z Ustawg z 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obszaréw przestrzeni publicznych oraz granice parku kulturowego przedstawiono na zat. nr 2
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego i wskazano je na zal. nr 3 — Obszary
przeznaczone do sporzadzenia plandéw miejscowych.

Granica obszarow przestrzeni publicznych nie jest Scisle okreslona, jej przebieg moze by¢
korygowany na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

10.Obszary zamierzoneqo sporzadzenia miejscoweqgo planu zagospodarowania
przestrzennego

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe,
w tym obszary wymagajgce uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i lesnych na cele nielesne. Wskazano je na zal. nr 3 — Obszary
przeznaczone do sporzgdzenia planoéw miejscowych.

Ponadto dopuszcza sie zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych w miare potrzeb.

W ramach opracowywania tych planéw dopuszcza sie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo

Grunty rolne wysokich klas oraz gleby organiczne podlegajg ochronie przed zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych. Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczeniu przeznaczania ich na cele
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nierolnicze oraz zapobieganiu ich degradacji i dewastacji. Zmiany na cele nierolnicze

dokonuje sie w planie miejscowym po uzyskaniu zgody Ministra Rolnictwa lub Marszatka

/w zaleznosci od klasy gruntu/.

Obowigzujgce w gminie plany zagospodarowania przestrzennego uzyskaty wtasciwe zgody

na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe,

w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze -

Wskazano je na zat. nr 3 — Obszary przeznaczone do sporzgdzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Analiza stanu istniejgcego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, zwigzanych

z migracjg ludnosci na teren gminy, gtownie z Warszawy, pozwala na konkretyzacje

kierunkow dziatan:

— tereny potozone we wschodniej i poéinocnej czesci gminy powinny pozostac
w uzytkowaniu rolniczym, z tendencjg do powiekszania gospodarstw rolnych,

— obszar gminy kwalifikuje sie do produkcji "zdrowej zywnosci",

— z uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego nie wskazane jest lokalizowanie
ucigzliwych obiektow inwentarskich z bezscidétkowg technologia oraz obiektow
szklarniowo-foliowych ogrzewanych weglem,

— naterenie gminy znajdujg sie tereny zdrenowane, rowy melioracyjne.

Lesnictwo

Na terenie gminy Wotomin znajdujg sie duze kompleksy lesne potozone na potudnie i pétnoc
od miasta oraz mniejsze tereny lesne we wschodniej czedci gminy. Sg one wigczone
w catosci w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i stanowig trwaly element
przestrzennego systemu terendw chronionych w obrebie aglomeracji warszawskiej. Dla tych
obszaréw ustala sie zachowanie istniejgcych terendw lesnych i ich uzytkowanie zgodnie
zustawg o lasach i ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesnych oraz planami
urzadzeniowymi laséw panstwowych i uproszczonymi planami urzgadzenia lasu /lasy
prywatne/.

Nadzor nad gospodarkg lesng w lasach prywatnych prowadzi Nadlesnictwo Drewnica.
Pozostale lasy sg rozdrobnione, dewastowane i zgodnie z wnioskami wtascicieli proponuje
sie przeznaczy¢ je na zabudowe mieszkaniowg ekstensywng na duzych dziatkach lesnych.
W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
Zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne /dotyczy gruntéw laséw prywatnych/
- wskazano je na zat. nr 3 — Obszary przeznaczone do sporzgadzenia zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Na obszarze Wotomina wystepujg tereny narazone na zalanie wodg powodziows.
Zagrozenie powodziowe przy gwattownych opadach atmosferycznych moze stanowi¢ rzeka
Dtuga i Czarna. Warunki zagospodarowania terenu w obszarach zagrozenia powodziowego
przyjeto w niniejszym studium $cisle wg zapiséw Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej zleconym przez RZGW.

Zagospodarowanie tych terendw winno minimalizowa¢ wystepowanie zagrozenia dla ludzi
i ich mienia.

Na obszarach zmiany Studium zostaty wprowadzone obszary zagrozenia powodzig na
podstawie nowych map zagrozenia powodziowego, ktore zostaty opublikowane 22
pazdziernika 2020 r.

W granicach zasiegéw obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig wprowadza sie zakazy
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym ustawy
Prawo Wodne.

Na obszarze Wotomina nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.
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13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach administracyjnych Wotomina wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu Ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra Infrastruktury
z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie
kolejowe jako terendéw zamknietych.

Wg art. 4 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
w odniesieniu do terendw zamknietych (za wyjgtkiem terendw zamknietych ustalanych przez
ministra wiasciwego do spraw transportu) w planie miejscowym ustala sie tylko granice tych
terenéw oraz granice stref ochronnych.

Tereny zamkniete nie posiadajg wyznaczonych stref ochronnych.

Teren zamkniety resortu obrony narodowej — kompleks wojskowy znajduje sie pod poz. 892
w zatgczniku do decyzji nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony Narodowej (Dz. Urz. Min. Obr.
Nar. z 2019 r. poz. 46 z pdzn. zm.).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

Na terenie gminy wystepuje sktadowisko odpadow, ktére bedzie wymagato rekultywaciji
w kierunku zagospodarowania zielenig docelowo, po jego zamknieciu.

W 2004 r. zostat opracowany przez Eco-Progres Sp. z o0.0. raport oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia — ,Rekultywacja koncowa, uksztaltowanie i rekultywacja
potnocno-wschodniej skarpy sktadowiska odpaddéw komunalnych Stare Lipiny, Gmina
Wotomin”. Pojemnos¢ sktadowiska jest na wyczerpaniu, poniewaz korona w czesci
centralnej zbliza sie do dopuszczalnej rzednej 1229 m n.p.m. Podjeto prace nad
wykonaniem rekultywaciji koncowej, uksztaltowania i rekultywacji pdéthocno-wschodnigj
skarpy sktadowiska, co umozliwi wykonanie prac rekultywacyjnych zgodnie z nowymi,
zaostrzonymi przepisami chronigcymi srodowisko naturalne. Pozwoli to na zrealizowanie
dziatan naprawczych polegajgcych na:

- koncowym uksztattowaniu bryty sktadowiska,

- budowie instalacji do ujecia i zagospodarowania odciekéw ze sktadowiska,

- wlasciwym uksztattowaniu pétnocno-wschodniej skarpy w celu unikniecia ewentualnego
osuwiska oraz zainstalowaniu brakujgcego drenazu do odprowadzania wdd
odciekowych,

- nasadzeniu po stronie zachodniej i pétnocno-wschodniej sktadowiska — pasa zieleni
0 szerokosci 20 m,

- wykonaniu instalacji odgazowania.

- Sktadowisko odpadéw w Starych Lipinach, gm. Wotomin sktada sie z trzech
bezposrednio przylegajgcych do siebie kwater: A, B i C (nowa kwatera). Kwatera A
zostata zamknieta i zrekultywowana w 2008 r. na podstawie decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 9 wrzesnia 2005 r. Kwatera B jest w trakcie rekultywacji na
podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2017 r.
W przedmiotowej decyzji wyznaczono date zaprzestania przyjmowania odpadow do
sktadowania na 30 wrzesnia 2017 r. natomiast termin zakohczenia rekultywacii
sktadowiska odpadow na dzien 31 grudnia 2020 r.8

15. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepuja:
1. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

8 Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Wotomin za 2017 r. — kwiecien 2018 r.
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Czesé lll. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Planowane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Wotomin przeznaczenie terenéw tworzy strukture przestrzenna:

- strefe centrum,

- strefe Srodmiejskg /otaczajgcag centrum/,

- strefe miejskg i podmiejskg /otaczajgca srodmiescie/,

- strefy zabudowy wiejskiej,

- strefy zabudowy ekstensywnej,

- strefy ustugowo-produkcyjno-techniczne,

- strefy terendw otwartych: tereny rolne, fgki w dolinach rzek, lasy, obszary torfowe.

Pojemnos¢ tego ukiladu, zakladajagc petne docelowe zagospodarowanie terendw

mieszkaniowych wyznaczonych w studium oszacowano na ok. 75 000 mieszkancow (wobec

obecnej ilosci mieszkancdw ok. 50 500 - 51 825 — zgodnie z danymi GUS na 2017 r.).

Wedtug obliczen chtonnosci i zapotrzebowania w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa,

mozliwe jest przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe ustugowo-produkcyjng

0 powierzchni ok. 155 ha.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy za podstawe rozwigzan przyjeto w studium

rébwnowazenie rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodniczej. Przyjeta zasada

przy duzym nacisku inwestycyjnym zwigzanym z potozeniem w aglomeracji warszawskiej

w niedalekiej odlegtosci od Warszawy spowodowata  wydzielenie  obszaréw

bezinwestycyjnych, ktére stanowi¢ bedg nienaruszalng przestrzenh o funkcji przyrodniczej.

Utrzymuje sie w studium obecny system ochrony przyrody funkcjonujgcy w gminie

Wystepujgce w gminie obszary prawnie chronione to:

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Biate Btota, Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody i las ochronny. Ponadto ustala sie zasady
ochrony i ksztattowania lokalnych wartosci przyrodniczych z uktadem powigzan
przyrodniczych wzdtuz rzek.

Obszar $cistego centrum miasta z historyczng tkankg zabudowy wraz z otaczajgcymi
centrum terenami osiedli mieszkaniowych z lat 50-80-tych wymagajgcymi modernizaciji
wyodrebniono jako obszar rewitalizacji i przewidziano do objecia planem zagospodarowania
przestrzennego.

Kierunki rozwojowe miasta obejmujg nowe tereny urbanizacji objete planami w trakcie
opracowania lub przeznaczone do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.
Sg to tereny siegajgce na pétnoc do granic lasu i torfowiska Biate Biota, na potudnie do
granic miasta (ul. Graniczna), pofozone na wschdéd od granic miasta oraz tereny
w miejscowosci Czarna i Helenow w bliskim sgsiedztwie projektowanego nowego przebiegu
drogi wojewoddzkiej nr 635, ktora bedzie potgczona z nowo wybudowang trasg ekspresowa
nr 8.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy potozonej najblizej Warszawy przewiduje sie rozwaj
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskigj
intensywnosci.

Kierunki rozwojowe na obszarze wiejskim gminy wigzg sie z presjg na zabudowe terenéw
rolnych, gdzie niska jakos¢ gleb powoduje nieoptacalnosc rolnictwa.

Na atrakcyjnych krajobrazowo terenach, gtdéwnie lesnych i przylesnych oraz potozonych
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu przewiduje sie zabudowe jednorodzinng
ekstensywng na duzych dziatkach chronigcych przed nadmierng urbanizacjs.

W strukturze przestrzennej gminy waznym elementem bedzie Sciste centrum miasta, centra
ustugowe skupiajgce ustugi celu publicznego i inne w poszczegdlnych wsiach.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru gminy sprzyja¢ bedg rozwojowi funkcji

rekreacyjno-sportowej w oparciu o tereny lesne i nadrzeczne oraz turystycznej zwigzanej
z parkiem kulturowym upamietniajgcym Bitwe Warszawskg 1920 roku.
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Ochrona gruntéw rolnych przed zabudowg dotyczy wschodniej, péthocnej i potudniowo-
wschodniej czesci gminy.

Utrzymuje sie w studium obecny system ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujgcy
w gminie obejmujgcy 3 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i szereg obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne chronione jako slady dawnych
siedlisk ludzkich oraz Park Kulturowy ,Osséw Wrota Bitwy Warszawskiej 1920 roku”.
W gminie nie wystepujg chronione dobra kultury wspoétczesne;.

Projektowane formy ochrony to objecie obszarem rewitalizacji starowki wotominskiej.

W sferze gospodarczej i spotecznej sytuacja gminy jest korzystna, co uwarunkowane jest
w znacznym stopniu bliskoscig Warszawy, jej rynkiem pracy i ofertg ustug ponadlokalnych.
Waznym kierunkiem polityki gminy bedzie stworzenie warunkow dla rozwoju funkcji
wykorzystujgcych potozenie gminy w pasie Kkorytarza miedzynarodowych powigzan
komunikacyjnych, ktére zapewni droga ekspresowa-krajowa S8 —Via Baltica.

Obszary aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej przewiduje sie w strefach
ucigzliwo$ci oczyszczalni sciekdw i wysypiska smieci, w otoczeniu drogi wojewodzkiej 634
oraz linii kolejowej. W gminie zdecydowanie przewaza zatrudnienie w sektorze prywatnym.
Rozwijajg sie szeroko pojete ustugi. Nie dopuszcza sie realizacji obiektow ustugowych
i produkcyjnych ucigzliwych dla srodowiska. Maleje liczba os6b zatrudnionych w rolnictwie.

W zakresie komunikacji wzrost ruchu drogowego w ostatnich latach staje sie hamulcem
rozwoju wobec niedostosowania drég do natezenia ruchu. Przewiduje sie budowe trasy
ekspresowej Via Baltica i usprawnienia na drogach wojewddzkich (modernizacja, budowa
wschodniej obwodnicy Wotomina). Przez teren Wotomina przebiega linia kolejowa-
magistrala E75, ktéra bedzie modernizowana do standardéw europejskich. Inwestycja
zostata zrealizowana.

Sukcesywnie rozwija sie infrastruktura techniczna chronigca $rodowisko. Nie stwarza ona
barier rozwoju. Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej i deszczowej realizowana jest
wspolnie na terenie aglomeracji Wotomin-Kobytka i dofinansowana z Funduszu Spoéjnosci
Unii Europejskiej. Inwestycja zostata zrealizowana.

Projektowana jest linia 110 kV i stacja elektroenergetyczna 110/15 kV zapewniajgca lepszg
dostawe energii elektrycznej do potudniowej czesci gminy, rozbudowywana jest siec
gazowa. Problemem w dalszym horyzoncie czasowym bedzie brak regionalnego obszaru
gospodarki odpadami w skali powiatu.

W Studium wyznacza sie obszary do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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